ANEXA NR. 1
la HCL Teaca nr. 30/27.03.2017

REGULAMENT

pentru stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si repartizare terenurilor atribuite in baza Legii
15/2003, republicata, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala

CAP. I Consideratii generale

Art.1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si
repartizare a terenurilor atribuite in baza Legii 15/2003, republicata.
Art. 2 La elaborarea prezentului regulament au fost respectate prevederile urmatoarelor acte normative:

* Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala republicata;

* H.G. nr. 896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003,
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare.

* Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicata.
Art.3. Principiul care a stat la baza prezentului regulament : principiul accesului liber al tinerilor sub 35
ani la terenuri apartindnd domeniului privat al comunei Teaca in vederea realizarii de locuinte
proprietate personala.
Art.4 Situatia terenurilor disponibile, In vederea aplicarii dispozitiilor Legii nr. 15/2003, se analizeaza si
se actualizeaza anual, prin hotarare a Consiliului Local.

CAP. II. Atribuirea terenurilor in vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala

Art. 5 In vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, Consiliul
Local al Comunei Teaca, atribuie cu titlu gratuit suprafetele de teren in conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic Zonal.
Art. 6 Atribuirea terenului se face individual in folosintd gratuitd pe durata existentei locuintei
proprietate personald, in limita suprafetelor disponibile, prin hotdrare a Consiliului local, urmatoarelor
categorii de persoane:

a) tineri casatoriti/necasatoriti cu varsta cuprinsa intre 18-35 ani la data repartizarii suprafetei de
teren;

b) tineri care au domiciliul stabil in comuna Teaca;

¢) tinerii care nu detin 1n proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii unei locuinte;

e) sotul/sotia solicitantului, dupa caz, care nu detin in proprietate o locuinta ori un teren destinat
construirii unei locuinte;
Art.7. De prevederile art. 5 beneficiaza, o singurd datd, persoanele care indeplinesc conditiile de
eligibilitate stabilite prin Legea 15/2003 si prezentul Regulament.
Art.8 Dosarele privind solicitarile de terenuri, se vor depune la registratura Primariei comunei Teaca.
Art.9. (1) Dosarul va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente:

a) cerere, ( modelul prevazut in anexa nr. 2 la prezentul regulament);

b) copia de pe certificatul de nastere al solicitantului (sotului / sotiei, daca este cazul);

¢) copie de pe actul de identitate al solicitantului (sotului / sotiei, daca este cazul);
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d) copie de pe certificatul de casatorie (daca este cazul);

e) declaratia solicitantului, in nume propriu sau impreuna cu sotul / sotia, dupa caz, ca nu
detine sau ca nu a detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii unei locuinte;

f)declaratia parintilor solicitantului, pe propria raspundere, ca nu detin sau ca nu au detinut in
proprietate, in ultimii 10 ani, un teren in suprafata mai mare de 500 m? in mediul urban si de 5.000 m? in
mediul rural, indiferent de localitatea in care este situat terenul.

(2) Pe langa documentele obligatorii prevazute la alin.(1), solicitantul va depune, in vederea efectuarii
evaluarii punctajului detinut, urmatoarele documente:

g) adeverinta de venituri, inclusiv pentru sot/ sotie, actualizata la momentul atribuirii;

h) documente de naturd bancara in lei sau valuta — dovada detinerii sumei minime necesare
pentru initierea edificarii locuintei si pentru constituirea garantiei de buna executie;

1) copie xerox de pe actul de identitate sau certificat nastere pentru copii minori.
(3) Anterior datei aprobarii de catre Consiliul Local Teaca a propunerii de atribuire, solicitantul are
obligatia actualizdrii dosarului cu documente valabile, inclusiv extras de cont bancar, precum s§i cu
declaratiile prevazute la alin (1), lit. ,,e”si ’f”, in forma autentica.
Art.10 Propunerea motivata a Comisiei de analizd de respingere a cererii, va fi comunicata cu
confirmare de primire solicitantului si va avea la baza neindeplinirea de catre solicitanti a conditiilor
prevazute de lege.
Art.11 Propunerea motivatd a Comisiei de analizd de aprobarea a cererii, va avea in vedere ordinea
pozitiei ocupate de solicitant 1n lista iIntocmita pe baza urmatoarelor criterii de departajare, stabilite prin
punctaj:
a/. Criteriul datei depunerii cererii : 5 puncte pe an
b/. dovada detinerii sumei necesare pentru construirea unei locuinte, prin prezentarea de documente de
naturd bancara in lei sau valuta, pentru aceasta destinatie depozit bancara anual :

- dovada bancara sub 10.000 lei sau inexistenta acesteia............. 0 puncte

- dovada bancara intre 10.001 lei si 30.000 lei, .......cceeeeuveennnee. 15 puncte

- dovada bancara intre 30.001 lei si 50.000 Iei, ......c.ccovveeevennneen. 25 puncte
c¢/. veniturile solicitantului si/ sau a sotiei/ sotului

- venituri ... 10 puncte

- fard sursa de venit ........ 0 puncte

d/. starea civila

- necasatorit - 0 puncte

- casatorit - 5 puncte
¢/. numarul minorilor aflati in intretinere:

- fara minori - 0 puncte

- cu minori - 5 puncte
f/.tineri care au adoptat copii din casele de ocrotire sociala ................ 5 puncte
Art.12 Punerea 1n aplicare a hotararii de atribuire se face prin incheierea Contractului de comodat
(anexa 3). De la data semndrii contractului de comodat are loc transferul dreptului de folosinta si
asumarea drepturilor si obligatiilor convenite de parti.
Art.13 In termen de cel mult 15 zile de la data aprobarii in consiliu local, Primaria Teaca va proceda la
predarea primirea terenului destinat construirii catre beneficiari, prin stabilirea si conservarea semnelor
de granituire a parcelei si semnarea Procesului verbal de predare - primire.

CAP.III. Drepturile si obligatiile partilor pe durata executarii contractului de comodat.
Art.14 Comodatarul are urmatoarele drepturi:

a)- sa utilizeze terenul atribuit pentru realizarea unei locuinte;

b)- sa foloseasca terenul preluat ca un adevarat proprietar;

c)- sa obtina Autorizatia de construire;



d)- sa respecte prevederile art. 2380 cod civil privind ipoteca asupra unor constructii viitoare pe
faze de executie (conditionat de obtinerea acordului prealabil al comodantului);

f)- sa utilizeze locuinta singur sau impreuna cu familia;

g)- sa anunte comodatarul de fiecare datd cand apar situatii obiective care Tmpiedica executia
contractului.

Art.15. Comodantul are urmatoarele drepturi:

a)- sa verifice respectarea obligatiilor asumate de comodatar si a stadiului de realizare a
investitiei;

b)- sd intreprinda toate masurile care se impun, pentru realizarea de catre comodatar a
imprejmuirii parcelei atribuite in termen de maxim trei luni de la data predarii terenului;

f)- sd revoce atribuirea terenului si sa rezilieze contractul de comodat in cazul in care
comodatarul nu indeplineste obligatiile ce 1i revin;

Art.16 Comodatarul are urmatoarele obligatii:

a)- sa semneze Contractul de comodat in maxim 30 zile de la data comunicarii hotararii
Consiliului Local Teaca;

b)- sa se prezinte la preluarea terenului, la data stabilitd de Primaria Teaca si sa conserve semnele
corespunzatoare constituirii hotarului pana la ingradirea terenului;

¢)- sa semneze procesul verbal de predare primire a terenului;

d)- sd se ingrijeascd de intretinerea si amenajarea terenul preluat in folosintd ca un adevarat
proprietar;

e)- s ingradeasca terenul conform prevederilor art 561 cod civil in termen de 3 luni de la data
semndrii Procesul Verbal de preluare a terenului.

f)- sa obtina Autorizatia de construire pentru terenul atribuit si sa transmita Directiei Patrimoniu,
dovada depunerii Procesului verbal de incepere a lucrarilor in termen de maxim un an de la preluarea
terenului

g)- sa obtina procesul verbal de finalizare a lucrarilor pentru locuinta situatd pe parcela atribuita,
in termen de maxim doi ani de la preluarea terenului;

h)- sd execute pe cheltuiala proprie toate lucrarile necesare punerii in aplicare a Autorizatiilor de
constructie legal emise;

1)- sd nu inchirieze terenul si locuinta altor persoane fizice sau juridice si sd nu utilizeze
constructia in alt scop decat cea de locuinta pentru el si familia sa;

j)- la incetarea contractului de comodat din vina exclusiva a comodatarului acesta nu are dreptul
la despagubire pentru lucrarile adaugate terenului .

CAP. IV Contraventii si sanctiuni
Art.17 Nerespectarea prevederilor prezentului regulament sau neindeplinirea obligatiilor stabilite prin
acesta, atrage dupa sine raspunderea materiald, contraventionala si penala dupa caz.
Art.18 Constituie contraventii, conform prevederilor prezentului regulament, savarsirea urmatoarelor
fapte, daca sunt comise in astfel de conditii incat potrivit Legii Penale sa fie considerate infractiuni:
a) ocuparea abuziva a parcelelor de teren destinate atribuirii
amenda contraventionala: de la 5000 la 10000 lei
b) nerespectarea amplasamentului, a suprafetei atribuite
amenda contraventionala: de la 5000 la 10000 lei
¢) neimprejmuirea parcelei atribuite in termen de maxim 3 luni de la data semnarii Procesului
Verbal de preluare a terenului
amenda contraventionala: de la 5000 la 10000 lei.
d) neefectuarea lucrarilor de intretinere a vegetatiei si a curateniei pe parcela atribuita
amenda contraventionald: de la 500 la 1000 lei.
f) efectuarea de lucrari neautorizate pe parcela atribuita
amenda contraventionala: de la 5000 la 10000 lei.



Art.19 Pe langa sanctiunile contraventionale principale stabilite in prezentul regulament, se pot aplica si
urmatoarele sanctiuni complementare:

a) pentru neanceperea lucrarilor autorizate In termen de 1 an de la data atribuirii, retragerea
dreptului de folosintd gratuita a terenului, rezilierea Contractului de comodat si revocare Hotararii de
atribuire a terenului destinat construirii;

b) pentru ocuparea abuziva a parcelelor de teren destinate atribuirii in baza Legii 15/2003 si
efectuarea de lucrdri neautorizate, desfiintarea tuturor amenajarilor si eliberarea amplasamentului de
catre executant persoana fizica sau juridica. In cazul in care contravenientul nu se conformeazi,
administratia locala poate desfiinta amenajarile efectuate pe cale administrativa, fara sesizarea organelor
judecatoresti, urmand ca toate cheltuielile ocazionate de aceastd desfiintare sa fie suportate de catre
contravenient.

Art.20 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre personalul compartimentelor
de specialitate .

CAP. V Reglementiri fiscale

Art.21 Beneficiarii atribuirii in folosintd gratuitd a parcelelor in vederea construirii de locuinte in
conditiile prezentului regulament si a Legii 15/2003 vor achita la compartimentulfinanciar contabil
impozitul pe teren pe toatd durata folosintei terenului. Valoarea impozitului pe teren este stabilitd prin
Hotararea Consiliul Local privind impozitele si taxele locale.

CAP.VI Dispozitii finale

Art.22 Contractul de comodat se va incheia in forma scrisd, intre Comuna Teaca, reprezentatd prin
primar si titularul dreptului de folosinta.

Art.23 Beneficiarii atribuirii in folosinta gratuita a terenurilor din domeniul privat al comunei Teaca au
obligatia, sub sanctiunea retragerii atribuirii, sd semneze contractul de comodat si procesul verbal de
predare primire in termen de 30 zile de la data confirmarii de primire a HCL Teaca.

Art.24 Dreptul de atribuire in folosintd gratuita a terenului acordat in conditiile prezentului regulament
nu constituie un titlu transmisibil..

Art.25 In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 certificatul de urbanism este un act administrativ
informativ care nu confera nici un drept asupra unui teren sau constructie si nici nu ofera dreptul de a
construi.

Art.26 Prezentul regulament se aplica de la data aducerii la cunostintd publicd, prin afisare la sediul
Primariei.

ANEXA 2
la Regulament

CERERE
4



Subsemnatul ... , nascut la data de ...l in
localitatea ..........ccceenuee. , cu domiciliul Tn ....ccoovirveiieiiiiiciecee , Indeplinesc conditiile prevazute
de Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala.

Solicit atribuirea in folosintd gratuitd a unui teren in suprafatd de ............. (intre 250 - 500 mp) pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, pe durata existentei constructiei.
Ma oblig sa incep constructia pana la data de .................... , dar nu mai tarziu de un an de la data

atribuirii terenului, si sd o realizez cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Anexez urmatoarele documente justificative:

a) copie de pe certificatul de nastere;

b) copie de pe actul de identitate;

c) declaratia pe propria raspundere ca nu detin sau ca nu am detinut in proprietate o locuinta ori un
teren destinat construirii unei locuinte;

d) declaratia parintilor mei, pe propria raspundere, ca nu detin sau ca nu au detinut in proprietate un
teren 1n suprafatd mai mare de 500 mp in mediul urban si 5.000 mp in mediul rural, indiferent de
localitatea in care este situat terenul.

Declar ca am luat cunostinta de prevederile art. 292 din Codul penal.

Solicitant,

Anexa 3
la Regulament



CONTRACT DE COMODAT
Nr. din

Incheiat inre:

1) COMUNA TEACA reprezentatd prin ec.Muntean Damian lustian — primar, cu sediul in Teaca, nr.

598, judetul Bistita-Nasaud, in calitate de comodant pe de o parte si

2) cu domiciliul in comuna Teaca, sat
, In calitate de comodatar.

In temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003, republicati privind sprijinul acordat tinerilor pentru

construirea unei locuinte proprietate personala si a normelor de aplicare si in baza Hotararii Consiliului

Local Teaca nr. / , partile incheie prezentul contract, prin care de comun acord,

stabilesc urmatoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Administratorul in calitate comodant transmite in folosinta gratuité comodatarului, un teren in

intravilan, in suparafatd de mp, identificat cu nr. cadastral , inscris in CF nr.

1.2. Terenul atribuit este destinat pentru construirea unei locum‘;e proprietate personala. Constructla se

va realiza conform Autorizatiei de Constructie eliberata de Primaria Comunei Teaca.

1.3. Terenul este liber de sarcini.

2. DURATA

2.1. Transmiterea 1n folosinta gratuitd este durata existentei locuintei proprietate personala incepand cu

data predarii-preludrii terenului.

2.2. Transmiterea in folosintd gratuitd Inceteazd in situatia, In care comodatarul schimba destinatia

constructiei, instrdineaza locuinta, sau nu a indeplinit obligatiile ce ii revin conform prevederilor

prezentului Contract de Comodat.

3. EFECTELE JURIDICE

3.1. In temeiul prezentului contract comodatarul dobandeste numai dreptul de folosinta asupra terenului.

3.2. Comuna Teaca pastreaza calitatea de proprietar asupra terenului.

4. OBLIGATIILE COMODATARULUI

4.1. Comodatarul are obligatia sd semneze contractul de comodat in termen de 30 de zile de la data

comunicarii invitatiei de catre administratorul terenului.

4.2. Comodatarul are obligatia sa preia terenul prin process verbal de predare-rpimire la data mentionata

in invitatia trimisa de administratorul terenului.

4.3. Comodatarul are obligatia sa intretind pe cheltuiala proprie, ca un adevarat proprietar, terenul dat in

folosinta gratuita.

4.4. Comodatarul va efectua pe cheltuiald proprie toate lucrarile necesare punerii in aplicare a

Autorizatiei de construire pentru terenul dat in folosinta.

4.5. Comodatarul are obligatia de a folosi terenul conform destinatiei stabilite prin prezentul contract,

respective teren destinat realizarii unei locuinte proprietate personala.

4.6. Comodatorul are obligatia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor necesare construirii locuintei pe

cheltuiala proprie.

4.7. Comodatarul are obligatia sa finalizeze locuinta in termen de maxim 5 ani de la data preluarii

terenului cu respectarea reglementarilor de urbanism si a P.U.Z-ului aprobat.

4.8. Comodatorul nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor terti.

4.9. (1) in cazul instriinarii locuintei realizate pe terenul detinut in folosintd gratuitd, comodatarul are

obligatia sa solicite acordul proprietarului.

(2) Dreptul de folosintd gratuitd a ternului nu se transmite noului proprietar, acesta avand obligatia sa

reglementeze folosinta terenului in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

5. OBLIGATIILE COMONDANTULUI

5.1. Sa incheie contractul de comodat si sa transmita invitatia pentru semnarea contractului in termen de

15 de zile de la data aprobarii atribuirii parcelei prin Hotarare a Consiliului Local.
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5.2. Sa predea pe baza de proces verbal de predare-primire a parcelei atribuite prin Hotararea Consiliului
Local.

6. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre comodant si fara
interventia instantei de judecata, la simpla notificare a Administratorului terenului in urmatoarele situatii:
a) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a terenului dat in folosinta gratuita.

b) in cazul nepreluarii terenului prin proces-verbal de predare-primire, la data comunicata prin invitagie
transmisa de Administrator.

¢) in cazul neinceperii constructiei in termen de un an de la data atribuirii terenului.

d) 1n cazul nefinalizarii constructiei in termen de maxim 5 ani de la preluarea terenului.

e) in cazul schimbarii destinatiei de locuinta sau Inchirierii terenului si locuintei altor persoane fizice si
juridice.

f) in cazul utilizarii constructiei in alt scop decat cea de locuinta pentru el/ea si familia sa.

g) in cazul 1n care comodatarul Instrdineaza locuinta.

6.2. Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre comodatar si fara
interventia instantei de judecatd, in situatia renuntirii comodatarului la teren. In aceasti situatie terenul
va fi predate liber de sarcini, in baza unui process verbal de predare-primire.

7. DISPOZITII FINALE

7.1. In cazul in care nu se respecta oricare din obligatiile prevazute in prezentul contract, Consiliul Local
Teaca poate revoca Hotararea de dare in folosintd gratuita a terenului, fara indeplinirea unor formalitati
prealabile.

7.2. Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare, catre un exemplar pentru fiecare parte.

COMODANT, COMODATAR,




