MEXA NR..a b wey,

Studiu de oportunitate
privind concesionarea unui teren apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca




Capitolul I, Prezentare generala

. .'l“crenul apattine domeniului privat al comunei Teaca i este liber de
sarcint.
Terenul propus spre concesionare este teren agricol, categoria de
folosind: arabil, nelmprejmuit, in suprafati de 28067 mp, situat n intravilanul
satului Pinticu al comunei Teaca.

Terenul poate fi utilizat peniru exploatare agricold dar si pentru
realizarca de constructii care si se incadreze in zona adiacentd, cu respectarea

prevederilor legale i acordul proprietarului,

OBIECTIVELE CONCEDENTULUL:

. valorificarea terenului concesionat;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in
urma  administrarii  optime @ terenului , prin Incasarea redeventel
previzute in contractul de concesiune;

. atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unot
hevoi ale comunitatii locale, precum si crearea de noi locuri de munca;

- dezvoltarea durabild a comunel.

Capitolul IL Motive de ordin economic, financiar i social

Iniliativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarca amplasamentului
la potenfialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, cét §i al
concesionarului.
Din punctul de vedere al autoritafii locale, sunt identificate trei componente
majore care juslifica initierea procedurii de concesionare a terenului i anume
aspeclele de ordin cconomic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

f.Din punct de vedere cconomic si social, impactul economic generat de

atragerea capitalului privat pe langa sporirea veniturilor la bugetul local ar crea, o
datd cu realizarca unor investitii, si cresterea ratei ocupdrii fortei de munca intr-o
Jond cu o caracteristicd problematica, marcand astfel un item in strategia de
dezvoltare a comunei.

2. Din punct de vedere financiar se preconizcaza alragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin stabilirea taxei pe teren, care se datoreazd de
concesionari  in conditii similare impozitului pe teren conform prevederilor
Codului Fiscal , prin incasarea redeventei prevézute in contractul de concesiune
precum si alte sume incasate pentru eliberarea autorizatiilor necesare.

Capitolul 1. Exploatarea bunului sau investitiile pe care concesionarul
le va realiza, obligatiile privind protectia mediului si termencle de realizare
Se va asigura exploatarea clicace a terenului, 1n regim de continuitate si de
permancnia.
in cazul obicctului concesiunii ce priveste realizarea de investifii se va avea
in vedere amenajarca de constructii sau amplasarea de echipamente asigurandu-se
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¢ functionarca acestora se va face cu respectarea legislatiei privind protectia
factorilor de mediu. Nu se vor desfagura activitdgi in zona susceptibile a polua
aerul, apa si solul.

Investiliile necesare pol viza amenajarea sau constructia efectiva de spatii
dar si racordarca la utilitafi si sistematizari verticale necesare acceselor,

in cazul investitiilor durata maximi previzionata pentru realizarea lor
va fi In functie de natura obiectului concesiunii si de priorititile stabilite de
concedent, acest grafic putind fi definitivat la contractare.

Capitolul IV,  Nivelul minim al redeventei
Redeventa minimi este de 5613 lei/ an. La stabilirea redeventei s-a avut in

vedere valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma fntocmirii unui raport de
evaluare de citre un evaluator autorizat.

Redeventa lixatd prin licitalic publics, poate fi modificatd conform
hotararilor de consiliu local sau legislagiei in domeniu si nu poate [i mai mica decét
valoarca adjudecata.

De asemenea, concesionarul va achita garanjfia de bund execufic a
contractului de concesiune, accasta fiind stabilita de concedent, in suma fixa,
reprezentand o cola - parte din redeventa datorata.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura aplicatd in vederea concesiondrii va fi  licitatie publicéd cu oferta
in plic  finchis, conform prevederilor art. 363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019- privind Codul administrativ.
Pot participa la licitafie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau
striine care se Tncadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie ,
aprobatit de Consiliul local Teaca.
Comisia de licitatic va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi
compusd din consilicri, precum si angajali din cadrul aparatului propriu al
primarici Teaca.

Capitolul V1. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate propuncm o duratd a concesiunii de
10 de ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat In forma scrisd, cu conditia ca durata fnsumatd sé nu depigeasca
49 de ani.

Capitolul VII. Termenc previzibile

Concedentul poate si Incheie contractul de concesiune de bunuri proptietate

publici numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizavii comunicirii ofertantilor privind decizia de atribuirc a contractului de

concesiune .




