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CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicii a unui teren in
suprafatii de 28067 mp, situat in intravilanul satului Pinticu, inscris in CF
28004 Teaca, Top 28004, apartinind domeniului privat al Comunei Teaca
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SECTIUNEA AT-A
INFORMATIE GENERALL

Cap.]. OBIECTUL LICITATIEIL

1.1.Concesionarea, prin licitatie publicd cu oferta in plic Tnchis, a unui teren, in suprafafd de
28067 mp, situat in intravilanul satului Pinticu, inscris in CF nr. 28004 Teaca, Top 28004,
apaifindnd domeniului privat al Comunei Teaca.

1.2. Descrierea imobilului

Terenul este situat in intravilanul satului Pinticu al comunei Teaca, judet,ul.Bistrila—Nésﬁud.
Are o supralatd de 28067 mp si este inscris in Cartea Funciard nr. 27958, Top 27958.
Accesul la imobilul teren se face din Drumul comunal cad. 27174. Dotirile edilitare ale
zonei, in imediata apropiere, sunt:
-refea de energie clectrica,
-refea de telefonie,
Terenul cste neimprejmuit §i are urmétoarele vecindtiti: N — Drum de exploatare; S —
Pasune Domeniul public U.A.T. Teaca ; E —Teren Statul Romén ; V - Drum de exploatare.

1.3.Situatin juridicii; Terenul apaifine domeniului privat al Comunei Teaca.

1.4.Temeiul legislativ, respectiv posibilitatea concesiondrii bunurilor proprietate publica este

prevazut la art. 303 alin.(1} si (5) din Ordonanfa de Urgenfd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: * (1) Bunurile proprietate publica pot fi concesionate de citre stat sau de citre
unitdtile administrativ - teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate
publica. (5) Comuna, oragul sau municipiul, dupi caz, arc calitatea de concedent pentru bunurile
proprictate publicii a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de catre
primarul comunci, al orasului sau al municipiului, respectiv de cétre primarul general al

municipiului Bucuresti."

1.5.Conditii de mediu — Concesionarul  poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor fegale in domeniul proteciiei mediultui,

Cap.Il. OBIECTUL CONCESIONARII

2.1.Terenul care urmeaza a fi concesionat se afld situat In intravilanul satului Pinticu al comunei
Teaca, avind suprafata de 28067 mp i este inscris In Cartea Funciard nr. 28004, Top 28004.
2.2. Terenul care face obiectul concesiondrii apattine domeniului privat al Comunei Teaca.




Cap. HI. MOTIVATIA CONCESIONARII

3.1. Oportunitatca concesiondrii acestui teren este mofivatd din punct de vedere juridic de art.
297 alin (1) lit. (b) din Ordonanta de Urgend nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3.2. Concesionarea terenului, din punct de vedere financiar, determini o sursa de venituri pentru
bugetul local, prin plata redeveniei stabilitd prin licitdie publica organizatd in conformitate cu
prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cap.lV. ELEMENTE DE PRET

4.1.Redeven{a minimi ( pretul de pornire al licitafiei) pentru terenul in suprafa(d de 28067
mp, situat In intravilanul satului Pinticu , comuna Teaca, inscris in CF . 28004, Top 28004 este
de 5613 lei pe an, stabilitd avand in vedere proporfionalitatea redeveniei cu beneficiile obginute
din exploatarca bunului , valoarea de piafd a terenului care face obiectul concesiuniisi durata
concesiunii. Valoarea de piafi a fost determinatdi raportul de evaluare a SC UNO CONSULT
SRI.. intoemit de citre evaluator ANEVAR ing.Dumitrean Camelia;

4.2.Pretul  documentatici de atribuire este stabilit la 50 lei. Accsta se achitd la casieria
Primirici Comunci Teaca sau prin virament bancar in contul : RO40TREZ16121 180250XX XXX
“Trezoreria Bistrilag este nerambursabil .

4.3. Redeventa va (i achitatd pentru anul curent, in termen de maxim 30 de zile de la data
semndril contractului , iar pentru viitor , redevenfa va fi plétitd din infiativa concesionarului pani
fa sfaitul Tunii martie a anului n curs.

4.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd si depund, cu titlu de garantie 50% din suma
obligatiei de plati ciitre concedent, stabilitd n contract pentru un an de exploatare. Garania
sc achitd la casieria Primiriei Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul
RO76TREZ1015006XXX000188 - Trezoreria Bistrifa.

Din accastd sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentuiu:
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. La
incotarca contractului de concesiune, concedentul este obligat si restituic concesionaruiui
garantia. dacd acestasi-a achitat toate obligaiile generate de contract.

Cap.V. PROCEDURA APLICAT A
5.1, Procedura aplicati in vederea concesionarii terenului in suprafatd de 28067 mp, situat in

ntravilanul satului Pinticu - comuna Teaca va fi licitafia publici cu ofertd In plic inchis,
conform prevederifor din 0.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ (Partea a V-a)si
in concordani cu Regulamentul privind modalitdile de excrcitare a dreptului de proprietate
publicasi privatd apafindnd U.A.T. Teaca aprobat prin HCL nr.59/ 29.08.2019.

5.2. Ammjul privind vanzarca prin licitatie va contine urmétoarele informatii:

a) informatii gencrale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitaie publici, in special descrierea s




identificarca bunului care urmeazi si fie vandut;

¢} informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitiitile prin care persoanele
interesatc pol intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care s¢ poate
obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul gi conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

¢) data si locul la care se va desfdsura sedin{a publicd de deschidere a ofertelor;

Cap.VI. OBLIGATIHLE PARTILOR

6.1.1, — Concedentul arc urmiitoarcle obligatii:

-de a trimite spre publicare, anunul de licitaie cu cel pufin 20 de zile calendaristice nainte de data
~ limita pentru depuncrea ofertelor;

_la accetasi data afiscazd anuntul si la sediul propriu;

-de a trimite spre publicare un anuntde atribuire a contractului, in termen de cel mult 20 de zile
calendaristice de la atribuirea contractului;

- concedentul are obligatia de a nu-1 tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd;

6.2.Concesionarul are urmétoarele obligafii:
- se obliga sa achite redevenfa pentru anul Tn curs Tn termen de maxim 30 de zile de la data

semndrii contractului, iar puntru viitor , redevenfa va fi plititd pand la sfasitul funii martie a anului
respectivg

- se obliga si depund garanfia prevazuti la capitotul IV, pet. 4.4, in termen de 30 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

_concesionarul are intrcaga responsabilitate In ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privive la PSI, protectia mediului si persoanelor.

-nu poate concesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

_de a permite aceesul concedentului la bunul concesionat, la solicitarea acestuia pentru
exceutarca eventualelor luerari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

_la incelarca contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie concedentului,
terenul, liber de orice sarcini, pe bazd de proces -verbal.

Cap.VIL ORGANIZAREA PROCEDURII DE LICITATIE
7.1.Inscrierca la licitatie se va face In baza unei cereri tip care se va procura de la sediul
organizatorului, respectiv Priméria Comunei Teaca, 1.598.




7.2.Comisia de licitatie se va numi prin Hotdirdre a Consiliului Local, in conformitate cu art. 17
din Regulamentul privind modalitétile de exercitare a dreptului de proprictate publicd si privaiad
apartinind U.A.T. Teaca aprobat prin HCL nr.59/29.08.2019.

7.3.Comisia va avea in componentd minim 5 persoane. Din randul acestora va fi desemnat
presedintele si sceretarul comisiei.

7.4.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

7.5.Persoanele desemnate si faci parte din comisia de licitatie sunt obligate si dea in prealabil o
declarajie privind incompatibilitatea, impartialitatea i obligatia de péstrare a confidentialitdtii n
raporl cu calitatca de membru al comisiei de licitatie, declaratii care se vor pastra la dosarul
licitatici.

7.6, Plicurile sigilate sc¢ predau comisiei de evaluare T ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitaie.

7.7. Ofertele se redacteaza in limba roménd,

7.8. Ofertele se depun ta sediul Primdriei Teaca, In doud plicuri sigilate, unul exterior i unul
interior, care sc nregistreazd de vanzitor, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-
se data si ora.

7.9. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui si contind:

a) o fisk cu informalii privind ofertantul §i o declaratie de participare, seimnatd de ofertant, fara
ingrosari, slersdtur sau modificdri;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacitifile ofertantilor, conform solicitarilor
vanzitorului;

¢) acle doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

7.10. Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zis#, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

7.11. Oferta va i depusi intr-un exemplar, obligatoriu semnat de fiecare ofertant.

7.12, Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta pubficd, comisia de evaluare elimind
ofertele carc nu contin totalitatea documentelor i a datelor previzute la art. 7.7.-7.11..

7.13. Pentru continuarca desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioarc cel pujin doud oferte sa intruneasca conditiile previzute la art. 7.7. - 7.11..
7.14. Dupa analizarea conjinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmegte
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.15. Deschiderca plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevézut
la art.7.14 de citre toli membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti,

7.16. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caictul de sarcini al vinzérii.

7.17. Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
sccretarul acesleia intocmeste un proces - verbal fn care mentioneazé ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazd de citre toli membrii comisiei de evaluare.




7.18. in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la art.7.17, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.
7.19. Tn termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, i scris, cu confirmare de primire, ofertan(ii ale céiror oferte au fost excluse de la
procedura licitatici, indicand motivele excluderil.

7.20. Raportul previzot la art. 7,18, se depune la dosarul vanzérii.

7.21. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeveniei .
7.22. In caz de cpalitate a preului ofertei, In termen de 3 zile, ofertangii vor fi notificati, prin
serisoare recomandati cu confirmare de primire, cu privire la stabilirea datei pentru depunerca
noilor oferte. Acetia sunt obligdi, ca in termen de 5 zile de la primirea notificdrii sd depund o
noué oferta.

7.23. Concedentul are obigdia de a informa ofertanii a caror oferte au Intrunit condiiile de
valabilitate privind descmnarea ofertei ctigtoare, in scris, cu confirmare de primire.
7.24.Contractul de concesionare se va incheia n termen de 30 de zile de la data

desemndrii ofertei citigitoare dar numai dupd fmplinitea celor 20 de zile calendaristice de la
data comunicirii deciziei privind oferta desemnata cagigitoare.

7.25 Nesemnarea de citre adjudecitorul licitagici a contractului de concesionare atrage dupi sine
nulitatea adjudecirii. De asemenea, hu mai are dreptul de a participa (in nume propriu sau ca
asocial, aclionar, administrator al unci persoane juridice) la alte licita(ii organizate de Comuna

Teaca privind vanzarea bunurilor timp de 3 ani.




SECTIUNEA A II-A

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

CAP.L INFORMATIH GENERALE

Licitatia pentru concesionarea terenului in suprafafa de 28067 mp, inscris in CF ar. 28004, Top
28004 aparfinand domeniului privat al comunei este licitafic publicd cu oferta in plic inchis.

Data licitatici sc va stabili prin anunt public si va avea loc, la sediul Primériei Comunei Teaca,
Jocalitatca ‘T'eaca, nr.598 , judetul Bistrita-Nésaud.

CAP.IL. ORGANIZATORUL LICITATIEI: COMUNA TEACA, JUDETUL BISTRITA-
NASAUD, TEL. 0263/276124, FAX.0263/276213.

CAP.IIL INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

3.1.Persoancle fizice vor depune urmitoarele documente :

-cercre de participare la licitatie;

_Certificat de atestare fiscali valabil Ia data licitatiei, emis de cltre Direcfia Generald a
Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante cétre bugetul
consolidat al statului;

_Certifical de atestarc fiscald valabil la data licitatici, de la domiciliul fiscal al contribuabilului,
care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante cétre bu getul local;

-copie dupid carte sau buletin de identitate;

-copic de pe chitanfa sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentind achitarea respectiv
tnsusirea documentatici de atribuire a contractului de concesiune;

3.2.Persoancle juridice vor depune urmitoarele documente :

-cerere de participare la licitatic;

~imputernicire din partea societalii pentru reprezentantul societdfii, original;

Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comerjului (codul unic de
inrcpistrare $i ancxa);

-autorizalic de functionare pentru persoane fizice care desfagoard activitii{i economice pe baza
Hberei inifiative;

-Actul constitutiv al socictiifii comerciale;

_Cerlilical de afestarc fiscald valabil la data licitaiei, emis de cétre Directia Generald a
Finantclor Publice care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cétre bugetul
consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, de fa domiciliul fiscal al contribuabilului,
care sa ateste Taptul ¢ ofertantul nu are debite restante citre bugetul local;




- copie de pe chitanja sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezenténd achitarea respectiv
inswirca documentaici de atribuire a contractului de concesiune;

3.3, Pentru societitilec comerciale strdine:

-Certificat de inregistrare tradus in limba roménd, iar traducerea si fie legalizatd de un notar

public din Roménia;
_scrisoare de bonitate, eliberatd de o banc striini sau o filial# a unei banci striiine in Roménia.

CAP.IV. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA
iN CORESPONDENTA ST RELATILE INTRE PARTI

4.1.Documentele, notificrile, deciziile si alte comunicdri, care trebuie transmise intre parti se
vor face 1n torma scrisi sau altid formi care asiguril Inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a cirei formi a fost previizutd prin documentele licitagiei.

4.2. Toatc documentele vor fi intocmite in fimba roména.

CAP.Y. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI. PARAFELY, NECESARE PENTRU
DOCUMENTELLE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate i semnate de persoanele desemnate
legal, pentru ficcare document, iar in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de
ciitre persoana fizicd sau de imputernicitul sdu, daci este cazul.

CAP. VL. CLARIFICARI PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE SI MODUL DE
SOLUTIONARE

6.1. Persoana interesatd arc dreptul de a solicita clarificiiri privind documentatia de atribuire.

6.2. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd carc nu trebuie si depitgeascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitiri.

6.3, Concedentul arc obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebdrile aferente cétre
toate persoancle intercsate care au obfinut, in condiiile prezentei seciiuni, documentatia de
atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile
respective.

6.4. i a aduce atingere prevederilor art.6.1.,, concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucrdtoare fainte de data - limitd pentru
depunerca ofertelor.

6.5. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transtisd n timp util, pundnd astfel
vinzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la art.6.4..acesta din urma are
obligatia de a raspunde Ja solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru
claborarca si transmiterca raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data - limité de depunere a ofertelor.




CAP.VI, PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

7.1.Procedwra de licitajie se poate desfagura numai daci in urma publicarii anunfului de licitafie
au fost depuse cel putin doud oferle valabile.

7.2. In cazul in care n urma publicarii anuntului de Heitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, vinzitorul este obligat s anuleze procedura si s organizeze o noud licitaie, cu
respectarea procedurii previzute in Sediunea I - Capitolul VIL

7.3. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuti proprictale privatii, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicdrii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire si anterior ncheierii contractului, In situatia in care se
constati inciileiiri ale prevederitor legale carc afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild

incheierea contraciudui.

CAP.VIIL DISPOZITII FINALE

8.1. Orice modificare a contractului de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor pédi
ptin sennarea unui act adiional.

8.2.Soluionarca litigitlor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificareasi
ncetarca contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/ 2004, cu modificirile ulteriocare.




SECTIUNEA A III-A

CATRE ,
COMUNA TEACA , JUDETUL BISTRITA-NASAUD

SUBSCIMAIIIAY Lo s domiciliat{@) I .oveeeeereeccreciennee
SH. e B | | DRI , bl T 15 S , posesor al B.I. (CI) seria
........................ NE cvveeninniy, TINPL i, Lelelon
reprezentant (administrator) al AF., PF. sau S.C o , cu sediul in
....................... s UL ey S ey 1 s, aVAN cod

fiscal (unic de INregistrare) L. ..o, 10r€gIsIrat fa Registrul Comertului cu

DL et ee e r e e e sreeeene e neens B T 11 SRRSO VSO deschis la
................................................................................... , solicit Tnscrierea la licitatia publicéd care va
aven loc In data de oo OFa oo, , la sediul Primériei Comunei Teaca, pentru
concesionarea imobilului teren situat in sat Pinticu, comuna Teaca, in suprafaa de 28067 mp,

inscris in CF nr.28004 Teaca, Top 28004,

Semmnétura si sltampila
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