Anexa nr. 4 [a HCL Teaca nr.

CONTRACT CADRU
DE CONCESIUNE

L PARTILE CONTRACTANTE

1. COMUNA TEACA, cu sediul in localitatea Teaca, nr. 598, judeful Bistrita-Nasaud,
cod fiscal 4548899 reprezentat prin Primar Muntean Damian lustian, in calitate de concedent,
pe de o parte, si

2, , cu domiciliul/sediul in

, identificat  prin

R in calitate de

concesionar, pe de altd parte, la data de , la sediul concedentului, in

temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hot#rarii Consiliului Local al Comunei
Teaca nr, din au Incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului il constituie imobilul- teren situat in localitatea Pinticu in
suprafafd de 28.067 mp, inscris in CF 28004 Teaca, nr. CAD 28004, apartindnd domentului
privat al Comunei Teaca.

III. TERMENUL

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, §i intrd Tn vigoare incepand cu data
de

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungitd, prin simplul acord de
vointa al partilor, fncheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata tnsumata si nu depascasci 49
ani.

V. REDEVENTA

Art. 3 Redeventa este de lei /an si se poate modifica conform hotardrilor de
consiliu local sau legislafiei in domeniu, pe perioada derularii relatiilor contractuale redevenia
nu va fi mai mic# decét valoarea adjudecati la licitatia publica, respectiv lei/
an.

V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4 (1) Redeventa se se achiti la casieria Primériei Comunei Teaca sau prin virament
bancar in contul : RO14TREZ10121A300530XXXX - deshis la Trezoreria Bistrita,

(2) In termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul 2020,




(3) Incepand cu anul 2021, plata redeventei se face din initiativa concesionarutui pana la
31 martie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majoriri de
intdrziere. Majorrile de tntarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local
din taxe si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, pini la data de 31 decembrie a anului pentru anul curent, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesari semnarea sau punerea in intarziere
si fard interventia instangei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creant si titlu executoriu,

VI DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1} Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce
face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are drept de exploatare agricola asupra terenului, de a executa lucrari
de constructii care si se incadreze in zona adiacentd asupra imobilului, necesare realizirii
obiectivului propus, pe cheltuiala sa,

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obicctivelor stabitite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul s inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de
realizare a investitiifor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea
bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris,
cu mi, 2 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din
motive excepfionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, anuntdnd in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei In functie de hotararile
de consiliu local sau de legislatia in domeniu, conform art.3.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 — Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale pe cheltuiala sa, Concesionarul are
obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate, eficacitate si permanentdi a
bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
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concedent, Concesionarul se obligd si administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu
diligentd maximd pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa
cum a fost stabilit la art. 1

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

{4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in
toate acfiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat s& pliteasci redeventa si penalitatile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata,

(6) Concesionarul are obligatia s pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, in functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieti, salvare, protectic civila, aparare nationala si alte
asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a
derularii contractului de concesiune.

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care
acesta le considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sd respecte condifiile impuse de natura bunului ( conditii
de sigurantd in exploatare, protecfia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi
legale In vigoare.

(11} Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, {inanciar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pan la incetarea
contractului de concesiune gi menfinerea acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru asezérile umane,

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate si nu
afecteze proprictifile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile /degradrile/
distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create,

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice
sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, pérfile vor stabili de
comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de citre proprietarul investitiei.

(15) In termen de 30 de zile de la data semnérii contractubui de concesiune, concesionarul
este obligat s& depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 50% din redeventa datorati
concedentului pentru un  an de concesionare in contul concedentului. In cazul in care
concesionarul nu respectd aceasti obligatie, contractul inceteazi de drept fara nici o notificare
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privind punerea In Intdrziere, fard acordarea de despiigubiri concesionarului i firs interventia
instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(17) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat si continuie exploatarea bunurilor in noile conditii
stabilite de concedent, In mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii
acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate. In cazul in care modificarea
unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasci fard intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar
cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca
competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

(19) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si are obligatia de a lva toate masurile in vederea semnalizirii si dirijarii
traficului rutier, atunci cénd intervin perturbaii generate de executia unor lucrivi de intretinere,
exploatare sau de alte cauze de forja majora.

(20) Concesionarul are obligatia de a executa lucririle de construire in termenul stabilit
prin autorizatia de construire, Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism.

Art. 8 — Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situalii prevazute expres de lege.
P p p

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apariia oriciror imprejurari de
naturd sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului,
cu renegocierea redeventel,

VII. INCETAREA/ REZILIEREA CONTRACTULUI DFE
CONCESIUNE

Art. 9 (1) Prin acord de vointa al pérfilor, exprimat in scris, de la data restituirii de citre
concesionar a bunului concesionat ;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci pirtile nu convin, In scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii,

(3) La disparitia, dintr-o cauzii de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in
conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii concedentul nu va putea
fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar,




(4) In cazul Tn care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire fa motivele ce au
determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu i§i respecti obligatia de a depune garantia previizuta
la art. 7 alin. (10) In termen de 30 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de
drept, fard punerea in intarziere si fard nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este deciizut din
drepturi.

{7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuaie de cétre concesionar, prin reziliere de
cafre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionaruiui,

(8) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor i impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunti pana la data de 31 decembric a anului pentru anul respectiv, duce
la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat s
restituie concedentului, In deplind proprietate, terenul Tn mod gratuit si liber de orice sarcini,
Neexecutarca obligatiilor contractuale, conferd concedentului, dreptul si solicite instantei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului,

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la
preluarea de catre concedent,

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpd datoreazi | majoriiri de intArziere in cazul neachitarii in termenul
stabilit a redeventei, conform art. 4.(4). si despagubiri, conform art 9.(7).

(2) Forta majord apard de rdspundere, in conditiile legii.
IX. DECADEREA DIN DREPTURI A COCESIONARULUI

Art. 11 (1) Deciderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea
concesiunii §i are drept consecinfa incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului.  Decéderea din drepturi se pronun{di de citre instanfa de judecata. Aceasta
sanctiune se aplicii in cazul in care concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;
b) abandoneazi sau intrerupe activitifile legate de realizarea obiectuiui concesiunii;

¢) alte situafii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. In situatiile previizute
mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor
care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru




inléturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se meniin si dupa expirarea acestui termen,
se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decéderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului
de concesiune §i obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent.

X. LITIGII

Art. 12 In mdsura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a
celor privind acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit instanfei de judecatd competenti.

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpéra
concesiunea dupé epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Réscumpirarea concesiunii se face cénd interese majore ale
concedentului o impun §i se aprobé prin hotdrare a Consiliului Local,

¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord infre parti iar in caz
de dezacord, pértile se vor adresa instantei de judecata.

XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 14 a) Concesionarul poate renunia la concesiune in cazul imposibiliti{ii de a realiza
obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora,
sau datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta deindata in seris concedentul. Motivatia renunirii la
concesiune va {i analizatd de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de profil
ai acestuia si ai altor autoritéfi legale competente. In aceste situatii concedentul nu va putea fi
obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) Tn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrdrilor si a celorlalte cheltuieli suportate, In cazul in care nu se va
ajunge la un acord, se va sesiza instanfa de judecata

XIII. ALTE CLAUZE

Art. 1§ (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea sitvatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea
contractului nu obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel
de despagubire n acest caz.

Art. 16 (1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor
nu va afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi inferpretat ca si cand astfel de
dispozifii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost previizute,

Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
scris al ambelor pér(i prin semnarea unui act adifional.




Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte
reglementéri legale privind concesionarea bunurilor, de comun acord, pirtile contractante vor
putea negocia si stabili alte conditii decit cele previzute i prezentul document,

Art. 19. (1) Predarea-primirea obiectului concesionat sa va face pe bazi de proces-
verbal.

XIV. DEFINITII

Art. 19 (1) Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se Injelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibil.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune,
se infelege o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor
obiective de interes national, judetean si local.

(3) Prezentul contract de concesiune s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier local,




