JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 79/ 2022

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune, a terenului aferent imobilului
constructie: garaj, in suprafati de 100 mp fnscris in CF nr.28633, intravilan Budurleni,
aparfinind domeniului privat al Comunei Teaca

Consiliul Local al Comunei Teaca, judetul Bistrita-Nasaud, intrunit in sedintd ordinari

Avind in vedere:
-referatul de aprobare al primarului nr.9590/ 04.11.2022;

-raportul compartimentului de specialitate nr. 9591/ 04.11.2022;

-extrasul CF 28633 Teaca;

-raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR;

-cererea inregistatd la nr. 9547 din 03.11.2022 a domnului Moldovan Simion, prin care
solicitd cumpdrarea terenului in suprafa(a de 100 mp;

-contractul de concesiune nr.1331 din 23.09.1996; nota de constatare nr.9546/ 02.11.2022;

-schifa privind Planul de amplasament si delimitare a imobilului si a Planului de incadrare in

zond a acestuia;
-avizul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local.

In conformitate cu prevederile :
-art. 364 alin(1) din din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
-art. 14 si art. 1730 din Legea nr.287/ 2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si

completarile ulterioare;
In temeiul art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit b) si art.139 alin (2) si (6) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vénzarea cu drept de preempfiune ciitre concesionarul terenului, domnul
Moldovan Simion, a terenului aferent imobilului constructie: garaj, in suprafaid de 100 mp inscris in
CF nr.28633, intravilan Budurleni, apar{indnd domeniului privat al Comunei Teaca.

Art.2. Se insugeste raportul de evaluare pentru terenul in suprafaid de 100 mp, inscris in CIF

nr.28633 , situat In intravilanul satului Budurleni, nt.F.N, nr. cad 28633 aparinind domeniului
privat al comunei Teaca, conform Anexei | care face parte integrantd din prezenta hotérare.
Art.3. Seaproba pretul de vanzare a terenului prevézut la art. 2. .



Art.d. Se aprobd Contractul-cadru de vanzare-cumpirare, conform Anexei 2 care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art5. Se Tmputerniceste primarul comunei Teaca sd semneze contractul de véanzare-
cumpdrare in forma autenticd, la notariat cu domnul Moldovan Simion.

Art,6. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza primarul comunei Teaca.

Art.7. Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de voturi “pentru”, din_ consilieri
prezentisi _ consilieri in functie.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Bistrita-Nasaud;

- primarul comunei Teaca;

- Biroul Contabilitate Finante Publice;

- domnul Moldovan Simion.

Initiator, Aviz de legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T.,

Muntean Damian Iustian Ciosan Ana



PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 9590 din 04.11.2022

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea vanzirii cu drept de preempiiune, a terenului aferent
imobilului constructie: garaj, in suprafad de 100 mp tnscris in CF nr.28633,
intravilan Budurleni, aparfinand domeniului privat al Comunei Teaca

Avand 1n vedere

Cererea  d-lui Moldovan Simion domiciliat in
inregistratd sub nr. 0547/ 2022, prin care solicitd cumpararea terenulul in
suprafatd de 100 mp, tnseris in CF nr.28633 Teaca, intravilan loc. Budurleni;

Extrasul CF nr.28633 Teaca ce demonstreaza proprietatea privatd a
Comunei Teaca asupra imobilului teren cu suprafafa de 100 mp;

Faptul ca dl. Moldovan Simion are calitatea de concesionar al terenului
prin contract incheiat cu Comuna Teaca in anul 1996, iar in anul 1997 a
edificat o construcfie cu destinatie de garaj (constructie nenotatd in cartea
funciard); -

Faptul ci terenul, la data concesionarii a fost inscris in domeniul public
al Comunei Teaca iar infiintarea CF 28633 a fost rezultatul unei dezmembréri
an urma trecerii in domeniul privat al comunei a unei suprafefe de teren de 225
mp dezafectata uzului public;

Faptul ca suprafafa de teren de 100 mp nu mai reprezinta un obiectiv In
PUG-ul localitagii fiind deja stabilite §i delimitate zonele functionale si de
utilitate publica, imobilul teren putdnd fi valorificat prin vanzarea Cu
posibilitatea exercitdrii dreptului de preemptiune;

Consemnarea prevederilor art.129 alin. 2 lit. ¢) din OUG n.57/2019
privind Codul administrativ, care stipuleaza ca in exercitarea atributiilor,
consiliul local "hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darca
in folosingd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei".

Pentru motivele mai sus mentionate consider oportund adoptarea unui
proiect de hotérare privind aprobarea vanzirii, cu drept de preempiiune, a
terenului aferent imobilului constructie: garaj, in suprafa(a de 100 mp nscris in
CF nr.28633, intravilan Budurleni, apartinand domeniului privat al Comunel

Teaca.

PRIMAR,

Muntean Damian [ustian



PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 9591 din 04.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea véanzérii cu drept de preemptiune, a terenului aferent imobilului

constructie: garaj, in suprafatd de 100 mp inscris in CF nr.28633, intravilan
Budurleni, apartindnd domeniului privat al Comunei Teaca

Avand in vedere:

-Cererea inregistratd sub nr. 9547/2022 a domnului Moldovan Simion

domiciliat Tn prin care solicitd aprobarea vanzarii terenului
aferent imobilului constructie: garaj, in suprafafa de 100 mp inscris in CF
nr.28633;

-Contractul de concesiune nr.1331 din 23.09.1996 prin care dl. Moldovan
Simion a dobandit dreptul de concesionare a suprafefei de teren de 100 mp pe o

duratd de 99 de ani;
-Nota de constatare nr. 9546/ 02.11.2022 privind edificarea unei constructii

in anul 1997, avand destinaie de garaj, in suprafafd de 31,46 mp;

-Adeverin{a nr.9571/ 03.11.2022 eliberata de Registrul Agricol al Primariei
Teaca;

-Cettificatele de atestare fiscald privind dovada impunerii domnului
Moldovan Simion pentru imobilul constructie - Budurleni, (fn.) dar si pentru
terenul aflat sub contract;

-Extrasul CF nr.28633 Teaca ce demonstreazd apartenenfa la domeniul
privat al comunei Teaca, a imobilului teren, situat in intravilanul loc. Budurleni
Teaca, cu suprafata de 100 mp;

-Schita privind Planul de amplasament si delimitare a imobilului si a
Planului de incadrare in zond a acestuia, intocmite de persoand autorizata.

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ, consiliul local hotaragte vénzarea bunurilor proprietate privata a
comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii. Potrivit art. 364,
vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unitd{ii administrativ-teritoriale
pe care sunt ridicate constructii, se poate face cdtre constructorii de buna credin{a,
care beneficiazd de un drept de preemtiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare
aprobat de cétre consiliul local.

In temeiul Legii nr. 287/ 2009 privind Codul civil, republicats, elementele
bunei-credinte sunt reprezentate de valori juridice ce conduc la posibilitatea
exercitdrii de drepturi civile, in cazul de fata dobéandirea dreptului de proprietate



stipulat de prevederile art.557, dar si exercitarea dreptului de preemptiune

prevazut la art.1730.

Terenul in suprafatd de 100 mp este inscris in CF nr.28633 si este definut de
dl. Moldovan Simion din in baza unui contract de concesiune
datat din anul 1996, pentru care concesionarul are achitate la zi obligafiile fiscale
ce derivd din contract.

Asa cum reiese din Nota de constatare eliberatd de Priméria Teaca, terenul
sus-mengionat este afectat de o construciie: garaj, edificatd de concesionar, in anul
1997, avéand suprafafa de 31,46 mp, inregistratd in evidentele Registrului Agricol,
pentru care, de asemenea, nu exista obligafii fiscale restante.

Conform schitei privind Planul de amplasament i delimitare a imobilului i
a Planului de incadrare n zond, suprapuse cu datele geometrice din CF 28633,
terenul in spefd nu reprezintd un obiectiv In dezvoltarea si amenajarea teritoriului
localitdtii Budurleni, sens fin care valorificarea acestui bun prin vénzare,
concretizatd prin aprobarea une hotdrdri poate duce la sporirea veniturilor
bugetului local.

Aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune, a terenului aferent imobilului
constructie: garaj, in suprafatd de 100 mp inscris in CF nr.28633, intravilan
Budurleni, apartindnd domeniului privat al Comunei Teaca va viza si respectarea
dispozitiilor art. 1732 NCC privind notificarea preemptorului, In persoana
domnului Moldovan Simion, urmand ca acesta si aibd posibilitatea exprimarii
acordului cu privire la contract si preful ofertat, n termen de 30 de zile de la
comunicarea notificarii.

Fatd de cele de mai sus propun spre analiza si aprobare proiectul de hotarare
inifiat de primar, urmand a fi introdus pe ordinea de zi a sedinfei Consiliului Local

al Comunei Teaca.

Consilier juridic,
Birdu Oana-Ramona



Anexa nr.2 HCL Teaca nr. /

CONTRACT CADRU ‘/

ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD

COMUNA TEACA

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului local al comunei Teaca
nr. din privind aprobarea vanzari cu drept de
preemptiune, a terenului aferent imobilului construciie: garaj, in suprafata
de 100 mp inscris in CF nr.28633, intravilan Budurleni, apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca, in favoarea d-lui Moldovan Simion,
partile de comun acord convin la incheierea prezentului

) _ CONTRACT
DE VANZARE-CUMPARARE NR. din _

prin care

|. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. Comuna Teaca, cu sediul in Teaca,nr, 598, judetul Bistrita- Nasaud, cod

fiscal 4548899, reprezentatd prin Primar- Muntean Damian lustian , in calitate
de védnzdtor, pe de o parte, si

1.2. DL cu domiciliul n |
nr. , judetul , CNP , identificat
prin B.L/C.l. Seria _, nr. , eliberat(a) de la
data de ___ . in calitate de cumpdrator, pe de alta parte,

au convenit sa incheie prezentul contract de vanzare-cumparare cu
respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Vanzatorul declard ca i vinde cumpdratorului proprietatea asupra

imobilului teren aferent imobilului constructic: garaj, in suprafata de 100
mp inscris in CF nr.28633, intravilan Budurleni, apartindnd domeniului
privat al Comunei Teaca, in favoarea d-lui Moldovan Simion.



lll. STABILIREA PRETULUI SI A MODALITATILOR DE PLATA

3.1.Pretul imobilului teren prevazut la pct. 2.1 este de Euro,
respectiv lei, calculat la cursul valutar din data de __ Si

este conform raportului de evaluare.

3.2. Plata terenului prevazut la pct. 2.1 va fi efectuata in termen de 90
(noudzeci) de zile de la semnarea contractului.

3.3. Cumparatorul va plati pretul vanzarii integral, in lei, la caseria
Primariei Teaca, din Teaca, nr.598 sau prin virament in contul
Vanzéatorului: ROO09TREZ10121390207XXXXX deschis la Trezoreria

Bistrita.

IV. DREPTURILE S OBLIGATIILE PARTIL.OR

4.1.Drepturile si obligatiile vanzatorului:
a) Vanzatorul vinde cu buna credinta imobilul supus vanzarii si este
de acord cu inscrierea acestuia in evidentele de carte funciara, in cazul platii

integrale a pretului. \
b) Véanzatorul se obligd sa se prezinte in fata notarului public n

vederea autentificarii contractului de vanzare cumparare privind terenul de la
pct. 2.1, la solicitarea cumpdratorului.

4.2. Drepturile si obligatiile cumparatorului:

a) Cumparatorul va suporta cheltuielile legate de autentificarea
contractului de vanzare cumparare privind imobilul teren de la pct. 2.1.

b) Cumparatorul va suporta cheliuielile legate de inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara, doar la momentul achitarii prefului total  al

obiectului contractului.
c) Cumpdradtorul a luat cunostinta de prevederile art. 1.690 cod

civil referitoare la verificarea, personal sau prin specialist a starii bunului potrivit
uzantelor in scopul informarii vanzatorului cu privire la existenta unor vicii

aparente
d) Cumparatorul a luat cunostinid de obligatia legalda de a indeplini

formalitatile necesare schimbarii rolului fiscal pe numele sau, in termen de 30
(treizeci) zile de la transferul dreptului de proprietate.

V. CLAUZA SPECIALA

5.1. Dreptul de proprietate asupra terenului se transmite Cumparatorului
la momentul autentificarii prezentului Contract.

VI. FORTA MAJORA
6.1. Forta majora apara de raspunderi partea care o invoca in conditiile legii.

VI LITIGII



7.1.Eventualele litigii nascute din executarea prezentuiui contract sunt de
competenta instantei de drept comun.

VIII. DISPOZITII FINALE

8.1. Prin semnarea prezentului contract partile confirma ca sunt de acord
integral $i neconditionat cu clauzele inscrise Tn prezentul contract.

8.2. Prezentul contract a fost incheiat azi, la data de ind
(cinci) exemplare din care 3 se inméaneaza cumparatorului.

VANZATOR: CUMPARATOR:
Comuna Teaca :

Primar,

Muntean Damian lustian





