JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 63/ 04.12.2020

PROIECT DE HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului teren intravilan situat in localitatea
Pinticu in suprafati de 17053 mp, inscris in CF 28331 Pinticu, CAD 28331, apartinind
domeniului privat al Comunei Teaca

Consiliul Local al Comunei Teaca, judetul Bistrita-Nasaud, intrunit in sedintad ordinara

Avand in vedere:
-referatul de aprobare al primarului comunei Teaca nr.9051/04.12.2020

-raportul compartimentului de specialitate nr, 9052/ 04.12.2020

-extrasul CF nr.28331/2020
-raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
-avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local

in conformitate cu :
-prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. b), art.362 alin (1) si alin (3) din O.U.G. nr.

57/ 2019 privind Codul administrativ.

in temeiul art.139 alin.(3) lit.g), coroborat cu art. 196, alin.(1) lit. a) din O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan situat in localitatea
Pinticu in suprafatd de 17053 mp, inscris in CF 28331 Pinticu, nr.CAD 28331, apartinand

domeniului privat al Comunei Teaca.
Art.2. Se insugeste raportul de evaluare previzut in anexa nr. | care face parte integranta din

prezenta hotérare.
Art.3. Se aproba studiul de oportunitate prevédzut in anexa nr.2 care face parte integranta din

prezenta hotarare.
Art.4. Se aprobd documentatia de atribuire (caiet de sarcini) prevazut in anexa nr.3 care face

parte integrantd din prezenta hotérare.

- Art.5. Se abrogd HCL nr. 38 /13.08.2020 privind concesionarea prin licitatie publicd a
imobilului teren intravilan situat in localitatea Pinticu in suprafatd de 17053 mp, inscris in CF
nr.28004 Teaca, nr. CAD 28004, apartinand domeniului privat al Comunei Teaca;



Art.6. Se constituie comisia de evaluare a ofertelor si desfasurare a licitatiei in urmdtoarea
componenta:

Membrii: | reprezentant ANAF -Bistrita
4 reprezentani ai Consiliului Local -desemnati in cadrul sedintei consiliului local

Membrii supleanti: | reprezentant ANAF -Bistrita
4 reprezentani ai Consiliului Local -desemnati in cadrul sedintei

consiliului local
Art.7. Se aprobé contractul-cadru prevazut in anexa nr.4 care face parte integrantd din prezenta
hotdrdre si se Imputerniceste Primarul comunei Teaca sa semneze contractul de concesionare in

forma autentica.
Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinfeazd Primarul comunei si

persoanele nominalizate la art.5 si 6.

Art.9. Prezenta hotérdre s-a adoptat cu un numér de __ voturi ,pentru”, din __ consilieri
prezenti la sedinta, din 15 consilieri in functic.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica prin grija secretarului comunei Teaca cu:

-primarul comunei Teaca

-Biroul financiar contabil

-Institutia Prefectului-Judeful Bistrita Nasaud

Initiator, Aviz de legalitate,
Primar, Secretar general,

Muntean Damian Tustian Ciosan Ana
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NR 24/2018

RAPORT DE EVALUARI

- BUNURI IMOBILE -
DOMENIUL PRIVAT CF 28004 CAD 28004,
TEREN INTRAVILAN, SUPRAFATA 28.067 MP, ARABIL
NEIM

omuna Teaca judetul Bistrita

Solicitant : PRIMARIA COMUNEI TEACA
Beneficiar : PRIMARIA COMUNEI TEACA

OCTOMBRIE 2018

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sa
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al beneficiarului si al executantu




RAPORT DE EVALUARE

(sinteza)

1.Client (Beneficiar)

PRIMARIA COMUNEI TEACA, CONSILIUL LOCAL TEACA;

2. Executant

SC UNO CONSULT  SRL, Cugir, Strada Closca, nr 13, judetul Alba, CUI
RO24554887, J01/1238/2008 — prin evaluator autorizat ANEVAR , Dumitrean
Camelia evaluator autorizat ANEVAR | numir legitimatie 12340, specializarea EI,
EPI, EBM . Asigurare profesionala OMNIASIG VIENA INSURANCE GROUP ,
EMISA DE OMNIASIG SUCURSALA SIBIU, COD INTERN 109101066, POLITA
SERIA G, NR 930350 DIN DATA DE 01.01.2018, VALABILA PANA LA DATA
DE 31.12.2018.

3. Proprietafi evaluate

Proprietate imobiliara — CF 28004 CAD 28004,
TEREN INTRAVILAN, SUPRAFATA
NEIMPREJMUIT Teaca, CF anexat

28.007 MP, ARABIL

4. Scopul evaluarii

ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA:

1. Determindri valorii de piatd a proprietatii imobiliare mentionate la punctul 3,
in vederea vanzarii.

2. Determindri valorii de piatd a proprietitii imobiliare mentionate la punctul 3
in vederea concesiondrii.

5. Considerente privind

tipul de valoare
estimat

Estimarile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piald, a
proprietitilor imobiliare in speta (Valoarea de piaga este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumpdritor
hotdardt si un vanzitor hotdrdt, intr-o tranzactic nepartinitoare. dupa un marketing
adecvat si in care pirfile au actionat fiecare in cunostingd de cauzi, prudent si fard
constringere.— Standardele Internagionale de Evaluare 2018 ); Conceptul valoare de
piafa presupune un pref negociat pe o piajd deschisi §i concurenfiald unde
participantii acfioneazi in mod liber.

6. Perioada/

Datea inspectiei

29.10.2018 ;

7. Data raportului de
evaluare

31.10.2018 ;

8. Rezultenul evaluarii

in continutul raportului este prezentata metodologia de cvaluare si relevanta
metodelor prezente. Raportul de evaluare determina valoarea terenului ce este destinat
pentru stabilirea chiriei in cele doua variante. De asemenea , prin comparatii de piata
estimeazd chiria care se poate percepe pentru constructii. Valorile propuse sunt
valabile la data evaludrii si sunt valabile la data evaludrii in urma calculelor efectuate
si din analiza compdrativd a datelor detinute de evaluator. In contextul celor
mentionate anterior, rezulti :

1. Determindri valorii de piatd a proprietitii imobiliare mentionate la

punctul 3, in vederea vinzarii.
V vinzare Teren = 246,990 Lei , chivalent cu
\4 viinzare Teren = 52.925 euro

2. Determindri valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate la
punctul 3 in vederea concesionarii.
V Concesionare Teren = 0,2 lei/mp/an, Echivalent cu
V Concesionare Teren =613 lei/an

La cursul valutar de 4,6668 , valabil pentru dara de referintd a evaludrii 3!_310,.20‘1‘8;’ ‘.
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Identificarea imobilului s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, si a locatiei prezentate de
reprezentatul siu, prezent la inspectia realizata de evaluator.
Argumentele care au stat la baza eclabordrii acestei opinii, precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt;

> Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a inchirierilor proprietatii evaluate;

> Valoarea este o predictie: :
Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de evaluare ANEVAR 2018 , a recomandarilor si metodologiei

de lucru promovate de ciatre ANEVAR si UNEAR.

31.10.2018
SC UNO CONSULT SRL Dumitrean Camelia Expert Tehnic
Evaluator autorizat ANEVAR
;e EPI, EBM, EI
T Nr. legitimatie 12340
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PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 5919 din 13.08.2020

RAPORT
privind modificarea suprafetei terenului intravilan situat in localitatea
Pinticu, inscris in CF 28004 Teaca, CAD 28004, apartinind domeniului
privat al Comunei Teaca propus spre concesionare prin licitatie publica

In cadrul sedintei Consiliului Local, analizandu-se proiectul de hotarére
supus dezbaterii s-a constatat faptul cd o parte din suprafata totald de teren
(28.067 mp) inscrisa In CF 28004 a fost cuprinsa in contractul de concesionare
nr. 10/ 2017 incheiat cu  ACT Teaca.

Analizand aceste aspecte, s-a convenit intocmirea unei noi documentatii
cadastrale  pentru terenul in cauzi, in vederea delimitirii imobilului cu
propunerea de dezlipire.

Dupd efectuarea masurdtorilor de citre un expert autorizat s-a realizat
delimitarea imobilului teren liber de sarcini in suprafata de 17.053 mp. (din
totalul de 28.067 mp.) care poate face obiectul concesionarii propuse.

in consecintd se modificd suprafata de teren propusi in Proiectul de
Hotarare nr. 32/ 2020 din 28.067 mp. in 17.053 mp.si valoarea minima a
redeventei din 5.613 lei/an in 3.411 lei/ an , calculati proportional cu suprafata
de teren, raportandu-ne la valoarea de concesionare a terenului lei/ mp/an
conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat, rezultand
valoarea de 3.411 lei/an. ( 17.053 x 0.2 = 3.410,60).

Deasemenea se modificid documentatia de atribuire , respectiv Studiul de
oportunitate, Caietul de sarcini si Contractul cadru de concesiune.

SECRETAR GENERAL UAT
CIOSAN ANA



Anexa nr.2 la HCL TEACA NR. /2020

—————_—__—___—.—_———_—__—_w

Studiu de oportunitate

privind concesionarea unui teren apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca



Capitolul I.  Prezentare generala

Terenul aparfine domeniului privat al comunei Teaca si este liber de
sarcini.

Terenul propus spre concesionare este teren agricol, categoria de
folosintd: arabil, neimprejmuit, in suprafatd de 17.053 mp, situat in

intravilanul satului Pinticu al comunei Teaca.
Terenul poate fi utilizat pentru exploatare agricold dar si pentru

realizarea de constructii care sa se incadreze in zona adiacentd, cu respectarea

prevederilor legale si acordul proprietarului.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :

- valorificarea terenului concesionat;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii  optime a terenului , prin incasarea redevengei
previzute in contractul de concesiune;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor
nevoi ale comunitatii locale, precum si crearea de noi locuri de munca;

- dezvoltarea durabila a comunei.

Capitolul II1. Motive de ordin economic, financiar si social

Initiativa concesionirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului
la potentialul maxim atdt din punct de vedere al concedentului, cat si al
concesionarului.
Din punctul de vedere al autoritéfii locale, sunt identificate trei componente
majore care justificd inifierea procedurii de concesionare a terenului §i anume
aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

1.Din punct de vedere economic si social, impactul economic generat de

atragerea capitalului privat pe l4nga sporirea veniturilor la bugetul local ar crea, o
datd cu realizarea unor investitii, si cresterea ratei ocupdrii fortei de munca intr-o
zond cu o caracteristici problematicd, marcand astfel un item in strategia de
dezvoltare a comunei.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin stabilirea taxei pe teren, care se datoreaza de
concesionari in conditii similare impozitului pe teren conform prevederilor
Codului Fiscal , prin incasarea redeventei prevazute in contractul de concesiune
precum si alte sume incasate pentru eliberarea autorizatiilor necesare.

Capitolul 11I. Exploatarea bunului sau investitiile pe care concesionarul
le va realiza, obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare
Se va asigura exploatarea eficace a terenului, in regim de continuitate si de
permanenta.
In cazul obiectului concesiunii ce priveste realizarea de investitii se va avea

in vedere amenajarea de constructii sau amplasarea de echipamente asigurandu-se
2



cd functionarea acestora se va face cu respectarea legislatiei privind protectia
factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitd{i in zond susceptibile a polua
aerul, apa si solul.

Investitiile necesare pot viza amenajarea sau constructia efectiva de spatii
dar si racordarea la utilitati si sistematiziri verticale necesare acceselor.

in cazul investitiilor durata maximé previzionatd pentru realizarea lor
va fi in functie de natura obiectului concesiunii si de priorititile stabilite de
concedent, acest grafic putand fi definitivat la contractare.

Capitolul IV.  Nivelul minim al redeventei
Redeventa minimi este de 3411 lei/ an, calculata proportional cu suprafata
propusi spre concesionare. La stabilirea redeventei s-a avut in vedere valoarea de
piatd a imobilului rezultatd in urma Intocmirii unui raport de evaluare de catre un

evaluator autorizat,
Redeventa fixatd prin licitatie publicd, poate fi modificatd conform

hotirarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu si nu poate fi mai mica decat

valoarea adjudecata.
De asemenea, concesionarul va achita garanfia de bund executie a

contractului de concesiune, aceasta fiind stabilitd de concedent, in suma fixa,
reprezentand o cotd - parte din redeventa datorata.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura aplicata in vederea concesiondrii va fi licitatie publicé cu oferta

in plic  finchis, conform prevederilor art. 363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019- privind Codul administrativ.

Pot participa la licitagie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau
strdine care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de licitaie ,

aprobatd de Consiliul local Teaca.
Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri i va fi

compusd din consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu al
primériei Teaca.

Capitolul VL. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivel de rentabilitate care sa atraga investitori, in conditiile
edificarii unor constructii, propunem o durati a concesiunii de 49 de ani.

Capitolul VIL. Termene previzibile
Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate

publicd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii ofertantilor privind decizia de atribuire a contractului de

concesiune .



Anexa nr.3 la HCL TEACA NR. /2020

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a unui teren in
suprafati de 17.053 mp, situat in intravilanul satului Pinticu, inscris in CF
28331 Pinticu, Top 28331, apartinind domeniului privat al Comunei Teaca
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SECTIUNEA AI-A
INFORMATII GENERALE

Cap.l. OBIECTUL LICITATIEI

1.1.Concesionarea, prin licitagie publicd cu oferta in plic inchis, a unui teren, in suprafafd de
17.053 mp, situat in intravilanul satului Pinticu, inscris in CF nr. 28331 Pinticu, Top 28331,

apartindnd domeniului privat al Comunei Teaca.

1.2. Descrierea imobilului

Terenul este situat in intravilanul satului Pinticu al comunei Teaca, judetul Bistrifa-Nasaud.
Are o suprafafa de 17.053 mp si este inscris in Cartea Funciard nr. 28331, Top 28331,
Accesul la imobilul teren se face din Drumul comunal cad. 27174. Dotérile edilitare ale
zonei, in imediata apropiere, sunt:
-refea de energie electricd,

-retea de telefonie.
Terenul este nelmprejmuit si are urmitoarele vecindtagi: N — Drum de exploatare cad.

27172; S — Pdsune Domeniul public U.A.T. Teaca ; E ~Teren arabil Domeniul privat U.A.T.
Teaca (CF nr.28330); V — Drum de exploatare cad.27172.

1.3.Situatia juridicii: Terenul aparfine domeniului privat al Comunei Teaca.

1.4.Temeiul legislativ, respectiv posibilitatea concesiondrii bunurilor proprietate publica este

previzut la art. 303 alin.(1) si (5) din Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: " (1) Bunurile proprietate publica pot fi concesionate de citre stat sau de cétre
unitigile administrativ - teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate
public. (5) Comuna, oragul sau municipiul, dupa caz, are calitatea de concedent pentru bunurile
proprictate publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cétre
primarul comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de citre primarul general al

municipiului Bucuresti."

1.5.Conditii de mediu — Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

Cap.IL. OBIECTUL CONCESIONARII
2.1.Terenul care urmeaza a fi concesionat se afld situat in intravilanul satului Pinticu al comunei

Teaca, avand suprafata de 17.053 mp si este inscris in Cartea Funciard nr. 28331, Top 28331.
2.2. Terenul care face obiectul concesiondrii apartine domeniului privat al Comunei Teaca.

Cap.IIL. MOTIVATIA CONCESIONARII



3.1. Oportunitatea concesiondrii acestui teren este motivata din punct de vedere juridic de art.
297 alin (1) lit. (b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3.2. Concesionarea terenului, din punct de vedere financiar, determina o sursd de venituri pentru
bugetul local, prin plata redeventei stabilitd prin licitatie publicd organizatd in conformitate cu
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cap.lV. ELEMENTE DE PRET

4.1.Redeventa minimd ( preful de pornire al licitafiei) pentru terenul in suprafatd de 17.053 mp,
situat in intravilanul satului Pinticu , comuna Teaca, Tnscris in CF . 28331, Top 28331 este de
3.411 lei pe an, calculatd in functie de suprafafa propusa spre concesionare, stabilita avand in
vedere proportionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bunului , valoarea de
piatd a terenului care face obiectul concesiunii i durata concesiunii. Valoarea de piatd a fost
determinati in raportul de evaluare a SC UNO CONSULT SRL, fntocmit de cétre evaluator
ANEVAR ing.Dumitrean Camelia,

4.2.Pretul documentatiei de atribuire este stabilit la 50 lei. Acesta se achiti la casieria Primariei
Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul : RO40TREZ10121180250XXXXX -
Trezoreria Bistrifa si este nerambursabil .

4.3. Redeventa va fi achitatd pentru anul curent, in termen de maxim 30 de zile de la data
semndrii contractului , iar pentru viitor , redeventa va fi platita din initiativa concesionarului
pani la sfargitul lunii martie a anului in curs.

4.4, Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprictate publicd sa depund, cu titlu de garantie 50% din suma obligafiei
de plati ciitre concedent, stabilitd in confract penfru un an de exploatare. Garantia se achitd la
casieria  Primiriei  Comunei Teaca sau prin  virament bancar fin contul
RO76TREZ1015006XXX000188 - Trezoreria Bistrifa.

Din aceastd suma sunt refinute, daci este cazul, penalitagile si alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. La
incetarea contractului de concesiune, concedentul este obligat si restituie concesionarului
garantia, dac# acesta gi-a achitat toate obligatiile generate de contract.

Cap.V. PROCEDURA APLICATA
5.1.Procedura aplicatii in vederea concesiondrii terenului in suprafatd de 17.053 mp, situat in

intravilanul satului Pinticu - comuna Teaca va fi licitatia publici cu ofertd in plic inchis, conform
prevederilor din O.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ (Partea a V-a) si in
concordantd cu Regulamentul privind modalitafile de exercitare a dreptului de proprietate
publici si privaté apartindnd U.A.T. Teaca aprobat prin HCL nr.59/29.08.2019.

5.2.Anunful privind vanzarea prin licitafie va con{ine urmitoarele informatii:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitaie publica, in special descrierea si




identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitifile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentaia de atribuire; costul si condifiile de plati pentru obfinerea
documentatiei, dacd este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta,

e) data si locul la care se va desfagura sedinga publica de deschidere a ofertelor;

Cap.VI. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1.1. — Concedentul are urmitoarele obligafii:

-de a trimite spre publicare, anuntul de licitatic cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limitd pentru depunerea ofertelor;

_la aceciasi datd afigeaza anunful si la sediul propriu; .
-de a trimite spre publicare un anunt de atribuire a contractului, in termen de cel mult 20 de zile '
calendaristice de la atribuirea contractului;

- concedentul are obligatia de a nu-l tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

contractul de concesiune de bunuri proprietate publicé;

6.2.Concesionarul are urmétoarele obligatii:
- se oblig sa achite redeventa pentru anul in curs in termen de maxim 30 de zile de la data

semndrii contractului, iar pentru viitor , redeventa va fi platita pand la sfarsitul lunii martie a

anului respectiv;

- se obliga sd depund garanfia prevézuta la capitolul IV, pet. 4.4, In termen de 30 de zile de la ‘
data semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

_concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privire la PSI, protectia mediului si persoanelor.

-nu poate concesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

- de a permite accesul concedentului la bunul concesionat, la solicitarea acestuia pentru
executarea eventualelor lucrari de interes public pe care acesta le considerd a fi necesare.

_la incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie concedentului,
terenul, liber de orice sarcini, pe baza de proces -verbal.

Cap.VIL. ORGANIZAREA PROCEDURII DE LICITATIE
7.1.Inscrierea la licitatie se va face in baza unei cereri tip care se va procura de la sediul

organizatorului, respectiv Priméria Comunei Teaca, nr.598.
|



7.2.Comisia de licitatie se va numi prin Hotérére a Consiliului Local, in conformitate cu art.17
din Regulamentul privind modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publica si privata
apartindnd U.A.T. Teaca aprobat prin HCL nr.59/ 29.08.2019.

73.Comisia va avea in componenfd minim 5 persoane. Din randul acestora va fi desemnat
presedintele si secretarul comisiei.

7 4.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor.

7.5 Persoanele desemnate sa faci parte din comisia de licitaic sunt obligate sa dea in prealabil o
declaratie privind incompatibilitatea, imparialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitaii in
raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie, declarafii care se vor pastra la dosarul
licitatiei.

7.6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatad pentru deschiderea lor,
previzutd tn anunful de licitafie.

7.7, Ofertele se redacteazd in limba romana.

7.8. Ofertele se depun la sediul Primariei Teaca, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se tnregistreazi de vénzitor, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-
se data i ora.

7.9. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusd oferta. Plicul exterior

va trebui sa confina:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de ofertant, fard
ingrogdri, sterséturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitégile ofertantilor, conform solicitarilor
vanzatorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

7.10. Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zisd, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

7.11. Oferta va fi depusi ntr-un exemplar, obligatoriu semnat de fiecare ofertant.

7.12. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la art. 7.7. - 711,

7.13. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel pufin douit oferte si intruneasca conditiile previzute la art. 7.7. — o Ao
7.14. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.15. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal prevazut
la art.7.14 de citre toi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

7.16. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al vanzarii.

7.17. in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.



7.18. In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevézute la art.7.17, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrédtoare, un raport pe care il transmite concedentului.
719. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertanii ale caror oferte au fost excluse de la
procedura licitatiei, indicand motivele excluderii.

7.20. Raportul prevazut la art. 7.18. se depune la dosarul vanzarii.

721, Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei .
7.22. In caz de egalitate a pretului ofertei, in termen de 3 zile, ofertantii vor fi notificafi, prin
scrisoare recomandatii cu confirmare de primire, cu privire la stabilirea datei pentru depunerea
noilor oferte. Acestia sunt obligafi, ca In termen de 5 zile de la primirea notificérii s depund o
noud oferta.

7.23. Concedentul are obigatia de a informa ofertantii a ciiror oferte au ntrunit conditiile de
valabilitate privind desemnarea ofertei céstigitoare, in scris, cu confirmare de primire.
7.24.Contractul de concesionare se va incheia in termen de 30 de zile de la data

desemnirii ofertei cAstigitoare dar numai dupa implinirea celor 20 de zile calendaristice de la
data comunicirii deciziei privind oferta desemnatd cAstigitoare.

7.25.Nesemnarea de citre adjudecatorul licitatiei a contractului de concesionare atrage dupd sine
nulitatea adjudecarii. De asemenea, nu mai are dreptul de a participa (in nume propriu sau ca
asociat, actionar, administrator al unei persoane juridice) la alte licitatii organizate de Comuna

Teaca privind vanzarea bunurilor timp de 3 ani.




SECTIUNEA A II-A

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

CAP.I, INFORMATII GENERALE

Licitagia pentru concesionarea terenului in suprafatd de 17.053 mp, inscris in CF nr. 28331,
Top 28331 apartinind domeniului privat al comunei este licitatie publica cu ofertd in plic inchis.
Data licitatiei se va stabili prin anung public si va avea loc , la sediul Primériei Comunei Teaca,
localitatea Teaca, nr.598 , judetul Bistrifa-Nasaud.

CAP.II. ORGANIZATORUL LICITATIEL: COMUNA TEACA, JUDETUL BISTRITA-
NASAUD, TEL. 0263/276124, FAX.0263/276213.

CAP.IIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

3.1.Persoanele fizice vor depune urmitoarele documente :

-cerere de participare la licitatie;

_Certificat de atestare fiscald valabil la data licitagiei, emis de citre Direcfia Generala a
Finangelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante citre bugetul

consolidat al statului;
_Certificat de atestare fiscali valabil la data licitafiei, de la domiciliul fiscal al contribuabilului,

care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante citre bugetul local;

-copie dupd carte sau buletin de identitate;

-copie de pe chitanfa sau ordinul de platd vizat de banci, reprezentand achitarea respectiv
insusirea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune;

3.2.Persoancle juridice vor depune urmitoarele documente :

-cerere de participare la licitatie;

- imputernicire din partea societatii pentru reprezentantul societatii, original;

-Certificatul de nregistrare al societiii, la Oficiul Registrului Comerfului (codul unic de
inregistrare $i anexa);

-autorizatie de functionare pentru persoane fizice care desfagoard activititi economice pe baza
liberei initiative;

-Actul constitutiv al societa{ii comerciale;

.Certificat de atestare fiscald valabil la data licitafiei, emis de citre Direcfia Generald a
Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante citre bugetul
consolidat al statului;

_Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, de la domiciliul fiscal al contribuabilului,
care s ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante citre bugetul local;
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- copie de pe chitanfa sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentdnd achitarea respectiv
insusirea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune;

3.3.Pentru societagile comerciale striine:

-Certificat de inregistrare tradus in limba roména, iar traducerea sa fie legalizatd de un notar

public din Romania;
-scrisoare de bonitate, eliberatd de o banci striind sau o filiald a unei banci strdine in Roménia.

CAP.IV. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA IN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

4.1.Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicdri, care trebuie transmise intre par{i s
vor face in forma scrisi sau alta formd care asigurd inregistrarea actului, cu excepfia
documentelor a cirei forma a fost prevazuta prin documentele licitafiei.

4.2.Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

CAP.V. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate
legal, pentru fiecare document, iar in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de
ciitre persoana fizicd sau de imputernicitul sdu, dacd este cazul.

CAP. VI, CLARIFICARI PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE SI MODUL DE
SOLUTIONARE

6.1. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentafia de atribuire.

6.2. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitafi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioads care nu trebuie si depaseasci 5 zile lucrétoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

6.3. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente catre
toate persoancle interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sec{iuni, documentafia de
atribuire, luAnd miasuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

6.4. Fard a aduce atingere prevederilor art.6.1., concedentul are obligajia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor.

6.5. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art.6.4.,acesta din urmd are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data - limita de depunere a ofertelor.



CAP.VIL PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

7.1.Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé in urma publicarii anunfului de licitagie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

7.2. Tn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, vanzitorul este obligat si anuleze procedura si s organizeze o noud licitaie, cu
respectarea procedurii previzute in Sectiunea I - Capitolul VII.

7.3. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situafia in care se
constatd incalciri ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila

incheierea contractului.

CAP.VIIL DISPOZITII FINALE
8.1. Orice modificare a contractului de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor prti

prin semnarea unui act adifional.

8.2.Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/ 2004, cu modificarile ulterioare.



SECTIUNEA A LII-A

CATRE,
COMUNA TEACA , JUDETUL BISTRITA-NASAUD

BUDSBIBATHIA] voinrovnes sonssnmepmmsnpsmrsvresnmmnnsss oIS TR TR IR ToRReRR4557 domiciliat(@) In .....coccmmimmipime
T ¢ BB ey , bl s AP e , posesor al B.I. (CI) seria
........................ NI eeereiveieseneereny, GNP vy telefON i,
reprezentant (administrator) al A.F., P.F. sau S.C. .o , cu sediul in
....................... s UL ey S ey I, avand cod
fiscal (unic de INFEGISLrAre) NI, ..ovoirsivmmsivsmimmnmmmmarsrernine , inregistrat la Registrul Comertului cu
BE  ceremmenmmmnrssnrsssnsmssnsessin b iisaReERI; . BOME et e e sy deschis la

................................................................................... , solicit inscrierea la licitafia publica care va
avea loc Tn data de ........ovvvvvvvivvinenne  OF8 i , la sediul Primariei Comunei Teaca, pentru

concesionarea imobilului teren situat in sat Pinticu, comuna Teaca, In suprafatd de 17.053 mp,

inscris in CF nr.28331 Teaca, Top 28331.

Semnaitura si stampila
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Anexa nr.d la HCL TEACA NR. 12020

CONTRACT CADRU
DE CONCESIUNE

L. PARTILE CONTRACTANTE

1. COMUNA TEACA, cu sediul in localitatea Teaca, nr. 598, judetul Bistrita-Nasaud,
cod fiscal 4548899 reprezentat prin Primar Muntean Damian Iustian, in calitate de
concedent, pe de o parte, si

2. , cu domiciliul/sediul in
identificat prin
: in calitate de

, la sediul concedentului, in

3

concesionar, pe de altd parte, la data de
temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Comunei

Teaca nr. din au incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului il constituie imobilul- teren situat in localitatea Pinticu in
suprafati de 17.053 mp, inscris in CF 28331 Pinticu, nr. CAD 28331, apartindnd domeniului

privat al Comunei Teaca.

III. TERMENUL

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, si intrd in vigoare incepand cu data
de

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungité, prin simplul acord de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata fnsumata si nu depaseasca 49

ani.

IV. REDEVENTA

Art. 3 Redeventa este de lei /an si se poate modifica conform hotararilor
de consiliu local sau legislatiei in domeniu, pe perioada derularii relatiilor contractuale
redeventa nu va fi mai micd decat valoarca adjudecatd la licitatia publica, respectiv

lei/ an.

V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4 (1) Redevenfa se se achitd la casieria Primériei Comunei Teaca sau prin
virament bancar in contul : ROI4TREZ10121A300530XXXX - deshis la Trezoreria Bistrifa.

(2) In termen de 30 de zile de la data intrdrii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s achite redevena pentru anul in curs.



(3) Incepénd cu anul urmétor, plata redeventei se face din inifiativa concesionarului
pand la 31 martie a anului in curs.

(4) Neplata redeven(ei sau executarea cu intarziere a acestei obligafii atrage majorari de
intarziere. Majoririle de intdrziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local
din taxe si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de platd a redevenei sau a taxelor i impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, pand la data de 31 decembrie a anului pentru anul curent, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesard semnarea sau punerca in
intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creantd si titlu executoriu.

VI DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce
face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are drept de exploatare agricold asupra terenului, de a executa
lucrari de constructii care si se incadreze in zona adiacentd asupra imobilului, necesare
realizarii obiectivului propus, pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de

concesiune.
Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificAnd respectarca obligafiilor asumate de concesionar.
Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului, in scris, cu min. 2 zile inainte de data stabilitd pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul nafional sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, anuntind in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redevenei in functie de hotararile
de consiliu local sau de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 — Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare
realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale pe cheltuiala sa. Concesionarul are
obligativitatea asiguririi exploatérii in regim de continuitate, eficacitate si permanentd a
bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
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concedent. Concesionarul se obligd sd administreze §i sa exploateze obiectul concesiunii cu
diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii,

asa cum a fost stabilit la art. 1

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sd plateascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, in functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
funcfiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala i alte

asemenca.

(8) Concesionarul are obligafia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a
derulérii contractului de concesiune.

(9) Concesionarul are obligafia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care

acesta le considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat s respecte condifiile impuse de natura bunului in
condifii de siguran{d in exploatare, protecfia mediului, protecfia muncii, condifii privind
folosirea i conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor
prevederi legale n vigoare.

(11) Concesionarul va respecta condifiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pand la
incetarea contractului de concesiune i mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru agezarile umane.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu
afecteze proprietitile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile /degradarile/
distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul Tn mod gratuit si liber de
orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor
stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de cétre proprietarul
investitiei.

(15) In termen de 30 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garanfie, o suma reprezentdnd 50% din
redeventa datoratd concedentului pentru un an de concesionare in contul concedentului.
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(16) In cazul in care concesionarul nu respecta aceastd obligatie, contractul inceteaza de
drept fard nici o nofificare privind punerea in intdrziere, fard acordarea de despagubiri
concesionarului si fird intervenfia instanfei. Din aceasta suma sunt refinute, dac este cazul,
penalitaile §i alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului

contract.

(17) Concesionarul este obligat sd puni la dispozifia concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat si continuie exploatarea bunurilor in noile condifii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii
acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate. in cazul in care modificarea
unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudicin, concesionarul are dreptul s
primeascd fird intarziere o justd despagubire. In caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi stabilitdi de cétre instanfa
judecatoreasci competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de

cétre concesionar.

(19) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale, privind
controlul traficului rutier si are obligafia de a lua toate méasurile in vederea semnalizérii i
dirijarii traficului rutier, atunci cand intervin perturbafii generate de execufia unor lucrari de
intretinere, exploatare sau de alte cauze de for{d majora.

(20) Concesionarul are obligatia de a executa lucririle de construire in termenul stabilit
prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificaiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism.

Art. 8 — Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situaia prevazutd la art.6 alin (2) sau alte situafii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricéror imprejurari de
naturd si aduci atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului,
cu renegocierea redeventei.

VII. INCETAREA/ REZILIEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Art. 9 (1) Prin acordul de voind al partilor, exprimat in scris, de la data restituirii de
citre concesionar a bunului concesionat ;

(2) La expirarea duratei inifiale stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparifia, dintr-o cauzi de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fird plata unei

despigubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renunfarea la concesiune, in
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conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii concedentul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au

determinat aceastd masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depunc garanfia
prevazutd la art. 7 alin. (10) in termen de 30 de zile de la incheierea contractului, contractul
inceteazi de drept, fard punerea In intérziere i féra nici o altd formalitate;

(6) in cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din
drepturi.

(7) In cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de ctre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului.

(8) Neexecutarea obligaiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii pana la data de 31 decembrie pentru anul respectiv, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesard semnarea sau punerea in
intarziere si fard interventia instanfei judecitoresti.

(9) La incetarca/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, dreptul sd solicite instanfei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constdnd in valoarea
redeventei si a penalitéilor calculate pand la preluarea bunului.

(10) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét ajungerea la
termen, forfa majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate privata, in condiliile stipulate fn prezentul contract, pand la
preluarea de catre concedent.

VIIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Pentru nerespectarca obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpd datoreaza : majordri de Intdrziere in cazul neachitirii in termenul
stabilit a redeventei, conform art. 4.(4). si despagubiri, conform art 9.(7).

(2) Forta majord apara de réspundere, in conditiile legii.
IX. DECADEREA DIN DREPTURI A COCESIONARULUI

Art. 11 (1) Decdderea din drepturi a concesionarului echivaleazd cu retragerea
concesiunii si are drept consecinfd incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului. Dectiderea din drepturi se pronun{d de catre instan{a de judecatd. Aceastd
sanctiune se aplicé in cazul in care concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazi sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;



¢) alte situatii care conduc la nercalizarea obiectului concesiunii. In situatiile previzute
mai sus, concedentul va transmite o somafie scrisd concesionarului, cu menfionarea situatiilor
care pot conduce la decdderca sa din drepturi. Prin somafie se va acorda un termen pentru
inlaturarea deficientelor. in cazul in care situatiile se menfin si dupa expirarea acestui termen,
se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decdderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a
contractului de concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor
suportate de concedent.

X. LITIGII

Art. 12 In masura in care parile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum sia
celor privind acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit instantei de judecatda competenta.

XL. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rdscumpara
concesiunea dupi epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Riascumpirarea concesiunii se face cind interese majore ale
concedentului o impun si se aproba prin hotérare a Consiliului Local.

¢) Pretul riscumpdririi se stabilegte de comun acord ntre par{i iar in caz
de dezacord, prtile se vor adresa instanei de judecata.

XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 14 a) Concesionarul poate renunfa la concesiune in cazul imposibilitaii de a
realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forfa
majord, sau datoritd faptului cé pe parcursul executarii lucrarilor se constatd existenta unor
vestigii arheologice. Concesionarul va ingtiinta de indata in scris concedentul. Motivatia
renun{drii la concesiune va fi analizatd de o comisie numitd de concedent, formatd din
specialisti de profil ai acestuia si ai altor autoritafi legale competente. in aceste situatii
concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de

concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd
nerespectarii obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri
pentru acoperirea costurilor lucrarilor i a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se
va ajunge la un acord, se va sesiza instanfa de judecata.

XIII. ALTE CLAUZE

Art. 15 (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea
contractului nu obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel
de despagubire 1n acest caz.

Art. 16 (1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nuli, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor



nu va afecta nici o alti dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cénd astfel de
dispozifii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost previzute.

Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
scris al ambelor parti prin semnarea unui act aditional.

Art, 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apdrea alte
reglementiri legale privind concesionarea bunurilor, de comun acord, pértile contractante vor
putea negocia gi stabili alte conditii decét cele prevazute in prezentul document.

Art. 19. (1) Predarea-primirea obiectului concesionat sa va face pe bazd de proces-

verbal.

XIV. DEFINITII

Art. 19 (1) Prin forfa majori, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege
o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, fard relaie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune,
se infelege o imprejurare externd cu caracter excepiional, prin care se impune realizarea unor

obiective de interes nafional, judetean si local.
(3) Prezentul contract de concesiune s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cite

unul pentru fiecare parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier local,



