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Comuna Teaca, localitatea Teaca, jud. Bistrita Nasiud
AT TEACA cusediul in TEACA | STRADA PRINCIPAL A NR. 598. DNISA, TEACA
427345, JUD BISTRITA NASAUD

Proprietar: € 'OMUNA TEACA , DOMENIUL PUBLIC
AT TEACA cusediul in TEACA |, STRADA PRINCIPAL A NR, 398, DNISA. TEACA
427345, 1UD BISTRITA N ASAUD

Adresa:

solicitant: U

Destinatanr:

OCTOMBRIE 2023
i conpmutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea {i copiate in parte sau in totalitate si nu vor i

Chacele, informagiile y
scordut seris si prealabil al evaluatoralui sial beneficiarului”
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Sinteza lueririi

UAT TEACA cu sediul in TEACA | STRADA PRINCIPALA NR. 598 DN15.4.

598 DN,

Destinatarul

lucrdrii: TEACA 427345, JUD BISTRITA NASAUD

Solicitantul UAT TEACA cu sediul in TEACA , STRADA PRINCIPALA NR.
_f"C"ﬁ”'"-' TEACA 427345, JUD BISTRITA NASAUD

Proprietar: UAT TEACA cu sediul in TEACA , STRADA PRINCIPALA NE.

598 DNISL
TEACA 427345, JUD BISTRITA NASAUD
DOMENIUL, PUBLIC

Obiectul evaludirii:

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliara:

TEREN INTRAVILAN, LOCALITATEA TEACA , JUD BISTRI A NASAUD, CF 28712

TEACA
CATEGORIA DE FOLOSINTA: ARABIL
avdnd o suprafafa de 2943 mp, leren neimprejmuit conform CF 28712

Scopul evaludrii:

Lstimarea valorii de piai a proprietdfii menfionate mai sus. asa cum
este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, _in vederca
concesiondirii _de catre proprietar.

Data inspectiei, a
raportului i a

verificarii faptice:

La baza efectudrii evaluarii au stat informayiile privind nivelul prefurilor
corespunzdtoare lunii OCTOMBRIE 2023 | datii la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator. Inspectia i fost
realizatd de evaluator, in prezenfa  reprezentanyilor legali i solicitaniului
efectudndu-se fotografii relevante la aceastd data. Evaluarea a fosi realizuta in
data de: 17.10.2023, care este §i data raportului.

Tipul valorii
estimate:

Metodologia wtilizatd este cea corespunzdtoare legislafici in vigoare la dut

efectudrii lucrdrii §i terminologiei de specialitate  previzuta de  Stancardele
recomandate de ANEVAR — Standardul de evaluare a

Bunurilor edifia 2022. Respectind:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
(IVS 101), SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102). SEV 103 Raportare (IVS 103).
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordar si metode de evaluare. SV 230

Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400), GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile,
SEV 400 Verificarea evaluarii, SEV 430 Evaludri pentru raportarca fllhlllt.ldl’rl

Valoare teren

In acest context valoarea rezultata pcntru teren prm abordarea pnn piaf, este de

Cursul de referingd B.N.R. utilizat, din 17.10.2023: | Euro = 4,9676 lei

Cu respect,
Ing. Dumitrean Camelia X

Lvaluator autorizat ANEVAR 3 !
EPI/ EBM/H T
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1. Elemente introductive

Rezumat - fapte, ipoteze, conditii, rezultatele analizelor, concluzii

Acest raport de evaluare a fost realizat de citre Ing. Camelia DUMITREAN . membru ANJEVAR.

specializarca evaluarea intreprinderii, evaluarea proprictatilor imobiliare si evaluarca bunurilor mobile cu J¢

nr 12340/ 2022.
Proprietatea imobiliard este amplasatd in Comuna Teaca, localitatea Teaca . Jud. Bistrija Nasaud.

CIF 28712, cad 28712 , teren intravilan, suprafaja 2943 mp, situat in LOCALITATEA TEACA . Jud. Bistrita
Nasaud.

Terenul intravilan aparfine comunei TEACA, CIIF 4548899, domeniu public , are forma neregulata,
categoria de folosinfa ARABIL , teren neimprejmuit conform CF 28712 .

Se urmireste estimarca ,,valorii de piafi " (asa cum este aceasta definita in Standardele de evaluare
bunurilor 2022,

[nspectia proprietafii evaluate a fost realizatii de citre evaluator autorizat Camelia Dumitrean | in prezenta
reprezentantului clientului Comunei Teaca; data evaludrii este 17.10.2023 : cursul valutar valabil lu
aceastd datd este 49676  Lei pentru 1 EUR. Am efectuat inspecfia proprietajii, am analizat piata
imobiliara specifica yi am estimat valoarea de piata a proprietitii in cauzi in vederea concesioninii pentru
o perioadd de 49 ani . Valoarea raportati este estimati fn urmatoarele ipoteze si condifii speciale (precum
st de celelalte ipoteze si condifii speciale prezentate in raport):

“Evaluatorul a examinat extrasul CF, Planul de amplasament si delimitare a imobilului si a identificat
proprietatea Tmpreund cu proprietarul sau reprezentantul acestuia; locafia indicata si limitele proprietatii
indicate de proprietar se considerd a i corecte. Evaluatorul nu este topogral/topometrist/geodez si nu ave
calificarea necesard pentru a mésura si garanta cd locatia gi limitele proprictafii asa cum au fosi ele
indicate de proprietar i descrise in raport corespund cu documentele de proprictate/cadastrale, Acesl
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisdt in vaport in ipoteza i care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea
identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazi corespondenfa dintre valoarca estimata si
proprietatca atestatd de documentele de proprietate dar péstreaza validd valoarea estimata pentru
proprietatea identificata in raport.”

Procesul evaludrii a fost condus iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, edifia 2022, precum si alte standarde i ghiduri metodologice de evaluare
claborate de citre ANEVAR.
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Raport de Evaluare “Teren Intravifan’ situqqrn Com. Teaca, localitatea Teaca, Jud an'fa Nmﬁud

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obfinute urmatoarcle

valoari (rotunjite:

Mita teren 17,662 EUR echivalent 87.736 Ioi

Vepiatil concesionare teren 49 ani 179053 lei/an respective 1492108 Tei/luny

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevana acestora
si informafiile de piafa care au stat la baza aplicirii lor, si pe de al@ parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea cstimata pentru
proprietatea fn discujie va trebui sd {ind seama de valoarea obfinuta prin abordarea prin venit (rotunjita):

In acest context valoarea rezultatd pentru teren prin abordarea prin piata, este de

diagaiteren 17,662 EUR ¢chivalent 87:736 1)

Aiconcesionare teren 49 ani 1790;53 1ei/an respective 149,2108 ei/luny

Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor §i condifiilor speciale i a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
» Valoarea este subiectiva;
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cursul de referingd B.N.R. utilizat, din 17.10.2023: | Eur =4,9676 lei

Cu respect,
Ing. Dumitrean Camelia
Evaluator autorizat ANEVAR leg 12340
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2. Termenii de referingd ai evaludirii
Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii

Solieitant: Prezenta lucrare este adresatd Comunei Teaca Bistrifa Nisdud cu sediul in TEACA, Strada

principald, DN15A, 427345, Jud. Bistrifa Nasaud.

Proprictarul: Comunci Teaca Bistrita Nasaud cu sediul in TEACA, Strada principala, DNISA, 427345,

Jud. Bistria Nasaud, conform CF28633 — COMUNA TEACA, CIF 4548899, DOMENIUL PUBLIC
Obicetul evaluiirii: Estimarea valorii de piajd a proprietdfii men{ionate mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea concesiondrii.

Tipul valorii; definifii

Deoarece  scopul evaluiirii este evaluarea terenului, in vederea estimdrii valorii de piafd, in vederea
concesionarii pe o periada de 49 ani.
Tinand cont de scopul acestui raport de evaluare, tipul de valoare estimat este valoarea de piatd. Conform
Standardulul de evaluare 100 din Standardele de evaluare a bunurilor 2022 (SEV 100 -Cadul General), in
vigoare la data realizarii raportului :

"“Valoarea de piajd estc suma estimatdl pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
dat evaludrii, intre un cumpiarditor hotdrdt i un vinzitor hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pirfile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent §i [(ad

constrangere."

Conform solicitarii clientului, estimarea valorii de piatd a proprietafii imobiliare va fi facuta atat in
moneda Lei, ¢it si in EURO, la cursul BNR al zilei 17.10.2023 , 1 EUR =4,9676 Lei.
Vom considera cii sumele prezentate ca opinii asupra valori de piafa a proprietétii, obfinute in urma
aplicarii abordarilor vor fi tranzacfionate in conditii de platd integrald numerar, fard a fine scama de
conditii speciale de finanfare .
Aceastd valoare, de regula, datoritd volatilitagii conditiilor de piala, are valabilitate limitatd la data
cevaluarii si nu va putea fi atins# In cazul unei eventuale incapacita{i de plata viitoare cnd, atét conditiile
pietei cit si situatiile de vanzare sau de stabilire a prefului concesionarii pot diferi fata de acest moment,

Calendarul evaluirii; moneda raportului

» Inspectia proprictiii evaluate a avut loc pe 17.10.2023 si a fost realizatd de cétre evaluator in prezenta
reprezentantului clientului, Cu aceastdd ocazie s-au fcut fotografii si au fost identificate limitele
proprictatii.

» Indicatia asupra valorii recomandaté ca opinie finald in acest raport a fost determinaté in contextul
conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada OCTOMBRIE 2023 , data evaluarii este 17.10.2023
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Raport de Evaluare "Teren Intravilrm’i’sju.mt ﬁ_rﬂ(_om_._ Teaca, localitatea Teaca, Jud Bistrifa Nasoud

Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

~

cuocaziainspeetiei proprietd(ii evaluate, a fost asigurat accesul si au lost vizualizate o
componeniele acesteia, cu exceplia partilor care, prin natura lor. sunt ascunse sau ne-y izibile:

i vederea documentirii i colectirii datelor despre vecingtate si zona. precum sioa celor despre
localitate. analizelor, judecatilor i caleulelor din prezentul raport, evalumoru! o avut acces b tonic
informatiile relevante:

Natura gi sursa informatiilor utilizate

»

>

>

A Informatii primite de la client

elemente gi date de identificare ale proprietatii evaluate - adresa. delimitare lizica e teren:

datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprictatii evaluate — documentatio cadasteal,
planuri de situafii . extrase de carte funciard, alte documente: suprafetele terenului. au Tost preluae din
respectivele documente:

aradul de utilizare i modul de exploatare al construetiilor:

istoricul proprictatii:

scopul evaluarii;

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.

B. Informafii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati:

informatii despre vecinatatea proprietitii evaluate. despre zoni si localitate:

date privind piata imobiliard locala, incluzind elemente deja existente in baza de date
evaluatorului. actualizate eu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de

specialitate:

Standardele de Evaluare a bunurilor edigia 2022, formate din Standardele de Pvaluare SEV st Ghidurile d

evaluare:

Ipoteze si ipoteze speciale

A Ipoteze

Evaluatoral a examinat  documentele sia identificat proprictatea impreand co proprictarul s

reprezentantul acestuia: locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprictar se considera o i

i

corecte, Fvaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calilicarca necesara pentra amiasura 3l

caranta ca locagia si limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de proprictar 5t descrise i raport

corespund cu documentele de proprictate/cadastrale. Acest raport are menirea de o estima o vatonre o

praprietafii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din docuimentek

de proprictate. Orice neconconcordan(d intre proprictatea identificatd i cea din documentele de

proprictate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimala i proprivuuea aestara de documeniete d

proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentra proprictatea identificata in raport.

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in condigiile vealizarii ipoteszclor care wrmeasza siom

mod special in ipoteza in care situagiile fa care se face referive mai jos nu eenereiza !;,fm;;f fel defrestrictin
A )
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Rapori de Evaluare “Teren Intravilan”situat in Com. Teaca, localitatea Teaca, Jud Bistrita Nasdud
il celor aratate expres pe parcursul raportului i a caror impact este expres scris ¢ a fost Juat in
e P s R ‘ o iy N s 2 i s . . . . * :
considerare. Dacd se va demonstra ¢a cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt

detatiare moeele co urmeasa nu este valabila, valoarea estimatd este invalidata:

Aspectele juridice (deserierea Tegala sioa dreptului de proprictate) se bazeaza exclusiv pe informatiile
o documentele furnizate de catre proprietar/destinatar i au fost prezemtate Fird a se intreprinde verilicari
an investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate este considerat valabil §i transfevabil (in circuitul
civily Aiemagiile feute de evaluator privitoare la descerierea legald a proprietatii nu se substituic avizelor
feridice exprimate de specialistiz verificarca situatici juridice a bunului. astfel cum ea yezulta din
documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu it angajeazi

raspunderca:

-

Se prestupune o detinere responsabila si un management competent al proprietgit.

£ Se presupune citoate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatoralui sunt
corcete, Planul de amplasament si delimitare a imobilului si materialele ilustrative din acest raport au
(st ineluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietdtii.
yvaluatorul o estimat valoarca terenudui in abordarea prin piafid la cea mai buna utilizare a sa iar
imbundtagirile sale ca i contribugic ta valoare. Orice alocare de valori pe componente este valabild
aumal i cazul utilizani prezentate in raport,

> Se presupune e proprictatea s conformeaza tuturor reglementarilor g restrictiilor de zonare.
achanism. mediu si utilizare, in alara cazului in care a fost identilicatd o ne-conformitate, descrisa si
Juati in considerare in prezentul raport,

N am vealizal niciun fel de investigatic pentea stabilirea existeniel contaminangilor,

Seoprestpune ¢ i existi condigii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solujui. sau structurii cane
LA intluentese valoarea, Evaluatorul nu igi asumd nici o responsabilitate pentru asemenca conditii sau
pentru obinerea studiilor neeesare pentru a le descoperi:

» Se presupune utilizarea terenului si a imbunatagirilor terenului in interiorul limitelor i granitelor

proprictagin aga cum sunt deserise Tn acest raporl.
Seopul prezentei evaluirt corelat cu situatia actuala a proprictafii imobiliare. inclusiv caracteristicile
pietei specitice. au stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora. pentru ca valorile rezaltate si conducd la estimarea cca mai probabilid a valorii proprictifii in
condigitle tipalui valorii selectate;

» aaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodefor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii:

- Paaluatorul o utilizat in estimarea valorii numai informatiile i documentele pe care le-a avut la
dispozitic. existand posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinga,

Orice referingi in acest caport de evaluare la rasa. etnie. credinid, varsta sau sex sau orice alt

crup individual a fost acuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun
cfeet asapra valorii de piatia proprictaiii evaluate sau a oriciirei proprictali in zona studiati.

S Se consideri e proprictatea evaluatit se conformeazid tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati - Nu an fost elfectuate investigalii in acest sens gi evaluatorul nu are calificarca necesard
pentea a face acest demers.
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Teaca, localitatea Teaca, Jud Bisirifa Nasaud

B, Ipoteze speciale

I cazul in care clientul sau destinatacul vaportului de evaluare solicita in mod expres. evaluator!
poate realiza alocarea valorii pe clemente componente ale proprictati (de exemplu, teren sl
constructii) in conformitate cu metodologia agreata de ANEVAR.

Prezenta evaluare a fost intoemita pentru scopul declarat in cadrul raportului i asumat prin conanda
de prestdri servicii intoemit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare i v
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprictatii au fost preluate din
descrierca sa legald (contractul de vinzare cumpdrare, extras de carte funciard. documentatic
topograficd): evaluatorul nu are caliticarea de a valida aceste documentatii.

Evaluatorul a objinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a {1 corecte siode meredere dar
nu se asumd nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a 11 incorecte:

Evaluatorul nu are cunogtingd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau veeinatiti cire <o
afecteze proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorufui este cu referire la proprictate asa cum reiese din docomentele sitithwile de
proprictate puse la dispozitie de proprictar/utilizator. fiind limitata exclusiv la acestea:

Raportul de evaluare este valabil in condifitle cconomice, Tiscale. juridice sipolitice de fa data
intocmirii sale. Dacd aceste conditit se vor modifica concluziile acestui caport 151 pot pierd:
valabilitatea.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica o indicaticl
finale asupra valorii de piatd a fost rotunjitd la swa de curo intreaga. Suplimentar, s-a feat sl
conversia valorii in LEL la un curs de 49676  lei pentru un EURO, valabil pentu duta e
[7.10.2023  rezultatul fiind rotunjit, de asemenea, la sutd de lei intreaga. Valabilitatea exprimari
valorii in cele doud monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile fa momental expriniarm
opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand i diferita in cele doud monede.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprictifi si ovice divizare sau distribuire a valoni pe
interese ractionate va invalida valoarca estimata, in afara cazului in care o astlel de disuibuire a fos
prevazutyin raport,

Prestatia evaluatorului este limitatd strict la clauzele comenzii inchelate:  acestea nu inelud
obligativitatea de a oferi in continuare consultan{d sau marturia in instanta relativ la proprictaicn i
chestiune.

Activitatea evaluatorului referitor la proprictatea evaluatd se limiteaza strict o analiza sac o utifizaen o
si a pietel specifice, luand in considerare “calitatile™ si “defectele™ care dan imobilului o positie

refativa intre cele din piata sa.

1}




Raportde Evaluare “Teren Intravilan”situat in Com. Teaca, localitatea Teaca, Jud Bistrita Nasaud

Restrictit de nithzare, distribuive sanw publicare
{ |

Raportul de evaluare. in totalitate sau pe parti, sau oricare alta veferire la acesta, nu poate 11 publicat, nici
melus imteun document destinat publicitagii Fird acordul seris i prealabil al evaluatorului cu specilicarca

formed s contextului in care urmeaza s apari, Publicarca, parfialdl sau integrald, precum gi utilizarea

ui de
catre alie persoane decat cele la care s-au [dcut referivi anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenca, intrarea in posesia unui terf a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
priblicare a acestuia.

Conformitaten cu S0V

Raportul de evaluare a fost realizat in concordan{i cu reglementirile Standardelor de Evaluare
0 Dunuritor 2002 siocu ipotezele sioipotezele speciale cuprinse n prezentul raport. Valoarea
nobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, (indndu-se cont de scopul

pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

voOSEY 100 - Cadenl general

JSEV 0T Termenii de referinga ai evaludrii
JSEV 102 Documentare si conformare

J SEV 103 - Raportare

J SEV 104 Tipuri ale valori

Y SEV 05 - Abordari st metode de evaluare
SV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

J GEV 630 Yvaluarea bunurilor imobile
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3. Culegerea datelor gi descrierea proprietitii imobiliare

Identificarea fizied si legalii a proprictitii

Conform Extrasului de Carte Funciard nr. CIF 28712 Teaca, CAD 28633 . proprictalea este deserisa
astfel: teren intravilan, categoria de folosingd — ARABIL | in suprafata de 2943 mp: LOCATITATLA
TEACA | Comuna TEACA | jud. Bistrita Nésaud . aflata in proprietatca COMUNA THACA
DOMENIUL PUBLIC | Proprictatea a fost evaluatd ca liind liberd de sarcini,

Analiza datelor despre localitate

Comuna TEACA, Jud. Bistrita Nasaud,  Teaca este un o localitate din judetal Bisiita Nasaud. caee
apartine de UATT Teaca. alaturi de: Avchiud, Oenita. Pinticu. Budurleni, Viile Teeil.

Localitatea are o populatic de 103 locuitori. Comuna se afla la o altitudine medic de 356 m fata de nivelut
marii. la 32 km de municipiul Bistrisa pe DJ154D si DNISA/LESTS.

Comuna TEACA are in componentd cinei sate: Archiud, Budurleni, Ocnita, Pinticu, Vitle Teeti

Analiza datelor despre zond si vecinatate
Zona este caracterizatd ca {iind una cu potenfial mediu de dezvoltare rezidengiala, find localizata departe
de sursele poluante industriale, Principala activitate economica din regiune este apricultura. comertul.
prelucrarea lemnului. produse agrozootehnice, ete. Terenul are front dircet la strada comunala. In
vecindtatea imobilului in care se afla proprictatea evaluatd se gasese proprictati de tip terenuri libere. case
uni-familiare.
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Propriciatea imohiliara este amplasata in intravilanul localitagii . Comuna TEACA | in localitatea Teaca .

Comuna 1EACA  in zona centrala .

Analiza datelor despre amplasament si teren

Proprictatea este amplasatd in zona centrala a localitatii , Comuna TEACA. Jud. Bistrita Nisaud.
Cavacteristict Tizice: Supralaga teren: $=2943 mp

Forma: neregulatd

U'tititat existente: inapropiere - refea de energie electrica

13
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Analiza pictei imobiliare specifice

Generalitafi

Piata imobiliard este generatd de interactiunea dintre persoancle care procedenza la sehimbaren tion
drepturi de proprictate contra altor bunuri sau valori (bani). Aceasta piaa e defineste pe baze
tipului de proprietate. localizarii. a capacititii (potentialului) de a produce venituri, a caracteristic o
mvestitorilor gi chiviasilor tipici. Spre deosebire de pietele eficiente, piag imobiliar nu se attoreylensd
ci este descori influengata de reglementirile guvernamentale si locale. Cereren stoferta de propriciats
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rarcori ating, existind
intotdeamna un decalaj intre cerere i oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se desvolia prow.
cererea poate sa se modifice bruse. fiind posibil astiel cade multe ori s existe supraofera sau chees
de cerere i nu echilibru. Cumpardtorii §i vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati. i actele de
vanzarc-cumpdrare nuau foc in mod freevent. De multe ori. informatiile despee profur e
tranzacfionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprictatile imobiliaie sunt durabile i
pot i privite ca investipi. Sunt pufin lichide si de obicel procesul de vanzare este fune. I cazul
proprietatii evaluate. pentru identilicarca pictei imobiliare specilice. s-au investivat o serie de factord
incepdnd cu tipul proprietifii. Proprictatea supusit evaluieii este o proprictaie de tip cusia cu teren
aferent de tip rezidential, situatd in Judetul Mures intr-o zond exclusiv rezidentiala. zona de cabune

Astlel piaja specitica proprietafii este cea a proprietdyilor rezidentiale. terenurilor libere intravilane.

situate in zone similare si pretabile pentru dezvoltar rezidentiale.

»  Analiza cererii
Pe pictele imobiliare. cererea reprezinta cantitatea dinte-un anumit tip de proprictate pentig care s
manifesta doringa pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuric pe o anumita piata. - anuinil
interval de timp. Penteu ca pe o piagd imobiliard oferta se ajusteaza incet Ta nivelul siotipal corerin
valoarea proprietigilor tinde si varieze direct cu schimbirile de cerere, fimd astel mfluentain de
cererea curentd. Cererea poate 11 analizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ i cantitatiy. I
cazul proprictaiii analizate, luand in considerare tipul definit. analiza cererii fine cont de conditiibe
actuale de pe piata imobiliara. Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprictate deferming
atractivitatea proprictifilor similare, Cererea pentru proprictatea subiect vine mprincipal din parten

persoanelor juridice.

In concluzie cererea este redusa, din cauza lipsei de lichiditagi a potentialitor camparator. motivait de
politica monetard i administrativia a bancii centrale, politica de rise a bapcifor yi atingeren tne
convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de compirire

/] i

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard. oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprictate care este dispaiibila pentru
vinzare sau inchiriere la diferite preturi. pe o piaid data, intr-o anumita perioada de timp. Eaistenta
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olerted pentru o anumitd proprietate la un anumit moment. anumit preg $i un anumit loe indica pradul de
ravitate u acestui tip de proprictate.
Piata specifica proprictatii imobiliare este cca a terenurilor situate pe raza comunei Teaca s

mprejurimi din Judetul Bistrita Nasaud. Regasiti mai jos cateva oferte existente pe piafd. Raza de

sturiere a pielei a fost Teaca + 20km:

E . T e :
]
|
: Teren intravilun, agricol. STO0 mp. forma b A
b eching | 34115 100 regulati, acees apa carent eleetric, acees drum .50 T
! madernizat
i - —— e — — — ————— e - — ——— s e —- p— s
' Feren intras il constisetii. 3800 mp, forus
o b enma S 5800 reptlata, acees apit. curent electrie, acees 8.97
i DNISA |
i 2 = i S S —— S
: . eren infravilin, construetii, 7800 mp. torma i
J i 4600 2500 leren intravil ||'\ eony ueti p. form 7
R o regulata, wate utilitagite, aeces drum madernizat |
! i
Pret C/mp 2,56 8.97 6,18
Pref oferta vanzare € 13045 54600 39882
S feren mp 5100 7800 6900

Vedia terenurile similare din aceastda zond si din zone comparabile, cu urbanism similar au
cotatii intre de 5 €/mp - 9 €/mp. La data evaluarii, piata imobiliara specifica cste n

desechilibie, oferta fiind mai mare decat cercrea iar numarul tranzactiilor inchetate foarte

redis, Inaceste conditii se poate estima ¢it avem o piajit a cumparitorului.

n raport la capitolul anexe sunt prezentate extrase din ofertele cu proprictiti comparabile.

penten vanzare. precum si oferte cu terenuri,




- Raport de fE\,{aIirarer”Teren Intravilan”situat in Com. Teaca, localitatea Teaca, Jud Bistrija

4. Analiza datelor

4.1 Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprictiii seleetata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de fucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lueriii,

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabili si fepali a unui teren liber
construit care este fizie posibila, fundamentata adeevat, fezabila financiar si e ca resulia con i
mare valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

"

- cea mai bung utibizare a terenului liber
» cea mai bund utilizare a terenului construit,

>rin prisma criteriilor care definese nojiunca de C.M.B.UL accasta abordare:

#este permisibila legal:

# indeplineste conditia de lizic posibili:

»#este fezabila financiar

# esle maxim productiva se refera fa valoarea proprictatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii);

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita. poate 11 continuarea wilizarn

N

existente. renovarea sau reabilitarca, extinderca, adaptarca sau conversia la o alid utilizare.
demolarea partiala sau totala. ori o combinatie a acestor alternative.

» Cea mai bund utilizare implicd testul permisibilitatii legale. testul posibilicigi fizice. st
fezabilitagii financiare si testul productivitagii maxime.

» Lvaluatorul considerd ¢ cea mai buna utilizare a proprictd(ii imobiliare este cea actualn accast
utifizare intruneste cele patro conditii/tesle prevazute in definitia celei mai bune utitizari.

Aplicarea abordirilor in evaluare

Abordarea prin piata - evaluarea terenului
In evaluarca terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor. alocarca. extractin. pareclan
si dezvoltarea, tehnica reziduala i capitalizarca rentei funciare. Alocarca st extractia combing metoda
costului cu metoda comparatiei directe: tehnica reziduala combina metoda capitalizarii cumctoda
costului, jar parcelarca combind cele trei metode.
Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informalitle calese nroavind raportuld
cerere - ofertd pe piaja imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeasa la
evitluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizatd i preferata atunci cand existd date comparabile. Prin accasta metodi
prefurile releritoare la loturi similare sunt analizate, comparate i corectate in funciie de ascmanar s
diferentieri. Se bazcazd pe valoarea pe metru patrat & terenurilor libere expuse pe piata mmabilin
locala. ‘
Sursele de informatii peatra imobilele de comparatic au tost din baza proprie de date. ddeda aeflile
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imobilare colaboratoare si partial de la institugiile si persoanele direct implicate in tranzactii:
. . doinoielraebasiiee ek ol St

Metoda comparagitlor directe

Metoda comparatittor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmérind raportul
cerere = ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai

utitizath si preferatd atunci cand existit date comparabile,

Prin accasti metoda, prequrile referitoare la loturi similare sunt analizate. comparate si corectale in
functic de asemanart sau diferentieri. Se bazeazd pe valoarca pe metru patrat a terenurilor libere expuse

pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarca metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi
de date care reflecta cel mai bine natura imperfectd a pietei imobiliare i tipul datelor de piaga. Sursele
de mlormagii pentra imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date. de la agentiile imobitiare
presente pe piata locala si partial de la institutiile si persoanele direet implicatein tranzac(ii.

Procesul de comparare ia in considerare asemanirile $i deosebirile intre terenul L de evalual” i celelalie
terenuri deja tranzactionate sau sunt ofertate, despre care exista informagit suficiente, Pentru estimarea
valovii proprietatii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informagiile provenite din tranzaciiile yi

ofertele de proprictagi asimilabile celui de evaluat.

| xista 10 clemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in considerave. in analiza prin comparatic

directa
['ip comparabile: tranzactii/oferte

Drepturi de proprictate transmise
Restrictii Tegale
Conditii de finantare
, Conditii de vanzare
Conditii de piata (timpul)
~ Localizare (pozitic in cadrul localitagii)
o Caracteristici fizice

Jonare

Cea mai buni utilizare
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EVALUARE METODA COMPARATILOR

curs euro 17 10 2023 4.9676
Elemente de comparagie Subiect Comp.l Coptp? Compt |
Adiesa Teaca Lechinga Heidna Sien
Suprafaga 194300 8,100.00 £,500.00 ]
Acces d:::‘:‘:::] drum isodernizat DN15A druin eodernizat
Data ociembsie 2023 | octombris 2003 octombne 1023 ectormbus 2023 |
Pret de ofertihinzare (EURGYuap)
2356 97 IR
Pret de ofertdhanzaie (euro) 13,045.00 £2,000.060 £1.400.00
Leimp 1.1 1431 (TR
HTip hanzacie oftiy ofteta ofuia
Corecie %4 KiA 5, -
Corechie (lecmp) 08 22 Tt
Pueg cotestat (leimp)d 1107 4131 ALAY
2{Dreptul la proprietate drplin drplin deplin depln
Cereepe % o 0 i
Puej corectat (1) 1207 4231
3{Condifif de piaga (dara) data evaluant octombrie 2023 cotembine 2023
Corgctis ('3) g 5 i
Coresgie (LED .00 009 L
Prey coreclar (LED 1207 124 308
HCondifii de finanfmie cash cash cash <th
Cotespir ("8 4] & a
Pigg cosecnat (LED 12.07 am 1303
S{Condigh de vinzare libst ubet Lber e
Corecyie 2% i 539
Corecpie (LED 000 000 [3F)
Preg corectat (LED 12.07 LM 1303
§}Categorie de folosinta ntravian 2 wtavlan azr tatravilan consty tteanalin onsty
Corecgie %3 o 3¢ :
Coreie 0.00 212 BE
Prej cotectat (LED 12.07 10.19 RIAL
T{Localizare Teaca sunilag similat samly
Corezqie ¥4 {ef stud prarsd 3% 2, ™
Cotecpus D65 005 Lol
Prej corectat (LED 11.47 40.19 3138
3| Opartuninaii de dezyoltane da da da d
Corecjiz (32) 6% (1358 7
Corecis (.00 0.00 000
Prej corectat (LED) 11.47 40.19 M
Elemente de comparatie Subiect Compld Comp ? Comp )
Adiesi Teaca Lechinta Herina Siea
Suprafatd 2943.00 2,100 800 2860
9lAeces drum modsmaat DN13A drom modanizat
Coreciie (13) B A 5% -5
Cogespe (LED Eh N B 57
Pref coreciat {LET) 10.59 35.18 29.41
10| Caracteristied fiziee{forma) nérefulsta repulata teguland rrrrgulvd
Corecie %o -5 55 [
Coresfie (LED .32 2208 {104
Prej corectat (LED 10.12 2981
11 Suprafata 2943.00 5,100 730
Corscfie °s
Corecjie (LED 0.02 O
Prey corectat (LED) 10.39 A
PRET CORECTAT (LED) 10.30 ] 20.81
CORECTIA TOT. NETA -4l 3. 1,96
CORECTIA TOT.NETA 6 -15.95%% 18 632 1427%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (LED) 241 539 - 190
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (39) 18.94% 18.88% 17.17%
VALOARE PROFUSA (Leiiap) 19.81 o _
VALOARE TOTALA TEREN (LED §7738 o
VALOARE TOTALA TEREN (EUR) 17662

Corec(ia brutd procentuala cea mai mica este Ja C.1 decivaloarea propusd este

In acest context valoarea rezultatd pentru teren prin abordarca

Vi piatiteren 17.662° EUR echivalent 87.736 lgil

'Dinth concosionare.teren 49 ani 179053 Iei/in respective (4912 108481/t

19.51
§7700.00
hrin piagd, este de:

-
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5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In urma aplicivii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obfinute urmitoarele valori

(rotunjite):

Vipinta toren 17:062° EUR cchivalentt 87,736 el

Vel eoneastonare teren 49 ant 1790:53 leifan respective 1492 108 {eiZlund
Avind in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarca metodelor de evaluare, relevan
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicérii lor, §i pe de altd parte scopul evaluarii
caracteristicile proprieti{ii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimatd pent
proprictatea in discufie va trebui si {ind seama de valoarea obfinutd prin abordarea prin piafa. Avand
vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor laabordarea in evaluar
opinia evaluatorului privind valoarea de piald a proprietafii anterior mentionate este cea rezultatid pr
abordarea prin piaja (rotunjitd):

bordarea prin piata

V pinta teren 17,662 EUR echivalent 87.736 let V piaga

concesionare teren 49'ani 1790;53 ei/an respectiv 149,2108 lei/luns

01608 le/mp/an

»  Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor speciale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;
» Valoarca nu tine scama de responsabilitatile de mediu;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

6. Anexe
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e Carte Funclard Ni. 28712 Comuna/On agiManiciprn. Teaca
“F Lungimlle segmentelor sunt dotorminata in planub de prolectie Stareo 70 51 sunt rotunjite fa 1 millietin,
“HEDistanta dintre puncte este formatd din sagmaentoe cumutato co sunt mal micl dectt valoarea 1 milmot,

Fxlrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din carte.s
funclary active fa data generéril, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 4552001,
coroboral cu art, 3 din OU.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul clectronic, pentru activithll si procose
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsd i in forma fizica a
cdocumentulu, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al instituliel publice ori catitatl
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Varificarea corectitudinil si realitatii Informatiilor continute de document se poate face i adicsn
wyiLancplrofverlficare, folosind codul de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare oste valibl
30 de zlle calendaristice de la momentul ganerdril documentului,
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13/09/2023, 08:37
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Q Lachiia BoatataNaaal

64.800 LEI

Central it Teren agricsl
Iritravilsn ; 510
74 ba

Terenul are o suprafata de 5.100 mp, are forma relativ regulata.

Accesul se face de pe un drum de acces nemadelnizat ce se desprinde cin
drumul ce traverseaza localitatea.

Terenul are front la strada de 24 m, inclinatia terenului find in panta lina
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Are posibilitate de racordare la reteaua de apa si la reteaua stradala de
alimentare cu energie electrica.

Proprietatea se cumpara direct de la proprietar.
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Anexa nr.2 la HCL TEACA NR. /2023

R —————————RRR

Studiu de oportunitate
privind concesionarea prin licitatie publica a
imobilului- teren situate in intravilanul localitatii
Teaca in suprafata de 2.943 mp, apartinand
domeniului public al Comunei Teaca




Capitolul I.  Prezentare generali

Terenul apartine domeniului public al Comunei Teaca si este liber de sarcini.

Terenul propus spre concesionare, este situat in intravilanul localitatii Teaca,
are o suprafata totala de 2943 mp, are categoria de folosinta arabil si este nscris in
Cartea Funciara nr.28712, CAD 28712,

Accesul la imobil se face din Drum comunal traversind teren domeniul public
al Comunei Teaca (CF 28713). Dotdrile edilitare ale zonei, in imediata apropiere:

-refea de energie electricd, apa, canal;

-retea de telefonie.

Terenul este neimprejmuit si are urmatoarele vecinitagi: N — proprictate
privatd (TP nr. 169911); S — SC Trans Capa SRL; E — Teren Domeniul public
Comuna Teaca; V — Valea Dipsei.

in limitele definite de reglementarile legale in vigoare si in conditiile prezumate
in care riscul natural al vaii din vecinatate este unul acceptabil, acordul proprietarului

are ca obiectiv principal concesiunea terenului in scopul amenajirii unei piste de
aterizare pentru avioane ultrausoare si elicoptere.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :
- valorificarea terenului concesionat;
- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii  optime a terenului , prin incasarea redeventei previzute in
contractul de concesiune;
- atragerea capitalului privat in investitii si actiuni destinate uzului si interesului
public;
- dezvoltarea durabila a comunei.

Capitolul IT. Motive de ordin economic, financiar si social

Inifiativa concesionarii (destinatia viitoarelor investitii) este cea mai buni
optiune posibila pentru Consiliul local si interesele socio-economice ale Comunei si
vizeazi utilizarea imobilului-teren la potentialul maxim atat din punct de vedere al
concedentului, cat si al concesionarului. .

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii sunt:

- concesionarea terenului susmentionat constituie prin redeventa stabiliti
prin contract, o surséd ce conferd siguranta, permanenta si garantie a veniturilor, la
bugetul local al comunei;

- prin realizarea de investitii in zona, cheltuielile privind intretinerea,
conservarea si exploatarea terenului vor trece de la concedent in sarcina
concesionarului;



- din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin stabilirea taxei pe teren, care se datoreaza de
concesionari  in conditii similare impozitului pe teren conform prevederilor
Codului Fiscal , prin incasarea redeventei prevazute in contractul de concesiune
precum si alte sume incasate pentru eliberarea autorizatiilor necesare;

- din punct de vedere social, stabilirea obiectivului de investitie ce consta in
amenajarea unei piste de aterizare pentru avioane ultrausoare si elicoptere va
insemna o infrastructurd adecvata ce va dinamiza dezvoltarea socio-economica a
comunei: in turism, atat de entertainement cat si de afaceri, in viata culturala s.a.,
factori de motivare care vor sustine o comunitate cu interese si necesita{i de
actualitate; de altfel, utilitatea investitiei a fost relevatd prin asigurarea organizarii
de zboruri la distanta, de agrement si in situatii de urgenta: aterizare elicopter
SMURD, zbor de ciutare, de observare incendii etc., toate in beneficiul comunitatii;

- prin procedura de licitatie publica, sunt create si asigurate conditiile unui
cadru transparent competitional intre potentialii concesionari ce activeazd pe
acelasi segment de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Capitolul I11. Exploatarea bunului sau investitiile pe care concesionarul le
va realiza, obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare

Se va asigura exploatarea eficace a terenului, In regim de continuitate si de
permanenta.

Amenajarea de constructii sau amplasarea de echipamente se va realiza cu
respectarea legislatiei privind protectia factorilor de mediu, luandu-se masuri pentru
mentinerea calitatii aerului, apei si solului.

Investitiile necesare pot viza amenajarea sau constructia efectiva de spatii

(hangarare sau de mentenan{d) dar si racordarea la utilitd{i si sistematizari

supraterane necesare accesului.
In cazul investitiilor durata maxima previzionati pentru realizarea lor

va fi in functie de natura obiectului concesiunii si de prioritatile stabilite de
concedent, acest grafic putand fi definitivat la contractare.

Capitolul I'V.  Nivelul minim al redeventei
Redeventa minima este de 1790,53 lei/ an. La stabilirea redeventei s-a avut in

vedere valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma intocmirii unui raport de
evaluare de catre un evaluator autorizat.

Redeventa fixata prin licitatie publica, poate fi modificata conform hotararilor
de consiliu local sau legislatiei in domeniu si nu poate fi mai micd decét valoarea
adjudecata.

De asemenea, concesionarul va achita garantia de buna executie a contractului
de concesiune, aceasta fiind stabilitd de concedent, in suma fixa, reprezentand o cota
- parte din redeventa datorata.



Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura aplicatd in vederea concesionarii va fi licitatie publici cu oferta
inplic nchis, conform prevederilor art. 316 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019-
privind Codul administrativ.
Pot participa la licitajie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméane sau
strdine care se Incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitafie |
aprobata de Consiliul local Teaca.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numdr impar de membri si va fi
compusa din consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu al Primiriei
Teaca.

Capitolul V1. Durata estimata a concesiunii
Pentru a asigura nivelul maxim de rentabilitate se propune o durata a concesiunii
de 49 de ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, in conditiile legii.

Capitolul VII. Termene previzibile
Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprictate

publica numai dupé implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii ofertantilor privind decizia de atribuire a contractului de

concesiune .



ROMANIA Anexa nr.3 la HCL TEACANR.  /
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului-teren situat in intravilanul
localititii Teaca in suprafatd de 2.943 mp, inscris in CF nr. 28712, nr. CAD 28712,
apartinand domeniului public al Comunei Teaca

Continut :

I informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. caictul de sarcini;
4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor; ,

. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare. precum si ponderea lor;

wn

6. anularea licitatiei
7. instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;
8. formulare

9. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul cadru de concesiune

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

CONCEDENT : COMUNA TEACA, SEDIUL : Localitatea Teaca, nr. 598, Judetul Bistrita-
Nisdaud., COD FISCAL : 4548899 TELEFON 0263-276124; FAX 0263-276213



IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura licitatiei publice

1. Concedentul are obligatia si publice anunful de licitatie in Monitorul Oficial al Romdnici.
partea a VI a , intr-un cotidian de circulatie nationald, ntr-unul de circulatie locala si pe site-ul
Primariei Teaca.

2. Anunful se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limiti
pentru depunerea ofertelor .

3. Documentatia de atribuire se ridicd contra cost de la sediul Primirici Teaca. Persoancle
interesate pot solicita clarificari iar reprezentantii concedentului au obligatia de a le transmite
rdspunsul intr-o perioadd ce nu depaseste 5 zile lucritoare. Pentru comunicarea clarificarilor.
persoana interesatd va pune la dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca
doreste o alta modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua exemplare . in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor confine documentele solicitate de concedent. Pe
plicuri va fi trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta.

5. Procedura de licitafie se desfasoara numai dacd n urma publicarii anunfului de licitatic au fost
depuse cel putin doua oferte. Sedinga de deschidere a plicurilor este publica.

6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in *’Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se menftioneaza rezultatul analizei. Pentru
continuarca desfagurarii procedurii de licitafie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin 2 oferte sa intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
de catre toli membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti , numai daca exista cel putin 2
oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitafie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul va anula procedura §i va organiza o noua procedura de licitatic, cu aceeasi
documentatie. In cazul organizirii unei noi licitafii, procedura este valabild in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt explicate in detaliu in caietul de sarcini.
Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
previzute in documentatie.

10. In cazul egalitafii punctajului, comisia va face departajarea in raport cu cel mai mare punctaj
acordat criteriului a) cel mai mare nivel al redeventei. Dacii situatia este in continuare la cgalitate.
comisia va solicita acestora si facd o noua ofertd, in plic inchis.

11, In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care menfioneazi ofertele valabile, oferta declarata castigitoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de




atribuire.

12. In baza procesului verbal care indeplineste condifiile prevézute la pet. 7, in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare §i
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau. in cazul in care nu a fost desemnat nici un céstigator, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicénd
motivele excluderii si ofertantul declarat castigitor.

14, Tn cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui cgtigitor se va consemna
aceastd situatic intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitafie.

[5. in eazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabilid in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferti valabila.

Garantii

|. Concesionarul arc obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd sd depund, cu titlu de garangie 50% din suma
obligatiei de plati ciitre concedent, stabiliti in contract pentru un an de exploatare a
bunului. Garantia se achitd la casieria Primariei Comunei Teaca sau prin virament bancar in
contul : Comuna Teaca, cod fiscal 454889, RO76TREZ1015006XXX000188 - deschis la
Trezoreria Bistrita, cu specificatia la obiectul platii .

I11. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini este prezentat anexat documentatiei de atribuire.

IV.INSTRUCTIUNI  PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

[S]

. Ofertan(ii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta va
confine :

- o fisd cu informatii privind ofertantul, care si cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa
i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc) si o declarafie de
participare semnatd de ofertant fard ingrogari, stersaturi sau modificari;

~ acte doveditoare privind calitaile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor concedentului



in caietul de sarcini ;

- acte doveditoare (chitanfe) privind achitarea taxei, garantiei si costului documentatiei de
atribuire;

- imputernicire pentru reprezentantul societétii, daci nu este reprezentantul legal al acestuia:

-declarafie propria-raspundere privind eligibilitatea; declaratie privind asumarea obligatiilor cu
privire la protejarea mediului inconjuritor si a gradului de asumare privind conditiile specifice
impuse de natura bunului concesionat.

4. Pe plicul interior care confine oferta propriu-zisi se inscriu numele sau denumirea ofertantului.
domiciliul sau sediul social al acestuia, dup caz, precum si bunul pentru care se liciteazi: acesta
va cuprinde valoarea redeventei oferite pe an, exprimata in lei si durata de valabilitate a acesteia.
respectiv 60 de zile.

5. Ofertele primite si inregistrate dupé termenul limita de primire prevazut in anungul publicitar
vor fi excluse de la licitafie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise .

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

V. INFORMATII DETALIATE $SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI

CASTIGATOARE

5.1 Criteriile de atribuire a contractului de concesiune :

a) cel mai mare nivel al redeventei — Art.318 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — Art.318 alin.(1) lit b) Cod administrativ:

¢) protecfia mediului inconjurator - Art.318 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ:

d) condifii specifice impuse de natura bunului concesionat — Art.318 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.

5.2 Ponderea si stabilirea punctajului pentru fiecare criteriu se regasesc in caietul de sarcini,

5.3 Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 30 de zile de la data
desemnarii ofertei castigatoare dar numai dupa implinirea celor 20 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei privind oferta desemnati cistigatoare. Comunicarea se va face de citre
concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondent.

5.4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sa depuna cu titlu de garangie o suma reprezentind 50% din redeven(a
datoratd pentru un an de exploatare. Din aceastd sumi sunt refinute, daci este cazul. penalitagile si
alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.5 Nesemnarea de ciitre adjudecatarul licitafiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupa sine nulitatea adjudecirii, cu urmatoarele consecinte: acesta este obligat sa achite
citre bugetul local un sfert din suma adjudecati reprezentind redeventa anuald, cu titlu de daunc.
si de asemenea nu mai are dreptul de a participa la alte licitatii organizate de Comuna Teaca



privind concesionarca bunurilor timp de 3 ani.

5.6 In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauzi sc afld intr-o situatie de for{d majora sau in imposibilitatca
fortuitia de a executa contractul, depunand documente pentru probarea celor precizate anterior,
concedentul are dreptul si declare céstigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care
accasta este admisibila.

5.7 Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului sau nu il
semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului , procedura de atribuire s anulecazi,
iar concedentul reia procedura, in condigiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-gi

valabilitatea.

VI. ANULAREA LICITATIEIL

6.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd. Poate lua aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicérii
privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situaia in
care se constata inciledri ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibild incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmétoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
conslati erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute de legislatie,
respectiv art. 311 al OUG 57/2019;

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea si conduca,
la randul lor, la incilcarca principiilor prevazute de legislafie respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

-nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta
valabili in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

_ ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul stabilit
pentru semnarea contractului;

- in cazul unor contestaii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ. in termen de 1 zi de la semnarea procesului verbal.

6.2 Anularca se face prin hotararea comisiei de licitatie. Concedentul are obligafia de a comunica,

in seris. tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data
anuldrii. atat incetarea obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.3 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior, pana la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii



false in documentele de calificare.

6.4 Solutionarea litigiilor aparute in legitwa cu atribuirea, incheierea. executarea, modificarca s
incetarea contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

VIIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DFE, UTILIZARE A CAILOR DFE
ATAC

7.1 In mésura in care parfile nu ajung la o solugie pe cale amiabil, solufionarea litigiilor apirute
in legturd cu atribuirea, incheierca, executarea, modificarea si incetarea contractului de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004. cu
modificarile ulterioare. Acfiunea in justifie se introduce la secfia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afli sediul concedentului.

VIILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII- CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

Contractul cadru de concesiune este prezentat anexat documentatiei de atribuire.



FORMULAR- (F1)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/a/subscrisa

C'NP/Cod Unic de Inregistrare

ca
nr.

avand domiciliul/sediul

urmare a anuntului de publicare, apdrut in
o din (ziua, luna, anul), prin prezenta imi exprim intenfia ferma

de a participa la licitatia publicd avénd ca obiect concesionarea prin licitatie publica a
imobilului-teren situat in intravilanul localitiitii Teaca in suprafati de 2.943 mp, inscris in
CF nr. 28712, nr. CAD 28712, apartinind domeniului public al Comunei Teaca.

Vi transmitem aldturat urmdatoarele:
|. Plic exterior (sigilat si marcat) ce confine documentele de calificare a ofertantului

prevazute in Caietul de sarcini la punctul 3.1.:

2. Plic interior care contine:

-oferta de pret (Formular F8)
DATA: OFERTANT,




OFERTANT FORMULAR- (F2)

FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului-teren situat in intravilanul
localitatii Teaca n suprafatd de 2.943 mp, inscris in CF nr. 28712, nr. CAD 28712,
apar{inand domeniului public al Comunei Teaca

1) Ofertant

2) Sediul si adresa societtii sau domiciliul PF

3) Telefon / fax -

4) Reprezentant legal —

5) Functia

6) Cod fiscal/ CNP -

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate -

9) Nr. Cont o

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila
si semnatura reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT FORMULAR- (F3)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului-teren situat in intravilanul localitéfii Teaca
in suprafaa de 2.943 mp, inscris in CF nr. 28712, nr. CAD 28712, apar{inand domeniului public
al Comunei Teaca

Subsemnatul(a)  ..oooeeeevvrennci IR oy , reprezentant al
.......................................... . in calitate de ofertant la licitatia publici organizatd de UAT Comuna

Teaca . sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte
publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de reorganizare judiciard sau faliment;

_mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Roménia;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii
partenerilor:

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrdrea definitivi a unei instante
judecatoresti. pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala;

_in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitafi ale unei organizafii criminale, pentru coruplie, frauda si/ sau
spalare de bani.

- la prezenta proceduri nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/ofertd individuald §i o alta candidaturd/ofertdi comund, nu depun oferta
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar c¢a informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ¢ autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Ineleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incilcarca prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele. functia. stampila si

S
l

emndtura  reprezentantului Data intocmirii
>pal ZZ.LL.AAAA




FORMULAR- (F4)
(Persoand fizica/ Persoand juridica)

DECLARATIE
PRIVIND ASUMAREA OBLIGATIILOR CU PRIVIRE LA PROTECTIA
MEDIULUI INCONJURATOR

Subsemnatul(a)
reprezentant(d) al
(denumirea si sediul ofertantului, adresa)

declar pe propria raspundere, sub sancfiunea aplicatd faptei de fals in acte publice ci, la
claborarea ofertei am {inut cont de obligafiile care imi revin cu privire la protecfia mediului.
securitatea i sdnatatea in muca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, ma angajez ca pe toatd durata contractului de concesiune, si prestez activitii in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
sdndtatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

DATA: OFERTANT,



FORMULAR- (F5)
(Persoand fizicd/ Persoand juridica)

DECLARATIE
PRIVIND GRADUL DE ASUMARE A OBLIGATIILOR SPECIFICE
IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT

Subsemnatul(a)
reprezentant(d) al
(denumirea si sediul ofertantului, adresa)

declar ¢it durata de realizare a investifiei 5
de la data obtinerii autorizatiei de construire va avea:

O DPerioada de executic mai micd de 24 luni:
O Perioada de execufie mai mare de 24 luni.

DATA: OFERTANT,




FORMULAR- (F6)
(Persoand fizica)

INFORMATII
Privind bonitatea ofertantului (Persoani fizica) la data de 31.12.2022

Subsemnatul(a)......... T 3 Ao 3857 P B TR A UESH AT cnmm e s Ao YA A SR domiciliat
3 FTR——————————————————— furnizez.

urmatoarele informatii despre starea financiard (capacitatea financiara):

1.Venituri:
Venituri nete (in ultimele 12 luni):
= SAlAMIUL e,
- Venituri din activita{i autorizate desfisurate pe cont
[ ST O ———
Sl 01 (570 TR R ———— S
- Venituri din surse de protectie sociale (pensii, alocatii, burse, ajutoare.
IEMIZALT) issssscisiniiiommnsrontsransmransessnssasmsmsemsaesiors varesasassst
- Venituri din vanzarea de bunuri mobile sau

- Alte surse licite (donatii, sponsoriziri, cadouri,
migstenin ) T s SRS

- Alte venituri lunare (chirii, drepturi de proprietate intelectuala. rente viagere, dividend
BLC Jivisimnsnnsmns e e L e e e e et e s e s ettt e e rreeeseranees

2.0bligatiile de platid/ angajamentele anuale
- Rate credite de consum (nevoi personale, leasing, carduri, descoperit de cont

L O D O e
- Rate credite pentru investitii
IMIBHIATS sccuicrsmimimsusmimimismmmstsessrsmsomsanss cumsmsmmmnsssnsottitenssass
- Garant cu venituri/ coplititor pentru alte
PSSO s sk pmaranns e e
- Rate CAR.....ooevvivivirrrc e R S SR
= RAe DUNUIL...oiiiii e
il G- UL SRR —————————— SN
L - c O —— e
- Alte datorii decét cele de natura creditelor, inclusiv taxe, impozite si asigurri (daca
SUNE TECUTEINEE) . ..eveerevivesiereeeesietere e saete e eeseessreseeeeeeeeeaneensesereensseesesesesans
- Alte datorii/ litigii in relatia cu ter{ii/ situatii special
(IMOLIVE ..ottt ettt e e e,
TOTAL CHELTUIELI ANUALE: ............. ..

Declar pe propria rispundere, cunosciind dispozifiile art.292 din Codul penal
privind falsul in declaratii, ci toate datele din prezentul formular sunt actuale, complete i
integral conforme cu realitatea,

Semnitura ofertant

BusEBEEssEFERseNERERRRRS sesnsnnees




FORMULAR- (F7)
(Persoand juridica)

INFORMATII
Privind bonitatea ofertantului (Persoand juridica) la data de 31.12.2022

Subscrisa (denumirea si sediul ofertantului). ...
furnizam urmétoarele informatii despre bonitatea noastra:

CAPACITATEA FINANCIARA A OFERTANTULUI

----------------------------------------------------------------------------------------------

Date financiare conform ultimului bilant incheiat la data de...cooovvrinene

L AGLIRE TOTAL o vrmesnsmmmmensmnsssss bissisassianip s sissivrsams mii lei
din care:

ACHIVE CITCULANLE. oo ivveiiirrriereeeectiesreerees e sssass e escnnaesnns mii lei

7. Prade bl ccnnsnanausmneammass s oo mii lei
din care:
d) Obligatii CAIE tEIfH...vmssecisssmrisvisosissianmresasitssssmonsansrsssssivasionins mii lei
&) Credite BAACATE. ..ovoseoscosmmmmmspess sassannssssissisiiiasginisnssrssssssssniininss mii lei
3o VEntUT L0LA1E eeieeeiiiee e e s mii lei
4= Cheltuieli to1al. v euiiiieesceiiiii s erirerre e e srres s e e e sennees mii lei
5.« Dol s asnnmmmmrammsimsa s e mii lei
G« PEOEICIRE . oisvsviinaisis v e i Was s susconnm i nines mii lei

Semnitura ofertant

------------------------------------



(F8)

FORMULAR DE OFERTA*

pentru concesionarea prin licitatie public a imobilului-teren situat in
intravilanul localitatii Teaca in suprafata de 2.943 mp, inscris in CF nr.
28712, nr. CAD 28712, apartinind domeniului public al Comunei Teaca

1) Pretul de ofert: LEI

Declar céd voi respecta destinatia imobilului 3
stabilitad in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L nr. , care a stat la baza
organizdrii licitatiei si in conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind Codul
Administrativ.

Aceasta ofertd este ferma si ma oblig si o mengin timp de 60 de zile de la
data depunerii.

OFERTANT,

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

DOMICILIUL/SEDIUL localitatea Str.
Nr judetul

CNP/CUI

Semnatura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)




CAIET DE SARCINI

1. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat

Terenul aparine domeniului public al Comunei Teaca si este liber de sarcini.

Terenul propus spre concesionare, este situat in intravilanul localitdtii Tcaca, are o
suprafatd totala de 2943 mp, are categoria de folosinta arabil si este inscris in Cartea Funciara

nr.28712, CAD 28712.

Accesul la imobil se face din Drum comunal traversind teren domeniul public al Comunei
Teaca (CF 28713). Dotarile edilitare ale zonei, in imediata apropiere:

-retea de energie electricd, apa, canal;

-refea de telefonie.

Terenul este neimprejmuit si are urmatoarele vecinatati: N — proprietate privata (TP nr.
169911); S — SC Trans Capa SRL; E — Teren Domeniul public Comuna Teaca; V — Valea Dipsei.

1.2.Destinatia bunului ce urmeazi a fi concesionat
Destinatia viitoare a terenului concesionat este realizarea constructiei: amenajare pista de

aterizare pentru avioane ultraugoare i elicoptere.

1.3.0rganizatorul licitatiei
Comuna Teaca prin Primiria Comunei Teaca si Comisia de de evaluare a ofertelor si

desfasurare a licitatiel.

1.4.Locul desfiasuririi licitatici
Primiria Teaca — sediul: localitatea Teaca, nr.598, jud. Bistrita-Naséud.

1.5.Data licitatiei, va fi stabilitd conform anunfului de publicare a licitatiei.

1.6.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin, economic, financiar, social
si de mediu urmirite de efitre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac

obiectul concesiunii:

a) Concesionarul va respecta intocmai destinatia spatiului, prevazuta la Art.1.2., fard
posibilitatca modificarii acesteia;

b) Concesionarul va respecta normele P.S.I. in vigoare si se va dota pe cheltuiala proprie cu
toate materialele necesare stingerii incendiilor;

¢) Concesionarul va obtine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizatiile cerute de lege

pentru funcfionare.




2. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma investifiilor impuse prin caietul de sarcini.

Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprictate public raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatici in vigoare

Exploatarea si utilizarea bunului concesionat se va face conform normelor si normativelor

specifice referitoare la utilizarea suprafefei de teren si investifiei pentru care s-a prevazul
concesiunea, cu respectarea conditiilor de siguran{a in exploatare, a prevederilor privind protectia
mediului, protec{ia muncii, asigurarea conditiilor de siniitate si igiend, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare,

Concesionarul are obligatia:
-sa solicite si s obfind actele de reglementare, potrivit O.U.G. nr.195/ 2005 si a legislatici
subsecvente;
-sd respecte conditiile din actele de reglementare obfinute:
-sd nu pund in exploatare instalatii ale caror emisii depisesc valorile limita stabilite prin actele de
reglementare.

2.3.0bligativitatea asigurarii exploatiirii in regim de continuitate si permanenti

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanend a suprafetelor care fac obiectul concesiunii, potrivit destinatiei pentru care a fost
concesionat.

2.4.Interdictia subconcesionirii bunului concesionat
Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obicctul concesiunii.

Subconcesionarea este interzisa.

2.5.Durata concesiondrii
Durata de concesionare este de 49 ani, incepénd cu data semnarii contractului de concesiune.

2.6.Redeventa minima
Potrivit Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR ing. Dumitrean Camelia

si Tnsugi de Consiliul Local al Comunei Teaca, redevenfa minimd stabiliti. de la care porneste
licitatia, este de 1790,53 lei/ an.

2.7.Garantii si taxe de participare
a) Taxa de participare la licitatic este de 50 lei, se achita o singura data la casieria Primarici
Comunei Teaca si nu se returneazi. Taxa de participare se constituie venit la bugetul local al
Comunei Teaca.
b) Pretul documentatiei de atribuire/ caietului de sarcini este de 50 lei, nu se returneaza si
se constituie venit la bugetul local al Comunei Teaca.
¢) Garantia de participare este de 500 lei si se poate constitui astfel:
- prin platd tn numerar la casieria Primariei Comunei Teaca;
- prin ordin de plata in contul RO76TREZ1015006XXX000188 deschis la Trezoreria




Bistrifa. cod fiscal 4548899,

d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitatie necastigatori, in baza unei
cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucritoare de la data depunerii cererii;

¢) In cazul ofertantului céstigator, garantia de participare va fi intregitd de catre ofertantul
declarat castigator la nivelul a 50% din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti in
contract pentru un an de exploatare, in termen de 30 zile de la data semndrii contractului de
concesiune;

f) Garantia de participare astfel intregita se va utiliza, dacé este cazul pentru penalitdfi si alte
sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune. La
incetarea contractului, concedentul este obligat sa restituie concesionarului garanfia, daca acesta
si-a achitat toate obligatiile generate de contract.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI
3.1.0fertantul este admis la licitatie, sub conditia declardrii acestuia eligibil, dacad prezintad
urmitoarele documente depuse in plic sigilat (plic exterior), cu opis-ul acestora:
Persoane fizice:

1. Copic C.1;

2. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantului la licitajie si copie act de
identitate:

3. Declarafie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau modificéri
(formular F1):

4. Fisa ofertantului/ Fisa de informatii generale (formular F2);

5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul consolidat
al statului — original;

6. Certificat constatator din care si rezulte c¢A nu inregistreazi debite la bugetul local de
domiciliu — original;

7. Declaratie de eligibilitate (formular F3);

8. Declarafie privind asumarea obligatiilor cu privire la protecfia mediului inconjuritor
(formular F4):

9. Declaratic privind gradul de asumare privind conditiile specifice impuse de natura bunului
conccesionat (formular FS);

10. Informatii privind bonitatea persoanei fizice (formular F6) insofit de documente din care s
reiasd valoarca inscrisa la rubrica —Informatii privind starea financiara (ex: adeverin{a de salariu
eliberatd de angajator pentru perioada solicitata, adeverin{d de venit etc.);

I'1. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garantiei, taxei de participare la licitafie si
cumpdrarea caietului de sarcini.

Persoane juridice:

[. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului (copie);

2. Actul constitutiv al societatii sau statut(dupa caz/ copie);

3. Certificat constatator de la Registrul Comerfului- din care sd rezulte ci ofertantul nu este
in stare de faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciala nu este suspendaté, sau echivalent
(in functie de forma juridica de organizare), valabil la data deschiderii ofertelor (nu mai vechi de

30 de zile);




4. Copie C.Lreprezentant legal/ Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantului la
licitaie si copie act de identitate;

5. Declaragie de participare, semnatd de ofertant, fard Tngrosari, stersituri sau modificari
(formular F1);

6. Fisa ofertantului/ Figa de informatii generale (formular F2);

5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati la bugetul consolidat
al statului — original;

6. Certificat constatator din care s rezulte ca nu inregistreaza debite la bugetul local unde
ofertantul 1si desfigoara activitatea — original;

7. Declaratie de eligibilitate (formular F3);
8. Declaratie privind asumarea obligatiilor cu privire la protecfia mediului inconjuritor
(formular F4);

9. Declarafie privind gradul de asumare privind condifiile specifice impuse de natura bunului
concesionat (formular F5);

11. Informatii privind bonitatea persoanei juridice (formular F7) - Ofertantul trebuic si faca
dovada ca desfisoard o activitate profitabila care sd-i permit cel putin plata redeventei stabilita
conform contractului de concesiune. Se va depune bilanful contabil insofit de recipisa si balanja
de verificare aferenta.

12. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garantiei, taxei de participare la licitaic si
cumpdrarea caietului de sarcini.

3.2.1. CRITERIILE DE ATRIBUIRE a contractului de inchiriere:

a) cel mai mare nivel al redeventei — Art.318 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiara a ofertanfilor — Art.318 alin.(1) lit b) Cod administrativ;

¢) protectia mediului inconjuritor - Art.318 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Art.318 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.

3.2.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al redeventei - 40%;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor -20%

c) protectia mediului inconjurator - 20%;

d) condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

3.2.3. Este declarat castigator ofertantul care a intrunit cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire prevazute la pct 3.2.2..

3.2.4. Punctajul maxim conferit de cele 4 criterii este 100 de puncte.

3.2.5. Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte, dupa cum urmeaza:

a) pentru criteriul cel mai mare nivel al redeventei

Punctajul se acorda astfel:

-pentru cel mai mare pref ofertat — maxim 40 pct.

-pentru alte prefuri ofertate se aplica formula pret ofertat: (impartit) la pretul cel mai mare ofertat
X (inmulfit) 40 pct.

b) pentru criteriul capacitdtii economico-financiare a ofertanfilor

Punctajul se acordd in funcfie de bonitatea ofertantilor, pe baza datelor si a documentelor
financiar-contabile inregistrate la 31.12,2022, astfel:




-cea mai mare valoare a venitului net (PF)/ profit net (PJ)— maxim 20 pct.;
-pentru celelalte valori de venit/profit se aplicd formula: valoare venit/profit clasat pe locul 2:
(impir(it) la valoarea venit/profit clasat pe locul 1x (inmultit) cu 20.
Venitul net al persoanei fizice se calculeaza prin scdderea cheltuielilor declarate in formularul
privind bonitatea ofertantului.
¢) pentru criteriul protecfia mediului inconjurdtor
Punctajul se va acorda {indnd cont de asumarea prin declaraie a obligatiilor cu privire la protectia
mediului inconjurator (Formular F5), astfel:
-acceptarea asumadrii prin semnétura a declaratiei — maxim 20 pet.
) pentru criteriul condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctajul se va acorda {indnd cont de asumarea prin declarafic (Formular F6) a duratei de
realizare a investifiei propuse de ofertant in raport cu reglementirile legale in vigoare, astfel:

O Perioada de executie mai mica de 24 luni — maxim 20 pct.

O Perioada de exccufie mai mare de 24 luni — 10 pct..

3.2.6. In cazul egalitdfii de puncte, comisia va departaja ofertantii in raport cu cel mai mare
punctaj acordat criteriului a) cel mai mare nivel al redeventei. Daci situafia este in continuare la
egalitate, comisia va solicita acestora sa faca o noua ofertd, in plic inchis.

4. OFERTA

4.1.0ferta se depune la sediul Primariei Comunei Teaca din Teaca, nr.598, in 2 plicuri sigilate si
marcate prin semniturd, unul exterior si unul interior si se inregistreazi in ordinea primirii,
precizandu-se data si ora.

4.2, Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.

4.3. Ofertele depuse dupi data si ora specificatd in anunful de participare vor fi declarate tardive si
vor fi respinse/ climinate.

4.4. Plicul exterior va confine documentele privind eligibilitatea ofertantului de la punctul 3.1. si
pe acesta sc va indica menfiunea “OFERTA pentru concesionarea prin licitafie publicd a
imobilului-teren situat in intravilanul localitatii Teaca in suprafafd de 2.943 mp, inscris in CF nr.
28712, nr. CAD 28712, apartinand domeniului public al Comunei Teaca”.

4.5. Plicul interior, va fi inclus in plicul exterior i va confine numai oferta de pret (Formular
I'8) iar pe acesta se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz.

4.6. Plicul mterior se va deschide doar dupd verificarea documentelor privind eligibilitatca
ofertantului introduse in plicul exterior.

4.7. Comisia de licitafie va fi numita prin actul de dispozitie al conducitorului organizatorului
licitatici;

4.8. Contractul de concesiune se va fincheia dupd implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii privind desemnarea ofertantului castigitor.
Comunicarea se va transmite la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

4.9. In cazul in care ofertantul declarat céstigdtor nu se prezintad pentru incheierea contractului in
termenul fixat la punctul 4.8. acesta va pierde garantia de participare la licitafie, precum si dreptul
de a incheia contractul respectiv.

4.10. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate are drept
consecin{a descalificarea ofertantului si respingerea ofertei.



4.11. Data deschiderii ofertelor este cea inscrisa in anuntul de licitatie publicat.

4.12. Predarea, respectiv primirea spatiului inchiriat se va face pe baza de proces-verbal semnat
de ambele parti contractante.

4.13. Contractul de concesiune intra in vigoare de la data semnérii acestuia de citre ambele par{i
contractante.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
5.1. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate public, in
madsura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege:

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilateral de catre
concedent:

¢) 1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent. prin rezilicre de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare. fara plata unei
despagubiri.

5.2. In situatia previzuta la pet b), concedentul va notifica de indatd intenfia de a denunfa
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd masura.

5.3. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forfi majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitajii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestei situaii.

5.4.Solutionarea litigiilor

Litigiile dintre par{i referitoare la derularea contractului de concesionare se vor rezolva prioritar
de citre parfi pe cale amiabila. In cazul imposibilitatii solufionarii litigiilor pe cale amiabila, pe
cale judecatoreasci, de ciitre instanfele competente de la sediul concedentului.



