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Studiu de oportunitate
privind concesionarea unui teren apar{inand
domeniului privat al Comunei Teaca




Capitolul I.  Prezentare generala

Terenul aparfine domeniului privat al comunei Teaca si este liber de
sarcini.

Terenul propus spre concesionare, este situat intravilanul  satului
Pinticu al comunei Teaca, are o suprafatd totald de 25861 mp, este
neimprejmuit si este compus din curti, constructii: 3985 mp si teren arabil:
21876 mp.

Terenul poate fi utilizat pentru exploatare agricold dar si pentru
rcalizarea de constructii care si se incadreze in zona adiacentd, cu respectarea

prevederilor legale si acordul proprietarului.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :

- valorificarea terenului concesionat;

- atragerea la bugetul Consiliutui local de fonduri suplimentare rezultate in
urma  administrarii  optime a  terenului , prin Incasarea redeveniei
prevazute in contractul de concesiune;

- alragerea capitalului privat Tn acliuni ce vizeazd salisfacerea unor
nevoi ale comunitatii locale, precum si crearea de noi locuri de muncé,

- dezvoltarca durabild a comunel.

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social

Ini{iativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului
fa potenfialul maxim atdt din punct de vedere al concedentului, cét si al
concesionarului.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd
realizarea concesiunii sunt:

. concesionarea terenului susmentionat constituie prin redeventa stabilita
prin contracl, o sursd ce conferd sigurantd, permanen(é si garantie a veniturilor,
la bugetul local al comuneti;

- asigurarca intrefinerii corespunzétoare a terenului agricol si ridicarea
potentialului productiv dar si administrarea eficientd a unor spatii, amenajéri care
se depreciaza prin ncutilizare;

- prin realizarea de investitii in zond, cheltuielile privind Intrefinerea,
conservarca si exploatarea terenului vor trece de la concedent in sarcina
concesionarului;

- din punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin stabilirea taxei pe teren, care se datoreaza de
concesionari  in condifii similare impozitului pe teren conform prevederilor
Codului Fiscal , prin Incasarca redeveniei previzute Tn contractul de concesiune
precum si alle sume incasate pentru cliberarea autorizatiilor necesare;

- din punct de vedere social, se creeazd locuri de muncéd intr-o zona
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defavorizald economic si se pot impulsiona activitdfi conexe (transport,
prelucrare) care sé contribuie la dezvoltarea zonei si a localitatii.

- Tn scopul exploatdrii cit mai eficiente a terenurilor agricole, prin
proccdura de licitatic, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent
competitional intre polentialii concesionari ce activeazi in acelasi domeniu de
activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Capitolul 1. Exploatarea bunului sau investitiile pe care concesionarul
le va realiza, obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare
Sc va asigura exploatarea eficace a terenului, in regim de continuitate si de
pcszmcntd
In cazul obiectului concesiunii ce priveste realizarea de mvesu;u se va avea
in vedere amenajarea de constructii sau amplasarea de echipamente asigurandu-se
ci funclionarca acestora se va face cu respectarea legislatiei privind protectia
factorilor de mediu. Nu se vor desfdsura activitdti in zond susceptibile a polua
aerul, apa si solul.
Inveslifiile necesare pot viza amenajarea sau constructia cfectiva de spatii
dar 51 racordarca la utilitdti si sistematizari verticale necesare acceselor,
n cazul investitiilor durata maxim# previzionati pentru realizarea lor
va fi in functie de natura obiectului concesiunii si de priorititile stabilite de
concedent, acest grafic putind fi definitivat la contractare.

Capitolul 1V,  Nivelul minim al redeventei
Redeventia minimi este de 5172 lei/ an. La stabilirea redeventei s-a avut in

vedere valoarca de piatd a imobilului rezultatd in urma intocmirii unui raport de
evaluare de cétre un evaluator autorizat.

Redeventa fixatd prin licitatic publicd, poate fi modificatd conform
hotéaréarilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu si nu poate fi mai micé decét
valoarca adjudecald.

De ascmenca, concesionarul va achita garanjia de bund execufie a
contractului de concesiune, aceasta (iind stabilitd de concedent, Tn sumé fix4,
reprezentand o cotd - parte din redeventa datorata.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura aplicatd in vederea concesiondrii va fi licitafie publicd cu oferta
in plic  Tnchis, conform prevederilor art. 363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019- privind Codul administrativ.
Pot participa la licitafie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau
striinc care se fncadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie ,
aprobatd dc Consiliul local Teaca.




Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numér impar de membri si va fi
compusi din consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu al
primérici Tcaca.

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate propunem o duratad a concesiunii de
10 de ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat Tn forma scriséd, cu conditia ca durata insumatd sd nu depédgcascé
49 de ani,

Capitolul VII. 'Fermene previzibile

Concedentul poale si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate

publicd numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicarii ofertantilor privind decizia de atribuire a contractului de

concesiune |




