Anexa nr.3 la HCL TEACANR._ /

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicii a unui teren in
suprafati de 25861 mp, situat n intravilanul satului Pinticu, inseris in CF
28005 Teaca, Top 28005, apartinind domeniului privat al Comunei Teaca
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SECTIUNEA AI-A
INFORMATII GENERALE

Cap.L OBIECTUL LICITATIEI

1.1.Concesionarea, prin licitajie publicd cu oferta In plic inchis, a unui teren, in suprafata de
25861 mp, situat in intravilanul satului Pinticu, inscris in CF nr. 28005 Teaca, Top 28005,

aparfinand domeniului privat al Comunei Teaca,

1.2. Descrierea imobilului

Terenul este situat in intravilanul satului Pinticu al comunei Teaca, judeful Bistrifa-Nasud.
Are o suprafaid de 25861 mp, din care curti, constructii:3985 mp si teren arabil:21876 mp. Este
inscris in Cartea Funciard nr. 28005, Top 28005.
Accesul ta imobilul teren se face din Drumul comunal cad. 27174. Dotirile cdilitare ale
zonei, n imcdiata apropiere, sunt:
-refea de energie electrica,
-refca de telefonie.
Terenul este neimprejmuit i are urmétoarele vecindtiti: N — Pardul Pinticului; S - Pasune
Domeniul public U.A.T. Teaca; E — Pasune Domeniu! public U.A.T. Teaca; V - Paraul

Pinticului.

1.3.Situafia juridici; Terenul aparfine domeniului privat al Comunei Teaca.

1.4. Temeiul legislativ, respectiv posibilitatea concesionirii bunurilor proprietate publicd este

previzut fa art. 303 alin(l) si (5) din Ordonanfa de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: " (1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de citre stat sau de citre
unitatile administrativ - teritoriale baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate
publici. (5) Comuna, orasul sau municipiul, dupi caz, are calitatea de concedent pentru bunurile
proprietate publicd a comunei, oragului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de cétre
primarul comunei, al orasului sau al municipivlui, respectiv de cétre primarul general al

municipiufui Bucuresti."

1.5.Conditii de mediu — Concesionarul poarta inireaga responsabilitate pentru respectarea
prevederifor legale in domeniul protectiei mediului.

Cap.Il. OBIECTUL CONCESIONARII
2.1, Ferenul care urmeaza a fi concesionat se afla situat in intravilanul satului Pinticu al comunei

Teaca, avand suprafata de 25861 mp st este inscris in Cartea Funciard nr. 28005, Top 28005.




2.2. Terenul care face obiectul concesiondrii aparfine domeniufui privat al Comunei Teaca,

Cap. Il MOTIVATIA CONCESIONARII

3.1. Oportunitatea concesiondrii acestui teren este motivatd din punct de vedere juridic de art.
297 alin (1) it. (b) din Ordonanga de Urgengé nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3.2. Concesionarea terenului, din punct de vedere financiar, determind o sursi de venituri pentru
bugetul local, prin plata redeventei stabilitd prin flicitatie publici organizatd in conformitate cu
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cap ]V, ELEMENTE DE PRET

4.1.Redeventa minimi ( preful de pornire al licitagie) pentru terenul T suprafatd de 25861
mp, situat in intravilanul satului Pinticu , comuna Teaca, nscris in CF nr. 28005, Top 28005 este
de 5172 lei pe an, stabilitd avéind Tn vedere proportionalitatea redeveniei cu beneficiile obtinute
din cxploatarea bunului , valoarea de piafa a terenului care face obiectul concesiunii si durata
concesiunii. Valoarea de piati a fost determinata raportul de evaluare a SC UNO CONSULT
SR, intocmit de catre evaluator ANEVAR ing.Dumitrean Camelia;

4.2.Pre(ul  documentatiei de atribuire este stabilit Ia 50 Iei. Acesta sc achitd la casieria
Primiiriei Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul : RO40TREZ10121180250XXXXX
“Trezoreria Bistrita si este nerambursabil .

4.3, Redeventa  va fi achitatd pentru anul curent, in termen de maxim 30 de zile de la data
semndrii contractului , jar pentru viitor , redeventa va fi platita din initiativa concesionarului

pani la sfarsitul funii martie a anului In curs. '
4.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd sd depund, cu tithu de garantie 50% din suma
obligatiei de plati ciitre concedent, stabilitii Tn contract pentru un an de exploatare.
Garantia se achiid la casieria Primériei Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul :
ROTGTREZI015006XXX000188 - Trezoreria Bistrifa.

Din accasti suma sunt refinute, daci este cazul, penalitatile si alle sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprictate publicd. La
incelarea contractului de concesiune, concedentul este obligat sd restituie concesionarului
parantia, dacd acesta si-a achitat toate obligatiile generate de contract.

Cap.V. PROCEDURA APLICATA
5.1.Procedura aplicatii in vederca concesiondrii terenului In suprafad de 25861 mp, situat in

intravilanul satului Pinticu - comuna Teaca va fi licitatia publicd cu oferti in plic inchis,
conform prevederilor din O.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ (Partea a V-a) si
in concordanti cu Regulamentul privind modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate
publicd si privatd apartindnd U.A.T. Teaca aprobat prin TICL nr.59/ 29.08.2019.

5.2. Anun{ul privind vanzarea prin licitatie va contine urmitoarete informatii:




a) informatii gencerale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresy, datele de contact, persoana de contact;

b informalii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarca bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoancle
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si condifiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informalii privind ofertele: data - limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

¢) data si locul la care se va desfiagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

Cap. V1. OBLIGATHLE PARTILOR

6.1.1. - Concedentul are urmitoarele obligatii:

-le a trimite spre publicare, anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limitd pentru depunerea ofertelor;

_Ia aceeiasi datd afiseazd anunful si la sediul propriu;

-de a trimite spre publicare un anuni de atribuire a contractului, in termen de cel mult 20 de zile
calendaristice de la atribuirea contractului;

- concedentul arc obligatia de a nu-1 tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica;

6.2.Concesionarul are urmitoarele obligatii:
- se obligi sa achitc redeventa pentru anul Tn curs in termen de maxim 30 de zile de la data

semndrii contractului, iar puntru viitor , redeventa va fi platita pand la sfavsitul lunii martic a
anului respectiv;

- sc obligd si depund garantia prevazutd la capitolul IV, pet. 4.4, in termen de 30 de zilc de la
data semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

_concesionarul are intreaga responsabilitate n ceea ce priveste respectarea legislatiei In vigoare
cu privire la PSI, protectia mediului si persoanelor.

-nu poate concesiona bunul ce face obiectu! concesiunil.

- de a permite accesul concedentului la bunul concesionat, la solicitarea acestuia pentru
executarea eventualelor lucrari de interes public pe care acesta lc considerd a fi necesare.

_la Tncetarca contraclului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie concedentului,
terenul, liber de orice sarcini, pe bazii de proces -verbal.




Cap.VIL ORGANIZAREA PROCEDURII DE LICITATIE

7.1.Inscricrea la licitatic se va face in baza unei cereri tip care se va procura de la sediul
organizatorului, respectiv Primaria Comunei Teaca, nr.598.

7.2.Comisia de licitalic se va numi prin Hotarfire a Consiliului Local, in conformitate cu art. 17
din Regulamentul privind modalitafile de exercitare a dreptului de proprictate publicd si privatd
apartinand U.A.T. Tcaca aprobat prin HCL nr.59/ 29.08.2019.

7.3.Comisia va avea in componenti minim 5 persoane. Din réndul acestora va fi desemnat
presedintele i secretarul comisie.

7.4.Comisia de cvaluare este legal Tntruniti numai In prezenta tuturor membrilor.

7.5.Persoancle desemnale s faci parte din comisia de licitatie sunt obligate s& dea n prealabil o
declaralic privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii in
raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie, declarafii care se vor pistra la dosarul
licitagiel.

7.6. Plicwrile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixatd pentru deschiderea lor,
previizutd in anunful de licitatie.

7.7, Ofertele se redacteaz in limba roménd,

7.8. Ofertele se depun la sedivl Primériei Teaca, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul
interior, care se inregistreazi de vanzitor, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-
se dats s ora.

7.9, Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzérii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui i conyind:

a) o fisd cu informaii privind ofertantul si o declaratie de patticipare, semnatd de ofertant, fard
ingrosiri, stersituri sau modificari;

by acte doveditoare privind calitdfile si capacitifile ofertan{ilor, conform solicitérilor
vanzitorului;

¢) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.

7.10. Pc plicul interior, care confine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

7.11, Oferta va 11 depusi intr-un exemplar, obligatoriu semnat de fiecare ofertant.

7.12. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute taart. 7.7. - 7.11..

7.13. Pentru continuarca desfasurdirii procedurii de licitaie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel pulin doud oferte s intruneascd conditiile previzute la art. 7.7, - 7.11..
7.14. Dupi analizarca conginutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.15. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevazut
la art.7.14 de ciitre toli membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.16. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute

in caictul de sarcini al vanzéarii.




7.17. in urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care menjioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazd de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.
7.18. in basa procesului - verbal care indeplineste condiliile prevazute la art.7.17, comisia de
evaluare intoemeste, in termen de o zi Jucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.
7.19. in termen de 3 zile lucrtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse de la
procedura licitatici, indicand motivele excluderii.

7.20. Raportul previizut la art. 7.18. se depune la dosarul vanzirii.

721, Criteriul de atribuive al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei .
7.22. In caz de egalitatc a prefului ofertei, in termen de 3 zile, ofertantii vor fi notificati, prin
serisoare recomandata cu confirmare de primire, cu privire la stabilirea datei pentru depunerea
noilor oferte. Acestia sunt obligafi, ca in termen de 5 zile de la primirea notificirii s& depund o
noud oferti.

7.23. Concedentul are obigatia de a informa ofertantii a caror oferte au intrunit conditiile de
valabilitate privind desemnarea ofertei cistigatoare, in scris, cu confirmare de primire.

7 24.Contractul de concesionare se va incheia In termen de 30 de zile de la data

desemnirii ofcrtei castigitoare dar numai dupd implinirea celor 20 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei privind oferla desemnatd castigétoarc.

725 Nesemnparea de catre adjudecatoru! licitajiet a contractului de concesionare atrage dupi sine
nulitatca adjudecirii. De asemenca, nu mat are dreptul de a participa (in nume propriu sau ca
asocial, actionar, administrator al unei persoanc juridice) la alte licita(ii organizate de Comuna

Teaca privind vanzarea bunurilor timp de 3 ani.




SECTIUNEA A II-A

INSTRUCTTUNI PENTRU PARTICIPANTI

CAP.L INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru concesionarea terenului in suprafatd de 25861 mp , inseris in CFnr. 28005, Top
28005 apartindnd domeniului privat al comunei este licitatie publici cu ofertd in plic nchis.

Data licitaticl s¢ va stabili prin anun public si va avea loc, la sediul Primariei Comunei Teaca,
localitatea ‘T'eaca, nr.598 , judetul Bistrifa-Nasaud.

CAP.IL ORGANIZATORUL LICITATIEL: COMUNA TEACA, JUDETUL BISTRITA-
NASAUD, TEL. 0263/276124, FAX.0263/276213.

CAP.IIL INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

3.1.Persoancle fizice vor depune urmétoarele documente :

—cercre de participare la licitatie;

_Centificat de atestare fiscald valabil la data licitajiei, emis de citre Direcfia Generald a
Finaniclor Publice care sa ateste faptul ci ofertantul hu are debite restante cdtre bugetul
consolidat al statului;

_Certilicat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, de la domiciliul fiscal al contribuabilului,
care si ateste faptul ¢d ofertantul nu are debite restante cétre bugetul local;

_copic dupi carte sau buletin de identilate;

-copic de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancé, reprezentind achitarea respectiv
fnsusirca documentatici de atribuire a contractului de concesiune;

3.2.Persoanele juridice vor depune urmitoarele documente :

-cererc de participare [a licitatie;

- fmputernicire din partea societiifii pentru reprezentantul societdfii, original;

_Certificatul de inregistrare al societdii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare $i ancxay;

-autorizatic de funcfionare pentru persoanc fizice care desfasoardl activitafi economice pe baza
liberel mifiative:

Actul constitutiv al socieldtii comerciale;

Certilicat de atestare fiscald valabil la data licitatici, emis de célre Directia Generald a
Finanfclor Publice care s ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante citre bugetul
consolidat al statulug;

_Certificat de atestare fiscalid valabil la data licitatiei, de la domiciliul fiscal al contribuabilului,
care sd ateste Taptul ¢ ofertantul nu are debite restante citre bugetul focal;
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- copie de pe chitanfa sau ordinut de platd vizat de banca, reprezentind achitarea respectiv
insusirca documentatiei de atribuire a contractului de concesiune;

3.3.Pentru socictifile comerciale striine:

-Certificat de inregistrare tradus in limba roména, iar traducerea si fie legalizatd de un notar

public din Romania;
_scrisoare de bonitate, cliberatit de o banci strilind sau o filial# a unei banci straine n Roménia.

CAP.IV. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE ST LIMBA FOLOSITA
IN CORESPONDENTA SI RELATILE INTRE PARTI

4.1 Documentele. notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise Totre pér{i se
vor face in forma serisi sau altd form care asigurd Inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a earei lorma a fost previizutd prin documentele licitatiei.

4.2. Toate documentele vor [i intocmite fn limba roména.

CAP.V. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE ST PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate
legal, pentru ficcare document, jar in cazul persoanelor fizice, documentelc vor fi semnate de

catre persoana fizied sau de Tmputernicitul sdu, daci este cazul,

CAP.VL. CLARIFICARI PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE $I MODUL DE
SOLUTIONARE

6.1. Persoana interesath are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de atribuire.

6.2. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie si depéigeasca S zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

6.3. Concedentul arc obligatia de a transmite riispunsurile insofite de Intrebarile aferente citre
toate persoancle interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentagia de
atribuire, luand misuri pentru a nu dezvilii identitatea celui care a solicitat clarificérile
respective.

6.4. Fira a aduce atingere prevederilor art.6.1., concedentul are obligatia de a transmite
vaspunsul la orice clarificare cu cel putin § zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerca ofertelor,

6.5, In cazul in care solicitarca de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
vinzitorul in imposibilitatca de a respecta termenul prevézut la art.6.4.,acesla din urmd are
obligajia de a raspunde la solicitarca de clarificare In masura n care perioada necesard pentru
claborarca i ransmiterea vispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate inainte de data - limitd de depunere a ofertelor.




CAP.VIL PRECIZAR] PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

7.1.Procedura de licilatie se poate desfigura numai dacd in urma publicarii anunfului de licitagie
au fost depuse cel pulin doud oferte valabile.

7.2. In cazut in care in urma publicirii anunjului de licitatic nu au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile, vanzitorul este obligat st anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii previzute in Sectiunea [ - Capitolul VIL.

7.3, Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprictate privatd, dacd ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii comunicirii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, n situatia in care se

constati incleari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila

incheicrea contractulul.

CAP.VIH, DISPOZITH FINALE

8 1. Orice modilicare a contractului de concesiune sc va face cu acordul seris al ambelor parti
prin semnarca unui act aditional.

8.2.Solutionarca litigiilor aparute Tn legfiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarca contractului de concesiune se realizeazii potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/ 2004, cu modificérile ulterioare.




SECTIUNEA A HI-A

CATRE ,
COMUNA TEACA , JUDETUL BISTRITA-NASAUD

SUBSCIMNATIRY covieotereerr i e domiciliat(a) T .ocevmrnvniieains
SLE. et s N , bl 11 TR , posesor al B.L (CI) seria
........................ NI ooereesieeeeneenny. GNP telefon v,
reprezentant (administrator) al AF., P.F. sau S.C. s , cu sediul in
....................... L UL sy SHTL ey I ey avind cod
fiscal (unic de INMegIStare) Nl .o , inregistrat la Registrul Comerfului cu
IHE.  oveerresieree s erinsararessaseeeeanebassraess , CONE  ereemeerci o deschis la
................................................................................... , solicit inscrierea la licitatia publica carc va
avea loe In data de o O vrverree , la sediul Primirici Comunei Teaca, pentru

concesionarca imobilului teren situat in sat Pinticu, comuna Teaca, in suprafata de 25861 mp,

inscris in CF nr.28005 Teaca, Top 28005.

Semnitura $i stampila
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