JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 32 /2020

PROIECT DE HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publicii a terenului intravilan situat in localitatea Pinticu
in suprafati de 28.067 mp, inscris in CF 28004 Teaca, nr. CAD 28004, apartinnd domeniului
privat al Comunei Teaca.

Consiliul Local al Comunei Teaca, judeful Bistrita-Nasaud, intrunit in sedin{d ordinar

Avand in vedere:

~referatul de aprobare al primarului comunei Teaca nr.4996/01.07.2020
-raportul compartimentului de specialitate nr.4997/01.07.2020
-documentatia topografica intocmita de un expert autorizat

-raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR

-avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local

In conformitate cu :
-prevederile art. 129 alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. a), art.312 alin (1) si alin (3) din O.U.G. ar.

57/ 2019 privind Codui administrativ.

in temeiul art.139 alin.(3) lit.g), coroborat cu art. 196, alin.(1) lit. a) din O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi concesionarea prin licitafie publica a terenului intravilan situat In localitatea
Pinticu in suprafatd de 28.067 mp, inscris in CF 28004 Teaca, nr.CAD 28004, apartinand domeniului

privat al Comunei Teaca.
Art.2, Se insugeste raportul de evaluare prevéizut in anexa nr. | care face parte integranta din

prezenta hotdrére.

Art.3. Se aprobd studiul de oportunitate prevézut in anexa nr.2 care face parte integranta din
prezenta hotdrére.

Artd. Se aprobd caietul de sarcini previzut in anexa nr.3 care face parte integrantd din
prezenta hotiirdre.

Art.5. Se aprobd valoarea minimi a redeventei, 1n sumi de 5613 lei / an si preful
documentatiei de atribuire in sumi de 50 lei.



Art.6. Se constituic comisia de evaluare a ofertelor si desfiigurare a licitatiei n urmétoarea
componenté: _
Membrii: 1 reprezentant ANAF -Bistrifa
4 reprezentani ai Consiliului Local -desemnati in cadrul sedintei consiliului focal

Membrii supleanti: 1 reprezentant ANAF -Bistrifa
4 reprezentani ai Consiliului Local -desemnati in cadrul sedinfei
consiltului focal
Art.7. Se aprobi contractul-cadru previizut in anexa nr.4 care face parte integrantd din prezenta
hotardre si se mputerniceste Primarul comunei Teaca sa semneze contractul de concesionare in
formd autentica.
Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se Incredinfeazi Primarul comunei si
persoanele nominalizate la art.5 5i 6.
Art.9. Prezenta hotdrdre s-a adoptat cu un numir de __ voturi ,pentru”, din __ consilieri
prezen{i la sedintd, din 15 consilieri in funciie.
Art.10. Prezenta hotarare se comunica prin grija secretarului comunei Teaca cu:
-primarul comunei Teaca
-Biroul financiar contabil
-Institutia Prefectului-Judeful Bistrita Nasaud

Initiator, Aviz de legalitate,
Primar, Secretar general,
Muntean Damian Iustian Ciosan Ana



PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 4996 din 01.07.2020

REFERAT DE APROBARE
privind concesionarea prin licitatie publici a terenului intravilan situat in localitatea
Pinticu in suprafati de 28.067 mp, inscris in CF 28004 Teaca, CAD 28004, apartinind
domeniului privat al Comunei Teaca

Terenul intravilan , in suprafati de 28.067 mp, este inscris in CF 28004
Teaca, CAD 28004 si apartine domeniului privat al Comunei Teaca.

fn urma solicitirilor primite de la mai multe persoane, prin care ne
comunicd intentia de a inchiria/concesiona acest teren si a Studiului de
oportunitate intocmit, care prezintd aspectele de ordin economic i financiar
care justifici realizarea concesiunii , considerdm oportund inifierea procedurii
de concesionare a terenului.

Procedura aplicatid in vederea concesiondrii este licitatia publicd cu ofertd
in plic inchis, conform prevederilor din O.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul
administrativ (Partea a V-a) gi in concordantd cu Regulamentul privind
modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate publicd si privata
apartinand U.A.T. Teaca aprobat prin HCL nr.59/29.08.2019.

in conformitate cu art. 129 alin. 2 lit. ¢) al aceluiasi act normativ, consiliul
local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei.
in exercitarea acestor atributii, consiliul local " hotéraste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate
publici a comunei".

Avénd in vedere cele precizate mai sus supun spre analizd si aprobare
proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului
intravilan situat in localitatea Pinticu in suprafatd de 28.067 mp, inscris in CF
28004 Teaca, CAD 28004, aparfinind domeniului privat al Comunei Teaca.

PRIMAR,
Muntean Damian Iustian



PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 4997 din 01.07.2020

RAPORT
privind concesionarea prin licitatie publicii a terenului intravilan situat in localitatea

Pinticu in suprafati de 28.067mp, inseris in CF 28004 Teaca, CAD 28004, apartinind
domeniului privat al Comunei Teaca.

Consiliul local are atribufii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei respectiv ” hotériigte vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosin{d gratuitd sau Inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupi caz, in conditiile legii” conform prevederilor art. 129 alin. 2 lit, ¢) si alin. 6
lit. b) din O.U.G. ar. 57/ 2019 privind Codul administrativ.

Terenul arabil care face obiectul concesiondrii este amplasat la intrarea pe drumul
comunal TEACA-PINTICU, are suprafati de 28.067 mp si este inscris in CF 28005 Teaca.
Terenul aparfine domeniului privat al comunei Teaca si este liber de sarcini.

Concesionarea urméreste valorificarea terenului si are ca obiectiv principal
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local -

Conform prevederilor Regulamentului privind modalitifile de exercitare a dreptului de
proprietate publicd si privatd pentru bunurile apartindnd U.A.T.Teaca, aprobat prin hotirare
de consiliul local, stabilirea valorii minime a redeventei se va face in conformitate cu valoarea
de piatd a terenului care face obiectul concesiunii , determinat¥ prin  raportul de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat,

fn conformitate cu prevederile art. 312 alin. (1) si art. 316 din O.U.G. ar. 57/ 2019
privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru terenul in suprafatd de 28.067
mp, inscris in CF 28004 Teaca se va atibui prin licitatie publici cu ofertd in plic inchis.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, care se

incadreazil In conditiile impuse prin Caietul de sarcini , aprobat de Consiliul local.

Sing.Szabo Ionel Viorel
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NR 24/2018

RAPORT DE EVALUARE

- BUNURI IMOBILE
DOMENIUL PRIVAT CF 28004 CAD 28004,
TEREN INTRAVILAN SUPRAFATA 28.067 MP, ARABIL

~ Comuna ‘Teaca judetul Blstut.a

Solicitant : PRIM{&RIA COMUNEI TEACA
Beneficiar : PRIMARIA COMUNEI TEACA

OCTOMBRIE 2018

Datele, informatiile si coninutul prezentului rapost fiind confi dentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fird acoprdul scris si pxeaiabli al beneficiarului gi al cxecutantulu ‘
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RAPORT DE EVALUARE
(sinteza),

L. Client (Beneficiar)

PRIMARIA COMUNEI TEACA, CONSILIUL LOCAL TEACA;

2, Executant

SC UNO CONSULT  SRL, Cugir, Strada Closca, nr 13, judetul Alba, CUI
RO24554887, 101/1238/2008 — prin evaluator autorizat ANEVAR , Dumitrean
Camelia evaluator autorizat ANEVAR , numdir legitimatie 12340, specializarca EI,
EPL, EBM . Asigurare profesionali OMNIASIG VIENA INSURANCE GROUP ,
EMISA DE OMNIASIG SUCURSALA SIBIU, COD INTERN 109101066, POLITA
SERIA G, NR 930350 DIN DATA DE 01,01.2018, VALABILA PANA LA DATA

DE 31.12.2018.

3. Proprietdfi evaluate

Proprietate imobiliard — CF 28004 CAD 28004,
TEBEN INTRAVILAN, SUPRAFATA
NEMPREJMUIT Teaca, CF anexat

ARABIL

28.067 MP,

4. Scopul evaludrii

ESTIMAREA VALORI DE PIATA IN VEDEREA:

Determindri valorii de piatd a proprietitii imobiliare mentionate [a punctul 3,
in vederea vanzarii.

Determindri valorii de piafd a proprietitii imobiliare mentionate la punctul 3
in vederea concesiondrii.

1.

2

5. Considerente privind
tipul de valoare
estimat

piatd presupune un pref negociat pe o piafd deschisd si concwrentiali unde

Estimérile din prezentul raport de evaluare se referi la valoarca de piati, a
propuietdfilor imobiliare in spefd (Valoarea de piajé este suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(%) la data evaludrii, intre un cumpiritor
hotéirdt i un vinzitor hot#rdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat §i in care piile au actionat fiecare in cunostingi de cauzi, prudent si fari
constriingere.— Standardele Internationale de Evaluare 2018 ); Conceptul valoare de

participantii actioneazii in mod liber,

6. Perioada/
Data inspectiei

29.14.2018 ;

7. Data raportului de
evaluagre

31.10.2018 ;

8.  Rezultatul evaludrii

In confinutul raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevania
metodelor prezente. Raportul de evalvare determini valoarea terenului ce este destinat
pentru stabilirea chiriei in cele doua variante. De asemenea , prin comparatii de piati
estimeazé chiria care se poate percepe pentru constructii. Valorile propuse sunt
valabile la data evaluiirii i sunt valabile la data evaluirii in urma calculelor efectuate
i din analiza comparativi a datelor definute de evaluator, In contextul celor
mentionate anterior, rezults

1. Determinéri valorii de piafd a proprietitii imobiliare mentionate la

punciul 3, in vederea vinzarii,

V vinzare Teren = 246.990 Lei s Echivalent cu
V vanzare Teren = 52.925 euro

2., Determinari valorii de piatd a proprietdtii imobiliare mentionate la
punctul 3 fn vederea concesionérii.
V Concesionare Teren= 0,2 lei/mp/an, Echivalent cu

V concesionare Teren =5613 lei/an i
La cursul valutar de 4,6668 , valabil pentru dara de referinti a evatuarii 34310, 70182
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Identificarea imobilului s-a ficut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, si a locatiei prezentate de
reprezentatul siu, prezent la inspectia realizatd de evaluator,
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinif, precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:
> Valoarea a fost exprimats findnd scama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi aprecierile
exprimate fn prezentul raport si este valabils in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
> Valoarea este valabils numai pentru destinafia precizatd in raport;
»  Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piatk a inchivierilor proprietatii evaluate;
> Valoarea este o predictie:
Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de evaluare ANEVAR 2018 » @ recomanddrilor si metodologiei

de Iucru promovate de ciitre ANEVAR si UNEAR,

31.10.2018
SC UNO CONSULT SRL Dumitrean Camelja Expert Tehnic
s - Evaluator antorizat ANEVAR
o (.”f\';}_f; R EP1, EBM, EI
B {_‘h-’;!-;-.';{_, _ Nr. iegitimqtiei 12340
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MEXA NR..a b wey,

Studiu de oportunitate
privind concesionarea unui teren apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca




Capitolul I, Prezentare generala

. .'l“crenul apattine domeniului privat al comunei Teaca i este liber de
sarcint.
Terenul propus spre concesionare este teren agricol, categoria de
folosind: arabil, nelmprejmuit, in suprafati de 28067 mp, situat n intravilanul
satului Pinticu al comunei Teaca.

Terenul poate fi utilizat peniru exploatare agricold dar si pentru
realizarca de constructii care si se incadreze in zona adiacentd, cu respectarea

prevederilor legale i acordul proprietarului,

OBIECTIVELE CONCEDENTULUL:

. valorificarea terenului concesionat;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in
urma  administrarii  optime @ terenului , prin Incasarea redeventel
previzute in contractul de concesiune;

. atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unot
hevoi ale comunitatii locale, precum si crearea de noi locuri de munca;

- dezvoltarea durabild a comunel.

Capitolul IL Motive de ordin economic, financiar i social

Iniliativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarca amplasamentului
la potenfialul maxim atat din punct de vedere al concedentului, cét §i al
concesionarului.
Din punctul de vedere al autoritafii locale, sunt identificate trei componente
majore care juslifica initierea procedurii de concesionare a terenului i anume
aspeclele de ordin cconomic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

f.Din punct de vedere cconomic si social, impactul economic generat de

atragerea capitalului privat pe langa sporirea veniturilor la bugetul local ar crea, o
datd cu realizarca unor investitii, si cresterea ratei ocupdrii fortei de munca intr-o
Jond cu o caracteristicd problematica, marcand astfel un item in strategia de
dezvoltare a comunei.

2. Din punct de vedere financiar se preconizcaza alragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin stabilirea taxei pe teren, care se datoreazd de
concesionari  in conditii similare impozitului pe teren conform prevederilor
Codului Fiscal , prin incasarea redeventei prevézute in contractul de concesiune
precum si alte sume incasate pentru eliberarea autorizatiilor necesare.

Capitolul 1. Exploatarea bunului sau investitiile pe care concesionarul
le va realiza, obligatiile privind protectia mediului si termencle de realizare
Se va asigura exploatarea clicace a terenului, 1n regim de continuitate si de
permancnia.
in cazul obicctului concesiunii ce priveste realizarea de investifii se va avea
in vedere amenajarca de constructii sau amplasarea de echipamente asigurandu-se
2




¢ functionarca acestora se va face cu respectarea legislatiei privind protectia
factorilor de mediu. Nu se vor desfagura activitdgi in zona susceptibile a polua
aerul, apa si solul.

Investiliile necesare pol viza amenajarea sau constructia efectiva de spatii
dar si racordarca la utilitafi si sistematizari verticale necesare acceselor,

in cazul investitiilor durata maximi previzionata pentru realizarea lor
va fi In functie de natura obiectului concesiunii si de priorititile stabilite de
concedent, acest grafic putind fi definitivat la contractare.

Capitolul IV,  Nivelul minim al redeventei
Redeventa minimi este de 5613 lei/ an. La stabilirea redeventei s-a avut in

vedere valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma fntocmirii unui raport de
evaluare de citre un evaluator autorizat.

Redeventa lixatd prin licitalic publics, poate fi modificatd conform
hotararilor de consiliu local sau legislagiei in domeniu si nu poate [i mai mica decét
valoarca adjudecata.

De asemenea, concesionarul va achita garanjfia de bund execufic a
contractului de concesiune, accasta fiind stabilita de concedent, in suma fixa,
reprezentand o cola - parte din redeventa datorata.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura aplicatd in vederea concesiondrii va fi  licitatie publicéd cu oferta
in plic  finchis, conform prevederilor art. 363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019- privind Codul administrativ.
Pot participa la licitafie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau
striine care se Tncadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie ,
aprobatit de Consiliul local Teaca.
Comisia de licitatic va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri si va fi
compusd din consilicri, precum si angajali din cadrul aparatului propriu al
primarici Teaca.

Capitolul V1. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate propuncm o duratd a concesiunii de
10 de ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat In forma scrisd, cu conditia ca durata fnsumatd sé nu depigeasca
49 de ani.

Capitolul VII. Termenc previzibile

Concedentul poate si Incheie contractul de concesiune de bunuri proptietate

publici numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizavii comunicirii ofertantilor privind decizia de atribuirc a contractului de

concesiune .




Ancxa nr.3 la HCL TEACANR.__/

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicii a unui teren in
suprafatii de 28067 mp, situat in intravilanul satului Pinticu, inscris in CF
28004 Teaca, Top 28004, apartinind domeniului privat al Comunei Teaca

2020




SECTIUNEA AT-A
INFORMATIE GENERALL

Cap.]. OBIECTUL LICITATIEIL

1.1.Concesionarea, prin licitatie publicd cu oferta in plic Tnchis, a unui teren, in suprafafd de
28067 mp, situat in intravilanul satului Pinticu, inscris in CF nr. 28004 Teaca, Top 28004,
apaifindnd domeniului privat al Comunei Teaca.

1.2. Descrierea imobilului

Terenul este situat in intravilanul satului Pinticu al comunei Teaca, judet,ul.Bistrila—Nésﬁud.
Are o supralatd de 28067 mp si este inscris in Cartea Funciard nr. 27958, Top 27958.
Accesul la imobilul teren se face din Drumul comunal cad. 27174. Dotirile edilitare ale
zonei, in imediata apropiere, sunt:
-refea de energie clectrica,
-refea de telefonie,
Terenul cste neimprejmuit §i are urmétoarele vecindtiti: N — Drum de exploatare; S —
Pasune Domeniul public U.A.T. Teaca ; E —Teren Statul Romén ; V - Drum de exploatare.

1.3.Situatin juridicii; Terenul apaifine domeniului privat al Comunei Teaca.

1.4.Temeiul legislativ, respectiv posibilitatea concesiondrii bunurilor proprietate publica este

prevazut la art. 303 alin.(1} si (5) din Ordonanfa de Urgenfd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: * (1) Bunurile proprietate publica pot fi concesionate de citre stat sau de citre
unitdtile administrativ - teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate
publica. (5) Comuna, oragul sau municipiul, dupi caz, arc calitatea de concedent pentru bunurile
proprictate publicii a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens, de catre
primarul comunci, al orasului sau al municipiului, respectiv de cétre primarul general al

municipiului Bucuresti."

1.5.Conditii de mediu — Concesionarul  poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor fegale in domeniul proteciiei mediultui,

Cap.Il. OBIECTUL CONCESIONARII

2.1.Terenul care urmeaza a fi concesionat se afld situat In intravilanul satului Pinticu al comunei
Teaca, avind suprafata de 28067 mp i este inscris In Cartea Funciard nr. 28004, Top 28004.
2.2. Terenul care face obiectul concesiondrii apattine domeniului privat al Comunei Teaca.




Cap. HI. MOTIVATIA CONCESIONARII

3.1. Oportunitatca concesiondrii acestui teren este mofivatd din punct de vedere juridic de art.
297 alin (1) lit. (b) din Ordonanta de Urgend nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3.2. Concesionarea terenului, din punct de vedere financiar, determini o sursa de venituri pentru
bugetul local, prin plata redeveniei stabilitd prin licitdie publica organizatd in conformitate cu
prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Cap.lV. ELEMENTE DE PRET

4.1.Redeven{a minimi ( pretul de pornire al licitafiei) pentru terenul in suprafa(d de 28067
mp, situat In intravilanul satului Pinticu , comuna Teaca, inscris in CF . 28004, Top 28004 este
de 5613 lei pe an, stabilitd avand in vedere proporfionalitatea redeveniei cu beneficiile obginute
din exploatarca bunului , valoarea de piafd a terenului care face obiectul concesiuniisi durata
concesiunii. Valoarea de piafi a fost determinatdi raportul de evaluare a SC UNO CONSULT
SRI.. intoemit de citre evaluator ANEVAR ing.Dumitrean Camelia;

4.2.Pretul  documentatici de atribuire este stabilit la 50 lei. Accsta se achitd la casieria
Primirici Comunci Teaca sau prin virament bancar in contul : RO40TREZ16121 180250XX XXX
“Trezoreria Bistrilag este nerambursabil .

4.3. Redeventa va (i achitatd pentru anul curent, in termen de maxim 30 de zile de la data
semndril contractului , iar pentru viitor , redevenfa va fi plétitd din infiativa concesionarului pani
fa sfaitul Tunii martie a anului n curs.

4.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd si depund, cu titlu de garantie 50% din suma
obligatiei de plati ciitre concedent, stabilitd n contract pentru un an de exploatare. Garania
sc achitd la casieria Primiriei Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul
RO76TREZ1015006XXX000188 - Trezoreria Bistrifa.

Din accastd sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentuiu:
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. La
incotarca contractului de concesiune, concedentul este obligat si restituic concesionaruiui
garantia. dacd acestasi-a achitat toate obligaiile generate de contract.

Cap.V. PROCEDURA APLICAT A
5.1, Procedura aplicati in vederea concesionarii terenului in suprafatd de 28067 mp, situat in

ntravilanul satului Pinticu - comuna Teaca va fi licitafia publici cu ofertd In plic inchis,
conform prevederifor din 0.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ (Partea a V-a)si
in concordani cu Regulamentul privind modalitdile de excrcitare a dreptului de proprietate
publicasi privatd apafindnd U.A.T. Teaca aprobat prin HCL nr.59/ 29.08.2019.

5.2. Ammjul privind vanzarca prin licitatie va contine urmétoarele informatii:

a) informatii gencrale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitaie publici, in special descrierea s




identificarca bunului care urmeazi si fie vandut;

¢} informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitiitile prin care persoanele
interesatc pol intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care s¢ poate
obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul gi conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

¢) data si locul la care se va desfdsura sedin{a publicd de deschidere a ofertelor;

Cap.VI. OBLIGATIHLE PARTILOR

6.1.1, — Concedentul arc urmiitoarcle obligatii:

-de a trimite spre publicare, anunul de licitaie cu cel pufin 20 de zile calendaristice nainte de data
~ limita pentru depuncrea ofertelor;

_la accetasi data afiscazd anuntul si la sediul propriu;

-de a trimite spre publicare un anuntde atribuire a contractului, in termen de cel mult 20 de zile
calendaristice de la atribuirea contractului;

- concedentul are obligatia de a nu-1 tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd;

6.2.Concesionarul are urmétoarele obligafii:
- se obliga sa achite redevenfa pentru anul Tn curs Tn termen de maxim 30 de zile de la data

semndrii contractului, iar puntru viitor , redevenfa va fi plititd pand la sfasitul funii martie a anului
respectivg

- se obliga si depund garanfia prevazuti la capitotul IV, pet. 4.4, in termen de 30 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

_concesionarul are intrcaga responsabilitate In ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privive la PSI, protectia mediului si persoanelor.

-nu poate concesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

_de a permite aceesul concedentului la bunul concesionat, la solicitarea acestuia pentru
exceutarca eventualelor luerari de interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

_la incelarca contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie concedentului,
terenul, liber de orice sarcini, pe bazd de proces -verbal.

Cap.VIL ORGANIZAREA PROCEDURII DE LICITATIE
7.1.Inscrierca la licitatie se va face In baza unei cereri tip care se va procura de la sediul
organizatorului, respectiv Priméria Comunei Teaca, 1.598.




7.2.Comisia de licitatie se va numi prin Hotdirdre a Consiliului Local, in conformitate cu art. 17
din Regulamentul privind modalitétile de exercitare a dreptului de proprictate publicd si privaiad
apartinind U.A.T. Teaca aprobat prin HCL nr.59/29.08.2019.

7.3.Comisia va avea in componentd minim 5 persoane. Din randul acestora va fi desemnat
presedintele si sceretarul comisiei.

7.4.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

7.5.Persoanele desemnate si faci parte din comisia de licitatie sunt obligate si dea in prealabil o
declarajie privind incompatibilitatea, impartialitatea i obligatia de péstrare a confidentialitdtii n
raporl cu calitatca de membru al comisiei de licitatie, declaratii care se vor pastra la dosarul
licitatici.

7.6, Plicurile sigilate sc¢ predau comisiei de evaluare T ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitaie.

7.7. Ofertele se redacteaza in limba roménd,

7.8. Ofertele se depun ta sediul Primdriei Teaca, In doud plicuri sigilate, unul exterior i unul
interior, care sc nregistreazd de vanzitor, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-
se data si ora.

7.9. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui si contind:

a) o fisk cu informalii privind ofertantul §i o declaratie de participare, seimnatd de ofertant, fara
ingrosari, slersdtur sau modificdri;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacitifile ofertantilor, conform solicitarilor
vanzitorului;

¢) acle doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

7.10. Pe plicul interior, care confine oferta propriu - zis#, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

7.11. Oferta va i depusi intr-un exemplar, obligatoriu semnat de fiecare ofertant.

7.12, Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta pubficd, comisia de evaluare elimind
ofertele carc nu contin totalitatea documentelor i a datelor previzute la art. 7.7.-7.11..

7.13. Pentru continuarca desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioarc cel pujin doud oferte sa intruneasca conditiile previzute la art. 7.7. - 7.11..
7.14. Dupa analizarea conjinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmegte
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

7.15. Deschiderca plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal prevézut
la art.7.14 de citre toli membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti,

7.16. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caictul de sarcini al vinzérii.

7.17. Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
sccretarul acesleia intocmeste un proces - verbal fn care mentioneazé ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazd de citre toli membrii comisiei de evaluare.




7.18. in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la art.7.17, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.
7.19. Tn termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, i scris, cu confirmare de primire, ofertan(ii ale céiror oferte au fost excluse de la
procedura licitatici, indicand motivele excluderil.

7.20. Raportul previzot la art. 7,18, se depune la dosarul vanzérii.

7.21. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeveniei .
7.22. In caz de cpalitate a preului ofertei, In termen de 3 zile, ofertangii vor fi notificati, prin
serisoare recomandati cu confirmare de primire, cu privire la stabilirea datei pentru depunerca
noilor oferte. Acetia sunt obligdi, ca in termen de 5 zile de la primirea notificdrii sd depund o
noué oferta.

7.23. Concedentul are obigdia de a informa ofertanii a caror oferte au Intrunit condiiile de
valabilitate privind descmnarea ofertei ctigtoare, in scris, cu confirmare de primire.
7.24.Contractul de concesionare se va incheia n termen de 30 de zile de la data

desemndrii ofertei citigitoare dar numai dupd fmplinitea celor 20 de zile calendaristice de la
data comunicirii deciziei privind oferta desemnata cagigitoare.

7.25 Nesemnarea de citre adjudecitorul licitagici a contractului de concesionare atrage dupi sine
nulitatea adjudecirii. De asemenea, hu mai are dreptul de a participa (in nume propriu sau ca
asocial, aclionar, administrator al unci persoane juridice) la alte licita(ii organizate de Comuna

Teaca privind vanzarea bunurilor timp de 3 ani.




SECTIUNEA A II-A

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

CAP.L INFORMATIH GENERALE

Licitatia pentru concesionarea terenului in suprafafa de 28067 mp, inscris in CF ar. 28004, Top
28004 aparfinand domeniului privat al comunei este licitafic publicd cu oferta in plic inchis.

Data licitatici sc va stabili prin anunt public si va avea loc, la sediul Primériei Comunei Teaca,
Jocalitatca ‘T'eaca, nr.598 , judetul Bistrita-Nésaud.

CAP.IL. ORGANIZATORUL LICITATIEI: COMUNA TEACA, JUDETUL BISTRITA-
NASAUD, TEL. 0263/276124, FAX.0263/276213.

CAP.IIL INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

3.1.Persoancle fizice vor depune urmitoarele documente :

-cercre de participare la licitatie;

_Certificat de atestare fiscali valabil Ia data licitatiei, emis de cltre Direcfia Generald a
Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante cétre bugetul
consolidat al statului;

_Certifical de atestarc fiscald valabil la data licitatici, de la domiciliul fiscal al contribuabilului,
care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante cétre bu getul local;

-copie dupid carte sau buletin de identitate;

-copic de pe chitanfa sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentind achitarea respectiv
tnsusirea documentatici de atribuire a contractului de concesiune;

3.2.Persoancle juridice vor depune urmitoarele documente :

-cerere de participare la licitatic;

~imputernicire din partea societalii pentru reprezentantul societdfii, original;

Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comerjului (codul unic de
inrcpistrare $i ancxa);

-autorizalic de functionare pentru persoane fizice care desfagoard activitii{i economice pe baza
Hberei inifiative;

-Actul constitutiv al socictiifii comerciale;

_Cerlilical de afestarc fiscald valabil la data licitaiei, emis de cétre Directia Generald a
Finantclor Publice care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cétre bugetul
consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, de fa domiciliul fiscal al contribuabilului,
care sa ateste Taptul ¢ ofertantul nu are debite restante citre bugetul local;




- copie de pe chitanja sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezenténd achitarea respectiv
inswirca documentaici de atribuire a contractului de concesiune;

3.3, Pentru societitilec comerciale strdine:

-Certificat de inregistrare tradus in limba roménd, iar traducerea si fie legalizatd de un notar

public din Roménia;
_scrisoare de bonitate, eliberatd de o banc striini sau o filial# a unei banci striiine in Roménia.

CAP.IV. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA
iN CORESPONDENTA ST RELATILE INTRE PARTI

4.1.Documentele, notificrile, deciziile si alte comunicdri, care trebuie transmise intre parti se
vor face 1n torma scrisi sau altid formi care asiguril Inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a cirei formi a fost previizutd prin documentele licitagiei.

4.2. Toatc documentele vor fi intocmite in fimba roména.

CAP.Y. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI. PARAFELY, NECESARE PENTRU
DOCUMENTELLE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate i semnate de persoanele desemnate
legal, pentru ficcare document, iar in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi semnate de
ciitre persoana fizicd sau de imputernicitul sdu, daci este cazul.

CAP. VL. CLARIFICARI PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE SI MODUL DE
SOLUTIONARE

6.1. Persoana interesatd arc dreptul de a solicita clarificiiri privind documentatia de atribuire.

6.2. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd carc nu trebuie si depitgeascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitiri.

6.3, Concedentul arc obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebdrile aferente cétre
toate persoancle intercsate care au obfinut, in condiiile prezentei seciiuni, documentatia de
atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile
respective.

6.4. i a aduce atingere prevederilor art.6.1.,, concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucrdtoare fainte de data - limitd pentru
depunerca ofertelor.

6.5. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transtisd n timp util, pundnd astfel
vinzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la art.6.4..acesta din urma are
obligatia de a raspunde Ja solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru
claborarca si transmiterca raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data - limité de depunere a ofertelor.




CAP.VI, PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

7.1.Procedwra de licitajie se poate desfagura numai daci in urma publicarii anunfului de licitafie
au fost depuse cel putin doud oferle valabile.

7.2. In cazul in care n urma publicarii anuntului de Heitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, vinzitorul este obligat s anuleze procedura si s organizeze o noud licitaie, cu
respectarea procedurii previzute in Sediunea I - Capitolul VIL

7.3. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuti proprictale privatii, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicdrii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire si anterior ncheierii contractului, In situatia in care se
constati inciileiiri ale prevederitor legale carc afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild

incheierea contraciudui.

CAP.VIIL DISPOZITII FINALE

8.1. Orice modificare a contractului de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor pédi
ptin sennarea unui act adiional.

8.2.Soluionarca litigitlor apdrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificareasi
ncetarca contractului de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/ 2004, cu modificirile ulteriocare.




SECTIUNEA A III-A

CATRE ,
COMUNA TEACA , JUDETUL BISTRITA-NASAUD

SUBSCIMAIIIAY Lo s domiciliat{@) I .oveeeeereeccreciennee
SH. e B | | DRI , bl T 15 S , posesor al B.I. (CI) seria
........................ NE cvveeninniy, TINPL i, Lelelon
reprezentant (administrator) al AF., PF. sau S.C o , cu sediul in
....................... s UL ey S ey 1 s, aVAN cod

fiscal (unic de INregistrare) L. ..o, 10r€gIsIrat fa Registrul Comertului cu

DL et ee e r e e e sreeeene e neens B T 11 SRRSO VSO deschis la
................................................................................... , solicit Tnscrierea la licitatia publicéd care va
aven loc In data de oo OFa oo, , la sediul Primériei Comunei Teaca, pentru
concesionarea imobilului teren situat in sat Pinticu, comuna Teaca, in suprafaa de 28067 mp,

inscris in CF nr.28004 Teaca, Top 28004,

Semmnétura si sltampila
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Anexa nr. 4 [a HCL Teaca nr.

CONTRACT CADRU
DE CONCESIUNE

L PARTILE CONTRACTANTE

1. COMUNA TEACA, cu sediul in localitatea Teaca, nr. 598, judeful Bistrita-Nasaud,
cod fiscal 4548899 reprezentat prin Primar Muntean Damian lustian, in calitate de concedent,
pe de o parte, si

2, , cu domiciliul/sediul in

, identificat  prin

R in calitate de

concesionar, pe de altd parte, la data de , la sediul concedentului, in

temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hot#rarii Consiliului Local al Comunei
Teaca nr, din au Incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului il constituie imobilul- teren situat in localitatea Pinticu in
suprafafd de 28.067 mp, inscris in CF 28004 Teaca, nr. CAD 28004, apartindnd domentului
privat al Comunei Teaca.

III. TERMENUL

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, §i intrd Tn vigoare incepand cu data
de

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungitd, prin simplul acord de
vointa al partilor, fncheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata tnsumata si nu depascasci 49
ani.

V. REDEVENTA

Art. 3 Redeventa este de lei /an si se poate modifica conform hotardrilor de
consiliu local sau legislafiei in domeniu, pe perioada derularii relatiilor contractuale redevenia
nu va fi mai mic# decét valoarea adjudecati la licitatia publica, respectiv lei/
an.

V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4 (1) Redeventa se se achiti la casieria Primériei Comunei Teaca sau prin virament
bancar in contul : RO14TREZ10121A300530XXXX - deshis la Trezoreria Bistrita,

(2) In termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si achite redeventa pentru anul 2020,




(3) Incepand cu anul 2021, plata redeventei se face din initiativa concesionarutui pana la
31 martie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majoriri de
intdrziere. Majorrile de tntarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local
din taxe si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, pini la data de 31 decembrie a anului pentru anul curent, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesari semnarea sau punerea in intarziere
si fard interventia instangei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creant si titlu executoriu,

VI DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1} Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul ce
face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are drept de exploatare agricola asupra terenului, de a executa lucrari
de constructii care si se incadreze in zona adiacentd asupra imobilului, necesare realizirii
obiectivului propus, pe cheltuiala sa,

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obicctivelor stabitite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul s inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de
realizare a investitiifor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea
bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris,
cu mi, 2 zile inainte de data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din
motive excepfionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, anuntdnd in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei In functie de hotararile
de consiliu local sau de legislatia in domeniu, conform art.3.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 — Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale pe cheltuiala sa, Concesionarul are
obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate, eficacitate si permanentdi a
bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
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concedent, Concesionarul se obligd si administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu
diligentd maximd pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa
cum a fost stabilit la art. 1

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

{4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in
toate acfiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat s& pliteasci redeventa si penalitatile/majorarile calculate
de concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata,

(6) Concesionarul are obligatia s pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii, in functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieti, salvare, protectic civila, aparare nationala si alte
asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a
derularii contractului de concesiune.

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat,
la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care
acesta le considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sd respecte condifiile impuse de natura bunului ( conditii
de sigurantd in exploatare, protecfia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi
legale In vigoare.

(11} Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de
ordin economic, {inanciar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pan la incetarea
contractului de concesiune gi menfinerea acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru asezérile umane,

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate si nu
afecteze proprictifile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile /degradrile/
distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create,

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(14) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice
sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, pérfile vor stabili de
comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de citre proprietarul investitiei.

(15) In termen de 30 de zile de la data semnérii contractubui de concesiune, concesionarul
este obligat s& depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 50% din redeventa datorati
concedentului pentru un  an de concesionare in contul concedentului. In cazul in care
concesionarul nu respectd aceasti obligatie, contractul inceteazi de drept fara nici o notificare
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privind punerea In Intdrziere, fard acordarea de despiigubiri concesionarului i firs interventia
instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(17) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat si continuie exploatarea bunurilor in noile conditii
stabilite de concedent, In mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii
acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate. In cazul in care modificarea
unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasci fard intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre concedent si concesionar
cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreasca
competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

(19) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si are obligatia de a lva toate masurile in vederea semnalizirii si dirijarii
traficului rutier, atunci cénd intervin perturbaii generate de executia unor lucrivi de intretinere,
exploatare sau de alte cauze de forja majora.

(20) Concesionarul are obligatia de a executa lucririle de construire in termenul stabilit
prin autorizatia de construire, Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism.

Art. 8 — Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune,
exceptand situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situalii prevazute expres de lege.
P p p

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apariia oriciror imprejurari de
naturd sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului,
cu renegocierea redeventel,

VII. INCETAREA/ REZILIEREA CONTRACTULUI DFE
CONCESIUNE

Art. 9 (1) Prin acord de vointa al pérfilor, exprimat in scris, de la data restituirii de citre
concesionar a bunului concesionat ;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci pirtile nu convin, In scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii,

(3) La disparitia, dintr-o cauzii de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunare, fara plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in
conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document. In aceste situatii concedentul nu va putea
fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar,




(4) In cazul Tn care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire fa motivele ce au
determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu i§i respecti obligatia de a depune garantia previizuta
la art. 7 alin. (10) In termen de 30 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de
drept, fard punerea in intarziere si fard nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este deciizut din
drepturi.

{7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuaie de cétre concesionar, prin reziliere de
cafre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionaruiui,

(8) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor i impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunti pana la data de 31 decembric a anului pentru anul respectiv, duce
la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat s
restituie concedentului, In deplind proprietate, terenul Tn mod gratuit si liber de orice sarcini,
Neexecutarca obligatiilor contractuale, conferd concedentului, dreptul si solicite instantei
rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului,

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la
preluarea de catre concedent,

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpd datoreazi | majoriiri de intArziere in cazul neachitarii in termenul
stabilit a redeventei, conform art. 4.(4). si despagubiri, conform art 9.(7).

(2) Forta majord apard de rdspundere, in conditiile legii.
IX. DECADEREA DIN DREPTURI A COCESIONARULUI

Art. 11 (1) Deciderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea
concesiunii §i are drept consecinfa incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului.  Decéderea din drepturi se pronun{di de citre instanfa de judecata. Aceasta
sanctiune se aplicii in cazul in care concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;
b) abandoneazi sau intrerupe activitifile legate de realizarea obiectuiui concesiunii;

¢) alte situafii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. In situatiile previizute
mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor
care pot conduce la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru




inléturarea deficientelor. In cazul in care situatiile se meniin si dupa expirarea acestui termen,
se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decéderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului
de concesiune §i obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de
concedent.

X. LITIGII

Art. 12 In mdsura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a
celor privind acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit instanfei de judecatd competenti.

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpéra
concesiunea dupé epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Réscumpirarea concesiunii se face cénd interese majore ale
concedentului o impun §i se aprobé prin hotdrare a Consiliului Local,

¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord infre parti iar in caz
de dezacord, pértile se vor adresa instantei de judecata.

XII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 14 a) Concesionarul poate renunia la concesiune in cazul imposibiliti{ii de a realiza
obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora,
sau datorita faptului ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii
arheologice. Concesionarul va instiinta deindata in seris concedentul. Motivatia renunirii la
concesiune va {i analizatd de o comisie numita de concedent, formati din specialisti de profil
ai acestuia si ai altor autoritéfi legale competente. In aceste situatii concedentul nu va putea fi
obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) Tn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrdrilor si a celorlalte cheltuieli suportate, In cazul in care nu se va
ajunge la un acord, se va sesiza instanfa de judecata

XIII. ALTE CLAUZE

Art. 1§ (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea sitvatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea
contractului nu obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel
de despagubire n acest caz.

Art. 16 (1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor
nu va afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi inferpretat ca si cand astfel de
dispozifii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost previizute,

Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
scris al ambelor pér(i prin semnarea unui act adifional.




Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte
reglementéri legale privind concesionarea bunurilor, de comun acord, pirtile contractante vor
putea negocia si stabili alte conditii decit cele previzute i prezentul document,

Art. 19. (1) Predarea-primirea obiectului concesionat sa va face pe bazi de proces-
verbal.

XIV. DEFINITII

Art. 19 (1) Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se Injelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibil.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune,
se infelege o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor
obiective de interes national, judetean si local.

(3) Prezentul contract de concesiune s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier local,




