ROMANIA Anexa nr.3 la HCL TEACA NR. /2025
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA

CONTRACT CADRU
DE CONCESIUNE

I. Partile contractante
1. COMUNA TEACA, cu sediul in localitatea Teaca, nr. 598, judetul Bistrita-Nasaud, cod fiscal
4548899 reprezentatd prin Primar Oltean Florin, in calitate de concedent, pe de o parte, si

2, , cu domiciliul in

, identificat prin >

reprezentat prin in calitate de concesionar,

pe de altd parte, la data de , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotdrarii Consiliului Local
al Comunei Teaca nr. din au incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului

(1) Obiectul contractului il constituie imobilul- teren situat in intravilanul localititii Teaca in
suprafatd de 32 mp, inscris in CF 28780, nr. CAD 28780, apartindnd domeniului privat al Comunei Teaca,
in scopul extinderii unei constructii cu destinatie garaj auto.

111. Termenul
(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semnérii contractului de concesiune.

(2) Contractul de concesiune poate {i prelungit conform legilor in vigoare.

IV. Redeventa

(1) Redeventa este de lei /an g1 se poate modifica conform hotérarilor de consiliu local
sau legislatiei in domeniu, pe perioada derulérii relatiilor contractuale redeventa nu se va situa sub pragul
valorii minime stabilite prin Raportul de evaluare ANEVAR nr.103E-24-1/17.12./2024.

V. Plata redeventei
(1) Redeventa se achiti la casieria Primariei Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul :
ROI14TREZ10121A300530XXXX - deshis la Trezoreria Bistrita.

(2) In termen de 30 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sa achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul urmator, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pani la 31
martie a anului in curs.

(4) Neplata redeveniei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari de intarziere.
Majordrile de intdrziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite,




(5) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii, pand la data de 31 decembrie a anului pentru anul curent, duce la rezilierea de plin
drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intdrziere si fard interventia instantei
judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face obiectul
contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respective productele bunului ce
face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si scopului stabilit de parti prin prezentul contract de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceastd crestere rezulta in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(4) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit. asupra carora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(5) Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabild a
concesionarului, 1n scris, cu minim 2 zile inainte de data stabilitd pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei in functie de hotérérile de consiliu
local sau de legislafia in domeniu.

(4) Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii.

V1. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia obfinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligativitatea
asigurdrii exploatarii In regim de continuitate, eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toati
durata contractului, potrivit obiectivului stabilit. Concesionarul se obliga sa administreze si sd exploateze
obiectul concesiunii cu diligen{d maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata
contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, agsa cum a fost stabilit in Cap
I1. al prezentului contract.




(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Concesionarul este obligat sd plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sd pliteasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, in
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului in conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(8) Are obligatia de a respecta prevederile Legii nr.307/ 2006 privind apararea impotriva
incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucririle realizate si nu afecteze
proprietétile vecine; este direct rdspunzitor pentru defectiunile /degradarile/ distrugerile si altele
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(10) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile care au facut obiectul concesiunii in mod gratuit
si libere de orice sarcini, pe bazd de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili
de comun acord si in conformitate cu legile in vigoare, modalitatea de utilizare a bunurilor ce au constituit
obiectul concesiunii.

(12) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 50% din redeventa datoratd concedentului
pentru un an de concesionare in contul concedentului. Din aceasta suma sunt refinute, dacé este cazul,
penalitatile i alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(13) In cazul in care concesionarul nu respecta obligatia prevazuta de la pet. 12, contractul inceteazi
de drept férd nici o notificare privind punerea in intdrziere, fara acordarea de despagubiri concesionarului
si fird intervenfia instanfei.

(14) Concesionarul este obligat sd pund la dispozifia oganelor de control a concedentului toate

evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(15) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificafiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

Obligatiile concedentului
(1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazutd la pet. 2 “drepturile concedentului”.

(3) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuriri de naturd s
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII. Incetarea/ rezilierea contractului de concesiune




(1) Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in scris, de la data restituirii de cétre concesionar a
bunului concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, In conditiile legii;

(3) La disparifia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care acesta
va notifica indatd concedentul despre disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in conformitate cu Cap. XII al prezentului document. In
aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar.

(4) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanfa de judecata. Concedentul va notifica de indata intenfia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face menfiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectéa obligatia de a depune in termenul stabilit garantia
prevazutd la pct.12, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intérziere si fard nici o altd formalitate.

(6) In cazul in care concesionarul este decdzut din drepturi.

(7) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

(8) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii pana la data de 31 decembrie pentru anul respectiv, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fird interventia instantei
judecitoresti.

(9) La rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sd restituie
concedentului, in deplind proprietate, imobilul-teren in mod gratuit si liber de orice sarcini. Neexecutarea
obligatiilor contractuale, conferd concedentului, dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de
concesionare, cu plata unei despagubiri, constind in valoarea redeventei si a penalititilor calculate pana
la preluarea bunului.

(10) Radierea din Cartea funciard a dreptului de concesiune se efectueaza in baza actului de
denuntare unilaterala aprobat in Consiliul Local sau in baza hotararii judecatoresti definitive.

VIII. Raspunderea contractuala
(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Forta majord apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. Deciaderea din drepturi a concesionarului

(1) Decéaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii i are drept
consecintd Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Decaderea din drepturi se
pronunti de cétre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplica in cazul in care concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazi sau Intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. in situatiile previizute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la
decaderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea deficientelor. In cazul
in care situatiile se mentin si dupd expirarea acestui termen, se va sesiza instan{a de judecata.



(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

X. Litigii

fn mésura in care partile nu ajung la o soluiie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor de orice fel ce
decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despigubirilor se realizeazi potrivit instantei de judecatd competenta.

XI. Rascumpirarea concesiunii

(1) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpdra concesiunea dupd
epuizarea a 2/3 din durata acesteia atunci cénd interese majore ale concedentului o impun i se aproba
prin hotdrare a Consiliului Local.

(2) Pretul rascumpiririi se stabileste de comun acord intre pérti iar in caz de dezacord, pértile se
vor adresa instan{ei de judecata.

XII. Renuntarea la concesiune

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii obiective de a realiza obiectul
concesiunii. Concesionarul va instiina de indati in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune
va fi analizati de o comisie numitd de concedent, formati din specialisti de profil ai acestuia i ai altor
autoritafi legale competente. in aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

XIII. Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilititilor de mediu

intre concedent si concesionar
Toate responsabilititile privind protecfia mediului revin concesionarului.

XIV. Alte clauze
(1) La finalizarea termenului concesiunii, prtile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a imobilului.

(2) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nulg,
inaplicabila sau ilegald parial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozifii nelegale sau nevalabile
nu ar fi fost previzute.

(3) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor
parti prin semnarea unui act aditional.

(4) Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

(5) Predarea-primirea bunului sa va face pe baza de proces- verbal.

XV. Documentele contractului

Documentele contractului sunt:

a) caietul de sarcini al licitatiei;

b) Procesul-verbal de predare-primire a bunului concesionat;

¢) Titlul de garanie constituit potrivit Cap.VI pet.12 “Obligaiile concesionarului”.

XVI. Definitii

(1) Prin forfa major, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externd
cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.




(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o

imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

(3) Prezentul contract de concesiune s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare
parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier local,




