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Studiu de oportunitate
privind concesionarea a 2 loturi de teren
apartinand domeniului privat al Comunei Teaca




Capitolul I. Prezentare generali

Imobilele terenuri apartin domeniului privat al comunei Teaca, sunt
inscrise in CF nr.28781, CAD 28781si CF nr.28782, CAD 28782 si sunt libere de
sarcini.

Terenurile propuse spre concesionare se identifica astfel:

Lot 1: teren intravilan in suprafatd de 34 mp, inscris in CF nr. 28781, CAD 28781,
categoria de folosin{d: curti/constructii, neimprejmuit, situat in sat Teaca, comuna
Teaca.

Lot 2: teren intravilan in suprafa{d de 20 mp, inscris in CF nr. 28782, CAD 28782,
categoria de folosinta: curfi/constructii, nefmprejmuit, situat in sat Teaca, comuna

Teaca.

Terenurile pot fi utilizate pentru realizarea de constructii care sa se
incadreze in zona adiacentd, cu respectarea prevederilor legale, a documentatiilor
de urbanism si acordul proprietarului.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUTI ;

- valorificarea terenurilor concesionate;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in
urma  administrarii optime a terenurilor , prin incasarea redeventei
prevazute in contractul de concesiune. '

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar si social

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor
la potentialul maxim in contextul caracteristicilor semnificative ale zonei mixte in
care sunt situate imobilele terenuri: cladiri rezidentiale fard valoare arhitecturala
sau istorica (aflate pe partea opusd a sirizii) cét si o constructie industriali
(moard dezafectatd) si o platformd semiingropatdi de colectare a deseurilor
(neutilizabild) din imediata vecinatate,

Din punctul de vedere al autorititii locale, sunt identificate trei componente
care justifica initierea procedurii de concesionare a terenurilor si anume aspectele
de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

1.Din punct de vedere economic si social, o dezvoltare urbanistici a zonei
sau integrarea unor noi functionalitdti in amenajarea teritoriului nu este
planificatd, chiar am putea spune, actual restrnsi, in target ramanand obiectivul
economic fezabil i sustenabil prin cregterea veniturilor la bugetul local, in raport
cu zero investifii la amenajarea, intrefinerea si protectia zonei prin gestionarea/
angajamentele asumate indirect de concesionari.

In scopul exploatdrii cat mai eficiente a terenurilor, prin procedura de
licitatie, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional
intre potentialii ofertanti, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin stabilirea taxei pe teren, care se datoreazi de
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concesionari in conditii similare impozitului pe teren conform prevederilor
Codului Fiscal , prin incasarea redeventei prevdzute in contractul de concesiune
precum si alte sume incasate pentru eliberarea autorizatiilor necesare.

Capitolul ITI. Exploatarea bunului sau investitiile pe care concesionarul
le va realiza, obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare

Concesionarii vor avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte
toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd, dealtfel
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sénétafii populaiei;

-utilizarea eficienta a resurselor;

-imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin
amenajare si intrefinere.

Investitiile necesare pot viza amenajéri sau constructii provizorii posibil i
racordare la utilitati (permisibil energie electricd) iar durata maximd previzionatd
poate fi stabilitd de concedent prin contract sau eliberarea autorizatiei.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei
Redeventa minimi este de 236 lei/ an pentru Lot 1 si 139 lei/ an pentru Lot
2, calculatd proportional cu suprafata propusd spre concesionare. La stabilirea
redeventei s-a avut in vedere valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma
intocmirii unui raport de evaluare de cétre un evaluator autorizat.

Redeventa fixatd prin licitatie publicd, poate fi modificatd conform
hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu si nu poate fi mai mica decat
valoarea adjudecata. _

De asemenea, concesionarul va achita garan{ia de bund execufie a
contractului de concesiune, aceasta fiind stabiliti de concedent, In sumia fixa,
reprezentind o cota - parte din redeventa datorata.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura aplicati in vederea concesiondrii va fi licitatie publicd cu oferta
in plic inchis, conform prevederilor art. 362 alin (1) si (3) respectiv art. 302-331
din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019- privind Codul administrativ.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau
striine care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie ,
aprobati de Consiliul local Teaca.
Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numar impar de membri si va fi
compusd din consilieri, precum ¢i angajati din cadrul aparatului propriu de
specialitate al primarului.



Capitolul VI. Durata estimat: a concesiunii

Durata concesiunii se va stabili de concedent. Dat fiind cd natura contractului
nu fine de oportunitatea previzionarii pe termen scurt sau mediu a realizirii de
obiective de investitie din partea concedentului, se propune o durati a concesiunii
de 20 de ani cu posibilitatea prelungirii prin acordul de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisd, cu conditia ca durata insumatd a concesiunii si nu depaseasca 49
de ani.

Subconcesionarea este interzisa.

Capitolul VII. Termene previzibile
Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate

publicd numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii ofertantilor privind decizia de atribuire a contractului de
concesiune .




