JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNE!I TEACA
Nr. 10/ 2025

PROTECT DE HOTARARE
privind concesionarea prin atribuire directd a imobilului-teren situat in intravilanul localititii
Teaca in suprafatii de 32 mp, nscris in CF nr. 28780, nr. CAD 28780, apartinand domeniului
privat al Comunei Teaca

Consiliul Local al Comunei Teaca, judetul Bistrita-Nasaud, intrunit in sedintd ordinard

Avind in vedere:

_referatul de aprobare al primarului comunei Teaca nr.728/05.02.2025
-raportul compartimentului de specialitate nr. 729/ 05.02.2025
-propunerea de concesionare inreg.sub nr.1684/ 14.03.2024

-extrasul CF nr.28780/2024

-raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR

_avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local

in conformitate cu prevederile :

_art, 129 alin.(1), alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare

-Legii nr.50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare

art.60 alin.(2), litb) si alin.(3) din Ordinul 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructil,
cu modificarile si completarile ulterioare

fn temeiul art.139 alin.(3) lit.g), coroborat cu art. 196, alin.(1) lit. a) din O.U.G. 57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi concesionarea prin atribuire directd a imobilului-teren situat in intravilanul
localitdii Teaca in suprafatd de 32 mp, inscris in CF 28780 Teaca, nr.CAD 28780, apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca.

Art.2. Durata de concesionare a obiectului concesiunii previzut la art.l este de 49 ani,
incepand cu data semndrii contractului de concesionare, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
partilor, in conditiile legii.



Art.3. Se aprobid valoarea redeventei stabilitd la 222.00 lei/mp/an (44,7 euro/an; ~ 1,40
euro/mp/an) previzut in Raportul de evaluare nr.103E-24-1/17.12./2024 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR, conform Anexei 1

Art.4. Se aproba Studiul de oportunitate, conform Anexei 2

Art.5. Se aprobd Contractul-cadru de concesionare, conform Anexei 3.

Art.6. Se imputerniceste Primarul comunei Teaca si semneze contractul de concesionare

Art.7. Anexele nr.1 - 3 fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaza Primarul comunei Si
persoanele nominalizate la art.5.

Art.9. Prezenta hotirdre s-a adoptat cu un numir de  voturi ,pentru”, din __ consilieri
prezenti la sedintd, din 15 consilieri in functie.

Art.10. Prezenta hotarare se comunicd prin grija secretarului comunei Teaca cu:

-Primarul comunei Teaca

-Compartimentul Contabilitate, Finante Publice

-Institutia Prefectului-J udetul Bistrita Nasdud.

Initiator, Aviz de legalitate,
Primar, Secretar general,
Oltean Florin Ciosan Ana



PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 728 din 05.02.2025

REFERAT DE APROBARE
privind concesionarea prin atribuire directd a imobilului-teren
situat in intravilanul localitétii Teaca in suprafatd de 32 mp,
inscris in CF nr. 28780, nr. CAD 28780,
apartinind domeniului privat al Comunei Teaca

Avand in vedere O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al Comunei Teaca, potrivit atributiilor stabilite prin actul
normativ sus-mentionat are inifiativd i hotérdste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local si totodatd in exercitarea acestor atributii hotdrdste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd
squ inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunel, orasului sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii.

Initierea proiectulul de hotirare are loc in urma unei solicitari, avand
aviz de principiu in Consiliul Local, privind concesionarea unui teren,
proprietate privata a Comunei Teaca, aflat in imediata vecinitate a proprietétii
particulare de la nr. administrativ 606 Teaca, in scopul extinderii unei
constructii, cu destinatie viitoare: garaj auto. Imobilul-teren identificat in CF
nr.28780 apartine domeniului privat al Comunei Teaca si corespunde prin
categoria de folosin{a obiectivului propus.

in scopul bunei administrari a domeniului comunei, al valorificarii
acestui bun, s-a dispus efectuarea unui Raport de evaluare de catre expert
ANEVAR pentru a se stabili pretul concesiunii, urmand ca juridic sa fie stabilit
cadrul legal privind modalitatea de atribuire, termene, drepturi si obligatii parti
contractante.

In urma avizarii de catre compartimentul de specialitate acest proiect va
fi supus aprobaril Consiliului Local, urménd a face parte integranta din
hotérarea adoptata.

PRIMAR,
Oltean Florin



PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 729 din 05.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind concesionarea prin atribuire directd a imobilului-teren
situat in intravilanul localitétii Teaca in suprafatd de 32 mp,
inscris in CF nr. 28780, nr. CAD 28780,
apartinAnd domeniului privat al Comunei Teaca

L. Temei de drept

_Prevederile art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. ¢), alin.(6) lit. b) din O.U.G. nr.
57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

_Prevederile art. 15 lit.e) si art.17 din Legea nr.50/ 1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Prevederile art.60 alin.(2), lit.b) si alin.(3) din Ordinul 839/ 2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile

ulterioare.

II.Temei de fapt

-Propunerea de concesionare inreg. sub nr.1684/ 14.03.2024 ;

-Extrasul CF nr.28780/ 2024.

Prin referatul de aprobare nr.728 din 05.02.2025, Primarul Comunei
Teaca, Oltean Florin, a initiat un proiect de hotarare cu privire la aprobarea
concesionarii imobilului-teren inscris in CF sus-mentionat.

Solicitarea de concesionare este justificatd si sustinuta din punct de
vedere legal de dispozitiile art.13 alin.(1) i art.15 lit. e) din Legea nr.50/1991
privind autorizarea executirii constructiilor, republicatd si actualizata, care
precizeaza:

Art.13 (1) ,, Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vdandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile
respectdarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizdrii de cdtre titular a
constructiei”’;




Art.15 ,, Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile
destinate construirii se pot concesiona féird licitatie publicd, cu plata taxei de
redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat,
dupd caz, in urmdtoarele situatii: lit.e) pentru extinderea constructiilor pe
terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia”.

De asemenea, proiectul de hotdrare va avea in vedere , anterior aprobarii,
analizarea privind permisiunea realizdrii acestor constructii in deplina
concordanti cu respectarea  functiunilor  stabilite  prin prevederile
documentatiilor de urbanism avizate §i aprobate, potrivit legii”(art.60 alin.(2)
din Ordinul nr. 839/ 2009) precum si modul de stabilire a redeveniei care,
potrivit Raportului de evaluare intocmit, fixeaza limita minima a pretului
concesiunii.

in concluzie, apreciez legal si oportun proiectul de hotdrare initiat de
primar urmand ca acesta, impreund cu intreaga documentatie sa fie supus spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Comunei Teaca.

INSPECTOR DE SPECIALITATE,
ATODIRESE TATIANA



Anexa nr.2 la HCL TEACA NR. /2025

__—,—————————‘—'—__"_‘—_'__—-—-——_'——————___—__-___

Studiu de oportunitate
privind concesionarea prin atribuire directa a
imobilului-teren situat in intravilanul localitatii
Teaca in suprafata de 32 mp,
inscris in CF nr.28780, nr. CAD 28780,
apartinand domeniului privat al Comunei Teaca




Capitolul I.  Prezentare generala

Terenul apartine domeniului privat al Comunei Teaca si este liber de sarcini.

Terenul propus spre concesionare, este situat in intravilanul localit&tii
Teaca, are o suprafatd totald de 32 mp, are categoria de folosinta curti- constructii
si este inscris in Cartea Funciard nr.28780, CAD 28780.

Terenul este neimprejmuit si are urmatoarele vecinatati: N — proprietate
privatd (CF 458, top.658); S — Domeniul public Comuna Teaca; E — proprietate

privatd (CF 458, top.658); V —Domeniul public Comuna Teaca.

in limitele definite de reglementirile legale n vigoare si in conditiile prezumate
in care extinderea unei constructii la cererea proprietarului invecinat este realizabild
prin incadrarea in zona adiacentd fard vreo perturbare adusd domeniului public,
initiativa concesiondrii directe se va aproba de concedent prin hotérirea Consiliului
Local.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :
- valorificarea terenului concesionat;
- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime a terenului , prin incasarea redeventei prevazute in
contractul de concesiune;

Capitolul IT. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu

Motivatia pentru componenta economica:

_ administrarea eficientd a domeniului privat al comunei prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmétoarele:

_concesionarul va acoperi in intregime costurile de intrefinere si exploatare
a terenului concesionat;

_concesionarul va achita autoritétii concedente, in contravaloarea terenului
concesionat, o redevent anuald stabilita prin contract.

Motivatia pentru componenta sociald si de mediu:

—concesionarul prin asigurarea unei sistematizdri armonioase, fara
impactare negativa asupra comunitafii, va actiona pentru mentinerea, protejarea si
imbunititirea conditiilor de mediu, preludnd sarcina concedentului privind
intretinerea, conservarea/ exploatarea terenului;

_concesionarul va avea obligatia si respecte toatd legislatia in vigoare pe
probleme de mediu;

Capitolul ITI. Exploatarea bunului/investitiile pe care concesionarul se
obligi sa le realizeze
Tnvestitia vizeazi extinderea unei constructii, cu destinatia de garaj iar durata
maximi previzionati pentru realizarea ei poate fi stabilita de concedent prin
contract sau eliberarea autorizatiei.




Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima este de 222 lei/ an. La stabilirea redeventei rezultatd in
urma intocmirii unui raport de evaluare de citre un evaluator autorizat, s-a avut in
vedere valoarea de piati a imobilului, potrivit prevederilor art.17 din Legea nr.5 0/
1991, care stabileste limita minim3 in conditiile asigurarii recuperdrii in 25 de ani a
pretului de vanzare a terenului.

Redeventa fixatd, poate fi modificatd conform hotérérilor de consiliu local
sau legislatiei 1n domeniu si nu poate fi mai mica decat cea stabilita prin raportul
de evaluare.

De asemenea, concesionarul va achita garantia de bund executie a
contractului de concesiune, aceasta fiind stabiliti de concedent, in suma fixa,
reprezentind o cotd - parte din redeventa datorata.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Procedura aplicati in vederea concesiondrii va fi  atribuire directa prin
hotirarea Consiliului Local, in conformitate cu art.15 lit.e) din Legea nr.50/ 1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Raportat la documentatiile de urbanism ce reglementeaza utilizarea terenurilor
si conditiile de ocupare a acestora precum si la natura investitiei, in scopul
asigurdrii unui nivel maxim de rentabilitate, se propune o duratd a concesiunii de
49 de ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul pértilor, in conditiile legii.

Capitolul VIL. Termene previzibile
Termenul limita, potrivit dispozitiilor Legii nr.50/1991, este de cel mult 1 an

de la data incheierii contractului de concesiune, de a obtine autorizatia de
construire si de a demara lucrérile de construire aferente.



