Anexa nr.1 la HCL TEACA NR. /2025
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Studiu de oportunitate
privind concesionarea a 2 loturi de teren
apartinand domeniului privat al Comunei Teaca



Capitolul I. Prezentare generali

Imobilele terenuri apartin domeniului privat al comunei Teaca, sunt inscrise
in CF nr.28781, CAD 28781si CF nr.28782, CAD 28782 si sunt libere de sarcini.

Terenurile propuse spre concesionare se identifici astfel:

Lot 1: teren intravilan in suprafatd de 34 mp, inscris in CF nr. 28781, CAD 28 781,
categoria de folosintd: curti/constructii, nelmprejmuit, situat in sat Teaca, comuna
Teaca.
Lot 2: teren intravilan in suprafatd de 20 mp, inscris in CF nr. 28782, CAD 28782,
categoria de folosintd: curti/constructii, nelmprejmuit, situat in sat Teaca, comuna
Teaca.

Terenurile pot fi utilizate pentru realizarea de constructii care sa se incadreze

in zona adiacenta, cu respectarea prevederilor legale, a docum entatiilor de urbanism
s1 acordul proprietarului.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :

- valorificarea terenurilor concesionate;

- atragerea la bugetul Consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in
urma  administrdrii  optime a terenurilor , prin incasarea redeventei
prevazute in contractul de concesiune.

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor
la potentialul maxim in contextul caracteristicilor semnificative ale zonei mixte in
care sunt situate imobilele terenuri: cladiri rezidentiale fara valoare arhitecturald sau
istoricd (aflate pe partea opusd a strizii) cat si o constructie industriala (moara
dezafectatd) si o platforma semiingropati de colectare a deseurilor (neutilizabila)
din imediata vecinitate.

Din punctul de vedere al autorititii locale, sunt identificate trei componente
care justificd initierea procedurii de concesionare a terenurilor si anume aspectele
de ordin economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

1.Din punct de vedere economic si social, o dezvoltare urbanistici a zonei
sau integrarea unor noi functionalita{i in amenajarea teritoriului nu este planificata,
chiar am putea spune, actual restransd, in target rimanand obiectivul economic
fezabil si sustenabil prin cresterea veniturilor la bugetul local, in raport cu zero
investifii la amenajarea, intrefinerea §i protectia zonei prin gestionarea/
angajamentele asumate indirect de concesionari.

In scopul exploatirii cit mai eficiente a terenurilor, prin procedura de
licitatie, sunt create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional
intre potentialii ofertanti, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin stabilirea taxei pe teren, care se datoreazi de
concesionari  in conditii similare impozitului pe teren conform prevederilor
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concesionari in conditii similare impozitului pe teren conform prevederilor
Codului Fiscal , prin incasarea redeventei previdzute in contractul de concesiune
precum si alte sume incasate pentru eliberarea autorizatiilor necesare.

Capitolul ITI. Exploatarea bunului sau investitiile pe care concesionarul
le va realiza, obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare

Concesionarii vor avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte
toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transferd, dealtfel
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sénatatii populatiei;

-utilizarea eficientd a resurselor;

-imbunitatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin
amenajare si Intretinere.

Investitiile necesare pot viza amenajari sau constructii provizorii posibil si
racordare la utilitati (permisibil energie electricd) iar durata maxima previzionata
poate fi stabilita de concedent prin contract sau eliberarea autorizatiei.

Capitolul I'V. Nivelul minim al redeventei
Redeventa minima este de 236 lei/ an pentru Lot 1 si 139 lei/ an pentru Lot
2, calculatd proportional cu suprafata propusd spre concesionare. La stabilirea
redeventei s-a avut in vedere valoarea de piatd a imobilului rezultatd in urma
intocmirii unui raport de evaluare de catre un evaluator autorizat.

Redeventa fixatd prin licitatie publicd, poate fi modificatd conform
hotérérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu si nu poate fi mai micé decat
valoarea adjudecata. :

De asemenea, concesionarul va achita garantia de bund executie a
contractului de concesiune, aceasta fiind stabilitd de concedent, In suma fixa,
reprezentand o cotd - parte din redeventa datorata.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Procedura aplicatd in vederea concesionadrii va fi licitatie publicd cu oferta
in plic inchis, conform prevederilor art. 362 alin (1) si (3) respectiv art. 302-331
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019- privind Codul administrativ.
Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau
strdine care se incadreazd in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie ,
aprobata de Consiliul local Teaca.
Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numér impar de membri si va fi
compusd din consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu de
specialitate al primarului.




Capitolul VI. Durata estimata a concesiunii

Durata concesiunii se va stabili de concedent. Dat fiind ca natura contractului
nu fine de oportunitatea previzionarii pe termen scurt sau mediu a realizarii de
obiective de investitie din partea concedentului, se propune o durata a concesiunii
de 20 de ani cu posibilitatea prelungirii prin acordul de vointa al partilor, incheiat
in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata a concesiunii sa nu depasgeasca 49
de ani.

Subconcesionarea este interzisa.

Capitolul VII. Termene previzibile
Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate

publicd numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii ofertantilor privind decizia de atribuire a contractului de
concesiune .




ROMANIA Anexa nr.3 la HCL TEACANR. ___/

JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitatie a Lotului 1-teren intravilan in suprafatd de 34
mp, situat in localitatea Teaca, inscris in CF 28781 Teaca, CAD 28781, apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca

Continut :

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
3. caietul de sarcini;
4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor;

6. anularea licitatiei
7. instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;

8. formulare

9. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul cadru de concesiune

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

CONCEDENT : COMUNA TEACA, SEDIUL : Localitatea Teaca, Piata Francisc Pacurariu
nr. 26, Judetul Bistrita-Nasaud, COD FISCAL : 4548899 TELEFON 0263-276124; FAX 0263-
276213; E-mail: primariateaca@yahoo.com




IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura licitatiei publice

1. Concedentul are obligatia sd publice anunful de licitagie in Monitorul Oficial al Romaniei,
partea a VI a , intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locald si pe site-ul
Primériei Teaca.

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limita
pentru depunerea ofertelor .

3. Documentatia de atribuire se ridicd contra cost de la sediul Primdriei Teaca. Persoanele
interesate pot solicita clarificari iar reprezentantii concedentului au obligafia de a le transmite
rispunsul intr-o perioadd ce nu depiseste 5 zile lucrdtoare. Pentru comunicarea clarificérilor,
persoana interesatd va pune la dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca
doreste o alti modalitate de comunicare (ex: si ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, in douad exemplare , in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior $i unul interior, care vor confine documentele solicitate de concedent., Pe
plicuri va fi trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta.

5. Procedura de licitatie se desfagoard numai dacd in urma publicarii anunfului de licitatie au fost
depuse cel pufin doud oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6. Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu confin
totalitatea documentelor i datelor cerute In *’Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se menftioneazd rezultatul analizei. Pentru
continuarea desfasurdrii procedurii de licitafie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin 2 oferte sa Intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
de cdtre toti membrii comisiei de evaluare gi de cétre ofertanti , numai dacé existd cel putin 2
oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doua oferte
valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua procedura de licitatie, cu aceeasi
documentatic. in cazul organizirii unei noi licitafii, procedura este valabila in situafia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt explicate in detaliu In caietul de sarcini.
Pentru determinarea ofertei cAstigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
prevazute in documentafie.

10. in cazul egalitafii punctajului, comisia va face departajarea in raport cu cel mai mare punctaj
acordat criteriului a) cel mai mare nivel al redeventei. Daci situatia este in continuare la egalitate,
comisia va solicita acestora sd facad o noua ofertd, in plic inchis.

11. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declaratd cagtigdtoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
atribuire.

12. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet. 7, in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului




cAstigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii si ofertantul declarat castigator.

14. Tn cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceastd situatie intr-un proces verbal i se va organiza o noud licitatie.

15. In cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabild in situatia in care a fost
depusi cel putin o oferti valabila.

Garantii

1. Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantie 50% din suma
obligatici de platd cdtre concedent, stabiliti in contract pentru un an de exploatare a
bunului. Garantia se achitd la casieria Primériei Comunei Teaca sau prin virament bancar in
contul : Comuna Teaca, cod fiscal 454889, RO76TREZ1015006XXX000188 - deschis la
Trezoreria Bistrila, cu specificatia la obiectul plafii .

III. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini este prezentat anexat documentatiei de atribuire.

IV.INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba roméand.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta va
contine :

- o fisa cu informafii privind ofertantul, care sa cuprindi adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa
i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc) si o declarafic de
participare semnatd de ofertant fard ingrogéri, stersaturi sau modificéri;

- acte doveditoare privind calitdile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor concedentului
in caietul de sarcini ;

- acte doveditoare (chitante) privind achitarea taxei, garanfiei si costului documentatiei de
atribuire;
- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia;

-declaratie propria-raspundere privind eligibilitatea; declarafie privind asumarea obligaiilor cu
privire la protejarea mediului inconjurdtor si a gradului de asumare privind conditiile specifice
impuse de natura bunului concesionat,

4. Pe plicul interior care conine oferta propriu-zisa se fnscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunul pentru care se liciteaza; acesta




va cuprinde valoarea redeventei oferite pe an, exprimata in lei si durata de valabilitate a acesteia,
respectiv 60 de zile.

5. Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limitd de primire prevazut in anunful publicitar
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise .

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE  APLICATE PENTRU  STABILIREA  OFERTEI
CASTIGATOARE

5.1 Criteriile de atribuire a contractului de concesiune :

a) cel mai mare nivel al redeventei — Art.318 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — Art.318 alin.(1) lit b) Cod administrativ,

¢) protectia mediului inconjurdtor - Art.318 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Art.318 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.

5.2 Ponderea si stabilirea punctajului pentru fiecare criteriu se regasesc in caietul de sarcini.

5.3 Ofertantul castigitor va incheia contractul de concesiune in termen de 30 de zile de la data
desemndrii ofertei cdstigitoare dar numai dupd implinirea celor 20 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei privind oferta desemnatd castigitoare. Comunicarea se va face de catre
concedent la adresa declarati de ofertant ca fiind adresa de corespondent.

5.4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune s depuni cu titlu de garantie o sumd reprezentdnd 50% din redeventa
datoratd pentru un an de exploatare. Din aceastd suma sunt refinute, daci este cazul, penalitatile i
alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.5 Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitafiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupd sine nulitatea adjudecarii, cu urmitoarele consecinte: pierderea garanfici de
participare si de asemenea a dreptului de a participa la alte licitatii organizate de Comuna Teaca
privind concesionarea bunurilor timp de 3 ani.

5.6 In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, depundnd documente pentru probarea celor precizate anterior,
concedentul are dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibila.

5.7 In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

VI. ANULAREA LICITATIEI

6.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd. Poate lua aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicaril
privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, In situafia in




care se constatd incalcdri ale prevederilor legale care afecleaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele condifii:

a) in cadrul documentaiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constati erori sau omisiuni care au ca cfect incilcarea principiilor previzute de legislatie,
respectiv art. 311 al OUG 57/2019;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta misuri corective, fird ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incilcarea principiilor previzute de legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitafiei are loc i atunci cand:

-nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o ofertd
valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

- ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului sau nu se prezintd In termenul stabilit
pentru semnarea contractului;

- in cazul unor contestafii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, in termen de 1 zi de la semnarea procesului verbal.

6.2 Anularea se face prin hotdrarea comisiei de licitatie. Concedentul are obligafia de a comunica,

in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data
anulrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare,

6.3 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior, pand la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

6.4 Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea $i
tncetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

VII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

in masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solufionarea litigiilor aparute in
legdturd cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune
se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

VIILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII- CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

Contractul cadru de concesiune este prezentat anexat documentatiei de atribuire.




FORMULAR- (F1)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/a/subscrisa

CNP/Cod Unic de Inregistrare

avind domiciliul/sediul ca
urmare a anuntului de publicare, aparut in nr.
din (ziua, luna, anul), prin prezenta Imi exprim intenfia ferma

de a participa la licitaia publicd avénd ca obiect concesionarea prin licitatie publicd a Lotului
1-teren intravilan in suprafati de 34 mp, situat in localitatea Teaca, nscris in CF 28781
Teaca, CAD 28781, aparfinind domeniului prival al Comunci Teaca.

Vi transmitem alidturat urmaétoarele:

1. Plic exterior (sigilat si marcat) ce conjine documentele de calificarc a olertantului
prevazute in Caietul de sarcini la punctul 3.1.:

2. Plic interior care contine:
-oferta de pret (Formular F6)
DATA: OFERTANT,




OFERTANT FORMULAR- (F2)

FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea prin licitatie a Lotului 1-teren intravilan in suprafafa de 34
mp, situat in localitatea Teaca, inscris in CF 28781 Teaca, CAD 28781, apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca

1) Ofertant

2) Sediul si adresa societatii sau domiciliul PF

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/ CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila
si semndtura reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT FORMULAR- (F3)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
pentru concesionarea prin licitatie a Lotului 1-teren intravilan in suprafafa de 34 mp, situat in
localitatea Teaca, inscris in CF 28781 Teaca, CAD 28781, apartindnd domeniului privat al
Comunei Teaca

Subsermmatul(a] s e ssasressrsas s S ., reprezentant al
.......................................... , in calitate de ofertant la licitatia publicd organizatd de UAT Comuna
Teaca , sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte
publice, declar pe proprie rdspundere cé:

- nu sunt in stare de reorganizare judiciara sau faliment;

-mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale In vigoare in Romania;

- in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii
partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrdrea definitivdi a unei instanfe
judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterca unel
greseli in materie profesionald;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirare definitiva a unei instanfe judecétoresti
pentru participarea la activitd(i ale unei organizatii criminale, pentru coruplie, frauda si/ sau
spalare de bani.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si
semndtura reprezentantului Data intocmirii
legal ZZ.LL.AAAA




FORMULAR- (F4)
(Persoand fizicd/ Persoand juridica)

DECLARATIE
PRIVIND ASUMAREA OBLIGATIILOR CU PRIVIRE LA PROTECTIA
MEDIULUI INCONJURATOR

Subsemnatul(a) ;
reprezentant(d) al ;
(denumirea si sediul ofertantului, adresa)

declar pe propria raspundere, sub sancfiunea aplicatd faptei de fals in acte publice cd, la
claborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi revin cu privire la protecfia mediului,
securitatea si sandtatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Declar, de asemenca ci pe intreaga duratd a contractului de concesiune voi contracta
servicii de salubrizare cu operatorul licentiat in aria de delegare respectiva.

DATA: OFERTANT,




FORMULAR- (F5)
(Persoand fizicd/ Persoand juridicd)

DECLARATIE
PRIVIND GRADUL DE ASUMARE A OBLIGATIILOR SPECIFICE
IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT

Subsemnatul(a) 5
reprezentant(a) al 5
(denumirea si sediul ofertantului, adresa)

declar ¢i nu voi schimba destinatia bunului si c¢i din momentul incheierii contractului de
concesiune, mi angajez si solicit autorizarea lucrérii in conformitate cu prevederile art.3 alin. (1)
lit.h) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, intr-un termen
de:

O 6 luni;

O 12 luni.

DATA: OFERTANT,




(F6)

FORMULAR DE OFERTA*

pentru concesionarea prin licitatie a Lotului 1-teren intravilan in suprafata de 34
mp, situat in localitatea Teaca, inscris in CF 28781 Teaca, CAD 28781, apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca

1) Pretul de oferta LEI

Declar ci voi respecta destinatia bunului concesionat si reglementarile
stabilite in caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L nr. , care a stat la baza
organizrii licitatiei si In conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind Codul

Administrativ,
Aceastd ofertd este fermd i ma oblig sd o mentin timp de 60 de zile de la

data depunerii.

OFERTANT,

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

DOMICILIUL/SEDIUL localitatea str.
Nr judetul

CNP/CUI

Semnatura Ofertantului,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)




CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Terenul apartine domeniului privat al Comunei Teaca si este liber de sarcini.

Terenul propus spre concesionare, este situat in intravilanul localitdfii Teaca, are o
suprafatd totald de 34 mp, are categoria de folosin{d curli/ constructii si este inscris in Cartea
Funciara nr.28781, CAD 28781.

Accesul la imobil se face din Strada Morii (CAD 26417) Dotarile edilitare ale zonei, in

imediata apropiere:
-retea de energie clectricd, apa, canal, gaz;
-refea de telefonie.
Terenul este neimprejmuit si invecinat in toate punctele cardinale cu teren aparfinand

domeniul public al Comunei Teaca.

1.2.Destinatia bunului ce urmeaza a fi concesionat
Terenul concesionat este destinat amplasirii unui container metalic sau realizarii unei

constructii provizorii ce va servi ca i garaj auto.

1.3.0rganizatorul licitatiei
Comuna Teaca prin Primiria Comunei Teaca si Comisia de de evaluare a ofertelor si

desfasurare a licitatiei.
1.4.Locul desfisuririi licitatiei

Primaria Teaca — sediul: localitatea Teaca, Piafa Francisc Pacurariu, nr.26, jud. Bistrifa-
Nasaud.

1.5.Data licitatiei, va fi stabilitd conform anunfului de publicare a licitafiei.

1.6.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin, economic, financiar, social
si de mediu urmirite de ciitre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac

obiectul concesiunii:
a) Concesionarul va respecta Intocmai destinafia spatiului, prevazutd la Art.1.2., fara

posibilitatea modificarii acesteia;

b) Concesionarul va respecta normele P.S.I. in vigoare si se va dota pe cheltuiala proprie cu
toate materialele necesare stingerii incendiilor;

¢) Concesionarul va obfine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizagiile cerute de lege

pentru functionare.

2. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii:
Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat

in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.




Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd riméin in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului §i au
fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Exploatarea si utilizarea bunului concesionat se va face conform normelor §i normativelor
specifice referitoare la utilizarea suprafetei de teren si investifiei pentru care s-a prevazut
concesiunea, cu respectarea condiiilor de sigurantd in exploatare, a prevederilor privind protectia
mediului, protectia muncii, asigurarea condifiilor de sindtate si igiend, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

Concesionarul are obligatia:
-si solicite si si obtind actele de reglementare, potrivit O.U.G. nr.195/ 2005 si a legislatiei
subsecvente;
-si respecte conditiile din actele de reglementare obfinute;
-si nu pund in exploatare instalatii ale cdror emisii depagesc valorile limita stabilite prin actele de
reglementare.

2.3.0bligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanen{d a suprafefelor care fac obiectul concesiunii, potrivit destinagiei pentru care a fost
concesionat.

2.4.Interdictia subconcesionirii bunului concesionat
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Subconcesionarea este interzisa.

2.5.Durata concesionarii
Durata de concesionare este de 20 ani, incepand cu data semndrii contractului de concesiune,

cu posibilitatea prelungirii prin acordul pérfilor, cu conditia ca durata insumata sd nu depédgeasca
49 de ani.

2.6.Redeventa minima
Potrivit Raportului de evaluare nr.103E-24-1/17.12.2024 intocmit de “Grand-Cora” SRL,

membru corporativ ANEVAR prin evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu si Insusit de Consiliul
Local al Comunei Teaca, redeventa minima stabilita, de la care porneste licitatia, este de 236 lei/
an.

2.7.Garantii si taxe de participare

a) Taxa de participare la licitatie este de 50 lei, se achitd o singuri data la casieria Primariei
Comunei Teaca si nu se returneazi. Taxa de participare se constituie venit la bugetul local al
Comunei Teaca.

b) Pretul documentatiei de atribuire/ caietului de sarcini este de 50 lei, nu se returneazi si
se constituie venit la bugetul local al Comunei Teaca.

¢) Garantia de participare este de 100 lei si se poate constitui astfel:

- prin plata in numerar la casieria Primériei Comunei Teaca;
- prin ordin de platd in contul RO76TREZ1015006XXX000188 deschis la Trezoreria
Bistrifa, cod fiscal 4548899, ‘

d) Garantia de participare se restituie participaniilor la licitafie necAstigitori, in baza unei
cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucratoare de la data depunerii cereril;

e) In cazul ofertantului cstigitor, garanfia de participare va fi intregitd de cétre ofertantul
declarat céstigitor la nivelul a 50% din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd in
contract pentru un an de exploatare, in termen de 90 zile de la data semnérii contractului de
concesiune;



f) Garantia de participare astfel intregitd se va utiliza, daci este cazul pentru penalitii §i alte
sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune. La
incetarea contractului, concedentul este obligat si restituie concesionarului garantia, daca acesta
si-a achitat toate obligatiile generate de contract.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI
3.1.0fertantul este admis la licitafie, sub condifia declardrii acestuia eligibil. Comisia
examineazi, evalueazi si compard individual ofertele pe baza urmatoarelor documente depuse de
ofertant in plic sigilat (plic exterior), cu opis-ul acestora:
Persoane fizice:

1. Copie C.L;

2. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantului la licitafie si copie act de
identitate;

3. Declarafie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari
(formular F1);

4. Fisa ofertantului/ Figa de informatii generale (formular F2);

5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul consolidat
al statului — original;

6. Certificat constatator din care si rezulte ci nu inregistreazi debite la bugetul local de
domiciliu — original;

7. Declaratie de eligibilitate (formular F3);

8.Declaratie privind asumarea obligatiilor cu privire la protectia mediului Inconjurator
(formular F4),

9, Declaratie privind gradul de asumare privind conditiile specifice impuse de natura bunului

concesionat (formular F5);
10. Informatii privind bonitatea persoanei fizice: document bancar din care sd reiasd ca

11. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garantiei, taxei de participare la licitafie si
cumpdrarea caietului de sarcini.

Persoane juridice:

1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului (copie);

2. Actul constitutiv al societafii sau statut(dupa caz/ copie);

3. Certificat constatator de la Registrul Comerfului- din care si rezulte cd ofertantul nu este
in stare de faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciald nu este suspendatd, sau echivalent
(in functie de forma juridicd de organizare), valabil la data deschiderii ofertelor (nu mai vechi de
30 de zile);

4, Copie C.Lreprezentant legal/ Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantului la
licitatie si copie act de identitate;

5. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari
(formular F1);

6. Fisa ofertantului/ Figa de informatii generale (formular F2);

5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul consolidat
al statului — original;

6. Certificat constatator din care si rezulte ¢ nu inregistreaza debite la bugetul local unde
ofertantul isi desfasoari activitatea — original;

7. Declaratie de eligibilitate (formular I3);

8. Declaratie privind asumarea obligafiilor cu privire la protectia mediului Inconjurtor
(formular F4);

9. Declaratie privind gradul de asumare privind condifiile specifice impuse de natura bunului
concesionat (formular F5);




11. Informaii privind bonitatea persoanei juridice: document bancar din care sd reiasd cd
disponibilitdtile banesti acopera plata redeventei minime/ 3 ani;

12. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garaniei, taxei de participare la licitafie si
cumpidrarea caietului de sarcini.

3.2.1. CRITERIILE DE ATRIBUIRE a contractului de inchiriere:

a) cel mai mare nivel al redeventei — Art.318 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiara a ofertangilor — Art.3 18 alin.(1) lit b) Cod administrativ;

¢) protectia mediului inconjurétor - Art.318 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Art.318 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.

3.2.2. Ponderea fiecirui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
a) cel mai mare nivel al redeventei - 40%;
b) capacitatea economico-financiard a ofertaniilor -15%
¢) protectia mediului inconjurdtor - 15%;
d) condiii specifice impuse de natura bunului concesionat - 30%.
3.2.3. Este declarat cistigitor ofertantul care a intrunit cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire prevazute la pet 3.2.2..
3.2.4. Punctajul maxim conferit de cele 4 criterii este 100 de puncte.
3.2.5. Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecdrei oferte, dupd cum urmeaza:
a) pentru criteriul cel mai mare nivel al redevenfei
Punctajul se acorda astfel:
-pentru cel mai mare pref ofertat — maxim 40 pct.
-pentru alte prefuri ofertate se aplica formula pref ofertat: (impartit) la pretul cel mai mare ofertat
x (inmultit) 40 pet.
Existenta documentului bancar privind confirmarea disponibiliti{ii banesti a ofertantului pentru
acoperirea pli{ii redeventei/ minim 3 ani— maxim 15 pet.;
Lipsa documentului bancar sau disponibilitdfi banesti ce nu acoperd plata redevenfei minime/ 3
ani— 0 pct.
¢) pentru criteriul protecfia mediului inconjurdtor
Asumarea prin declaratie a obligatiilor cu privire la protectia mediului inconjuritor (Formular I5)
—maxim 15 pct.
Lipsa declaratiei sau nesemnarea acesteia —0 pct.
d) pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctajul se acordd, conform declarafiei (Formular F6), astfel:
O in 6 luni — maxim 20 pct.
O inl12 luni — 10 pct..
3.2.6. In cazul egalititii de puncte, comisia va departaja ofertanfii in raport cu cel mai mare
punctaj acordat criteriului a) cel mai mare nivel al redeventei. Dacd situatia este in continuare la
egalitate, comisia va solicita acestora sd facd o noud ofertd, in plic inchis.

4. OFERTA

4.1.0ferta se depune la sediul Primariei Comunei Teaca din Teaca, Piata Francisc Pacurariu,
nr.26, in 2 plicuri sigilate si marcate prin semniturd, unul exterior si unul interior i se
Inregistreazi in ordinea primirii, precizdndu-se data §i ora.

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.

4.3. Ofertele depuse dupi data si ora specificaté in anungul de participare vor fi declarate tardive si

vor fi respinse/ eliminate.




4.4. Plicul exterior va contine documentele privind eligibilitatea ofertantului de la punctul 3.1. i
pe acesta se va indica menfiunea “OFERTA pentru concesionarea prin licitatie publicd a Lotului
|-teren intravilan in suprafafd de 34 mp, sitvat in localitatea Teaca, inscris in CF 28781 Teaca,
CAD 28781, apartinind domeniului privat al Comunei Teaca”.

4.5. Plicul interior, va fi inclus In plicul exterior §i va contine numai oferta de pref (Formular
F6) iar pe acesta se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz.

4,6, Plicul interior se va deschide doar dupa verificarea documentelor privind eligibilitatea
ofertantului introduse in plicul exterior.

4.7. Comisia de licitatie va fi numitd prin actul de dispozitie al conducétorului organizatorului
licitatiei;

4.8. Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile de la adjudecare, dar numai
dupa implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicérii privind
desemnarea ofertantului cAstigitor. Comunicarea se va transmite la adresa declaratd de ofertant
ca fiind adresa de corespondenta.

4.9, in cazul in care ofertantul declarat castigdtor nu se prezintid pentru incheierea contractului in
termenul fixat potrivit pct.4.8., acesta va pierde garantia de participare la licitafie, dreptul de a
incheia contractul respectiv si de asemenea nu va mai putea participa la alte licitafii organizate de
Comuna Teaca privind concesionarea bunurilor timp de 3 ani.

4.10. Lipsa unor documente solicitate privind calificarea ofertantului are drept consecin{d
respingerea ofertei ca inacceptabild;

4.11. In situatiile prevdzute la pct.3.2.5. lith) si c), omisiunea prezentirii documentului se
sanctioneaza cu depunctarea ofertantului.
4.12. Data deschiderii ofertelor este cea nscrisa in anunful de licitafie publicat.

4.13. Predarea, respectiv primirea spatiului inchiriat se va face pe bazi de proces-verbal semnat
de ambele parti contractante.

4.14. Contractul de concesiune intrd in vigoare de la data semnrii acestuia de ciitre ambele pérti
contractante.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
5.1. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in
urmdatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprictate privatd, in
masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fard plata unei
despédgubiri.

5.2. In situaia previzuti la pct b), concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate si va face menfiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd masura.

5.3, In cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitifii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd




renunarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestei situatii.

5.4.Solutionarea litigiilor

Litigiile dintre pér{i referitoare la derularea contractului de concesionare se vor rezolva prioritar
de citre parfi pe cale amiabila. In cazul imposibiliti{ii solutiondrii litigiilor pe cale amiabild, pe
cale judecitoreascd, de ctre instanfele competente de la sediul concedentului.




ROMANIA Anexanr3 laHCL TEACANR. _ /
JUDETUL BISTRITA—NASAUD (Documentatia de atribuire)
PRIMARIA COMUNEI TEACA

CONTRACT CADRU
DE CONCESIUNE

I. Partile contractante
1. COMUNA TEACA, cu sediul in localitatea Teaca, nr. 598, judetul Bistrita-Nasaud, cod fiscal
4548899 reprezentatd prin Primar Oltean Florin, in calitate de concedent, pe de o parte, si

L . cu domiciliul/sediul  in

_ L B e identificat prin/ inregistrat la

o L ] e e ] . reprezentata

prin in calitate de concesionar, pe de alta

parle, la data de . la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificérile si completaule ulterioare si ale Hotdrarii Consiliului Local al
Comunei Teaca nr. din au incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului

Obiectul contractului 1l constituie Lotl - imobilul teren situat in intravilan in suprafagd de 34 mp,
situat in localitatea Teaca, inscris in CF 28781 Teaca, CAD 28781, aparfinind domeniului privat al
Comunei Teaca, in scopul amplasérii unui container metalic sau realizérii unei constructii provizorii ce

va servi ca gi garaj auto.,

II1. Termenul

(1) Durata concesiunii este de 20 ani, incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

(2)Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul partilor, cu conditia
ca durata nsumati sd nu depigeasca 49 de ani.

IV. Redeventa

(1) Redeventa este de lei /an si se poate modifica conform hotérérilor de consiliu
local sau legislatiei in domeniu, pe perioada derularii relatiilor contractuale redevenfa nu va fi mai mica
decét valoarea adjudecatd la licitatia publicd, respectiv lei/ an.

V. Plata redeventei
(1) Redevena se achitd la casieria Primériei Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul :
ROI4TREZ10121A300530XXXX - deshis la Trezoreria Bistrita.

(2) In termen de 30 de zile de la data semnérii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat si achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul urmator, plata redeventei se face din inifiativa concesionarului pand la 31
martie a anului In curs.




(4) Neplata redeventei sau exccutarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majordri de
intarziere. Majordrile de intérziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe
$1 impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de platd a redevenfei sau a taxelor §i impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii, pana la data de 31 decembrie a anului pentru anul curent, duce la rezilierea de
plin drept a contractului, fara a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fard interventia
instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rdaspunderea sa, imobilul ce face

obiectul contractului de concesiune,

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respective productele bunului ce
face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si scopului stabilit de par{i prin prezentul contract de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligafiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicé;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(4) Concesionarul poate constitui drept garanfie si titluri de credit, asupra cdrora sc¢ va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(5) Bunurile proprii la fncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata raman in
proprictatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de ciitre acesta pe durata concesiunii.

Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat si si verifice respectarea obligatiilor
asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabild a
concesionarului, in scris, cu minim 2 zile inainte de data stabilitd pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
excepfionale legate de interesul nafional sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei in functie de hotararile de consiliu
local sau de legislatia in domeniu.

(4) Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii.

VI. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizafiilor necesare realizérii
investifiei, in conformitate cu prevederile legale pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligativitatea
asigurarii exploatérii in regim de continuitate, eficacitate $i permanentd a bunului concesionat, pe toata
durata contractului, potrivit obiectivului stabilit. Concesionarul se obligd sd administreze §i sd




exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima peniru a conserva §i dezvolta valoarea acestuia pe
toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, aga cum a fost stabilit in
Cap II. al prezentului contract.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le Intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa si penalitafile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligafia si plateascd taxele i impozitele pentru obiectul concesiunii, in
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul este obligat sd respecte condifiile impuse de natura bunului in condifii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea i conservarea
patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind proteciia
mediului, cu modificirile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(8) Are obligajia de a respecta prevederile Legii nr.307/ 2006 privind apérarea impotriva
incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrérile realizate s nu afecteze
proprietitile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile /degradarile/ distrugerile si altele
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(10) Concesionarul are obligatia de a fnregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile care au facut obiectul concesiunii in mod gratuit
si libere de orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, pértile vor
stabili de comun acord si in conformitate cu legile in vigoare, modalitatea de utilizare a bunurilor ce au
constituit obiectul concesiunii.

(12) In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat si depuni, cu titlu de garanfie, o sumi reprezentand 50% din redeventa datoratd concedentului
pentru un an de concesionare in contul concedentului. Din aceasta suma sunt refinute, daca este cazul,
penalitiile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza prezentului contract.

(13) In cazul in care concesionarul nu respectd obligatia previzuta de la pct.12, contractul
inceteaza de drept fard nici o notificare privind punerea in intérziere, fard acordarea de despégubiri
concesionarului si fard interventia instantei.

(14) Concesionarul este obligat sd pund la dispozitia oganelor de control a concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiuni.

(15) Concesionarul are obligatia de a executa lucrdrile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentafiile
de urbanism.

Obligatiile concedentului
(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.




(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuta la pet. 2 “drepturile concedentului”.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII. Incetarea/ rezilierea contractului de concesiune
(1) Prin acordul de voini# al partilor, exprimat in scris, de la data restituirii de catre concesionar
a bunului concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, dacd pariile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitafii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fara plata unei despégubiri, caz in care
acesta va notifica indatd concedentul despre disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare a acestuia, declarand renunfarea la concesiune, in conformitate cu Cap. XII al prezentului
document. in aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul naional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanfa de judecatd. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face menfiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligafia de a depune in termenul stabilit
parania previzutd la pet.12, contractul inceteaza de drept, fard punerea in intArziere si fard nici o alta

formalitate.
(6) In cazul in care concesionarul este decazut din drepturi.

(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

(8) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obicctul concesiunii pani la data de 31 decembrie pentru anul respectiv, duce la rezilicrea de plin drept
a contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fird interventia instanfei

judecitoresti.

(9) La rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprictate, imobilul-teren in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferda concedentului, dreptul sa solicite instanfei rezilierea
contractului de concesionare, cu plata unei despigubiri, constind in valoarca redeveniei si a
penalititilor calculate pana la preluarea bunului.

(10) Radierea din Cartea funciard a dreptului de concesiune se efectueazi in baza actului de
denuntare unilaterald aprobat in Consiliul Local sau in baza hotérarii judecatoresti definitive.

VIII. Raspunderea contractuala
(1) Nerespectarea de catre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuald a pérfii in culpa.

(2) Forta majora apara de raspundere, in condifiile legii.




IX. Deciderea din drepturi a concesionarului

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleazd cu retragerea concesiunii si are drept
consecintd incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Decaderea din drepturi se
pronunti de cétre instanta de judecatd. Aceasta sanctiune se aplicd in cazul in care concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazi sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. in situatiile previzute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce
la deciderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inldturarea deficientelor. in
cazul 1n care situatiile se menfin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instan{a de judecata.

(2) Decédderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

X. Litigii

fn masura In care partile nu ajung la o soluie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor de orice fel
ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit instantei de judecatd competenta.

XI. Riscumpirarea concesiunii

(1) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpdra concesiunca dupd
epuizarea a 2/3 din durata acesteia atunci cand interese majore ale concedentului o impun si se aprobi
prin hotérdre a Consiliului Local.

(2) Pretul rascumpiririi se stabileste de comun acord intre pdrfi iar in caz de dezacord, par(ile se
vor adresa instantei de judecata.

XII. Renuntarea la concesiune

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii obiective de a realiza obiectul
concesiunii. Concesionarul va instiinta de indatd in scris concedentul. Motivafia renunfarii la
concesiune va fi analizatd de o comisie numiti de concedent, formati din specialisti de profil ai acestuia
si ai altor autoritdti legale competente. In aceste situaii concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

XIII. Clauze contractuale referitoare la Tmparfirea responsabilititilor de

mediu intre concedent si concesionar
Toate responsabilitiile privind protectia mediului revin concesionarului.

XIV. Alte clauze
(1) La finalizarea termenului concesiunii, parfile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a imobilului.

(2) in cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozifie a contractului, iar acesta va {1 interpretat ca si cénd astfel de dispozifii nelegale sau nevalabile
nu ar fi fost prevazute.

(3) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor
par{i prin semnarea unui act adifional.

(4) Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

(5) Predarea-primirea bunului sa va face pe baza de proces- verbal.




XV. Documentele contractului

Documentele contractului sunt:

a) caietul de sarcini al licitafiei,

b) Procesul-verbal de predare-primire a bunului concesionat;

¢) Titlul de garantie constituit potrivit Cap.VIpet.12 “Obligatiile concesionarului”.

XVI. Definitii

(1) Prin forfa majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o Imprejurare
externi cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

(3) Prezentul contract de concesiune s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier local,
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ROMANIA Anexa nr.4 la HCL TEACANR. ___/
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitafie a Lotului 2-teren intravilan in suprafatd de 20
mp, situat in localitatea Teaca, tnscris in CF 28782 Teaca, CAD 28782, apartinand
domeniului privat al Comunei Teaca

Continut :

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numdrul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea si desfdgurarea procedurii de concesionare;
3. caietul de sarcini;
4. instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cAstigitoare, precum si ponderea lor;

6. anularea licitatiei
7. instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac;
8. formulare

9. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii - Contractul cadru de concesiune

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

CONCEDENT : COMUNA TEACA, SEDIUL : Localitatea Teaca, Piata Francisc Pacurariu
nr. 26, Judetul Bistrita-Nasdud, COD FISCAL : 4548899 TELEFON 0263-276124; FAX 0263-
276213; E-mail: primariateaca@yahoo.com



II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura licitatiei publice

1. Concedentul are obligatia s publice anunful de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei,
partea a VI a , intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locald si pe site-ul
Primériei Teaca.

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor .

3. Documentatia de atribuire se ridicd contra cost de la sediul Primariei Teaca. Persoancle
interesate pot solicita clarificdri iar reprezentantii concedentului au obligatia de a le transmite
raspunsul intr-o perioadd ce nu depdseste S zile lucritoare. Pentru comunicarea clarificirilor,
persoana interesatd va pune la dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris dacé
doreste o altd modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, in doud exemplare , in doua plicuri Inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor confine documentele solicitate de concedent. Pe
plicuri va fi trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta.

5. Procedura de licitatie se desfigsoard numai daca in urma publicérii anunfului de licitafic au fost
depuse cel pufin doud oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6. Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu confin
totalitatea documentelor si datelor cerute in *’Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se menitioneazé rezultatul analizei. Pentry
continuarea desfasuririi procedurii de licitajie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertan{i , numai dacd existd cel putin 2
oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitajie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul va anula procedura §i va organiza o noua procedurd de licitatie, cu aceeasi
documentatie. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situagia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabila.

9. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt explicate in detaliu in caietul de sarcini.
Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
prevazute in documentatie.

10. In cazul egalititii punctajului, comisia va face departajarea in raport cu cel mai mare punctaj
acordat criteriului a) cel mai mare nivel al redeventei. Daca situatia este in continuare la egalitate,
comisia va solicita acestora sd facd o noud ofertd, in plic Inchis.

11. In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un
proces verbal in care menfioneaza ofertele valabile, oferta declaratéd castigatoare, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

12. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pet. 7, in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare i
operafiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului




castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigitor, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucrdtoare
informeazi in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand
motivele excluderii si ofertantul declarat castigator.

14. Tn cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna
aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie.

15. in cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabild in situafia in care a fost
depusii cel putin o ofertd valabila.

Garantii

1. Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd si depund, cu titlu de garantie 50% din suma
obligatiei de plati citre concedent, stabilita fn contract pentru un an de exploatare a
bunului. Garantia se achitd la casieria Primdriei Comunei Teaca sau prin virament bancar in
contul : Comuna Teaca, cod fiscal 454889, RO76TREZ1015006XXX000188 - deschis la

Trezoreria Bistrifa, cu specificatia la obiectul plafii .

I1I. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini este prezentat anexat documentatiei de atribuire.

IV.INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND MODUL  DE ELABORARE  $I
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza In limba roméana.
2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta gi acesta va
confine :

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul, care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste si
i se comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc) si o declaratie de
participare semnatd de ofertant fara ingrosari, stersdturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitéile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului
in caietul de sarcini ;

_ acte doveditoare (chitanfe) privind achitarea taxei, garantiei si costului documentatiei de
atribuire;

- imputernicire pentru reprezentantul societafii, dacd nu este reprezentantul legal al acestuia;
-declaratie propria-raspundere privind eligibilitatea; declaratie privind asumarea obligafiilor cu
privire la protejarea mediului inconjurétor si a gradului de asumare privind conditiile specifice
impuse de natura bunului concesionat.

4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, precum si bunul pentru care se liciteazd; acesta




va cuprinde valoarea redevenfei oferite pe an, exprimata in lei si durata de valabilitate a acesteia,
respectiv 60 de zile.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire prevézut in anunful publicitar
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise .

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

V. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE  APLICATE PENTRU  STABILIREA  OFERTEI
CASTIGATOARE

5.1 Criteriile de atribuire a contractului de concesiune :

a) cel mai mare nivel al redevenfei — Art.318 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiari a ofertanfilor — Art.318 alin.(1) lit b) Cod administrativ;

¢) protectia mediului inconjurétor - Art.318 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Art.318 alin.(l) lit d) Cod
administrativ.

5.2 Ponderea si stabilirea punctajului pentru fiecare criteriu se regisesc in caietul de sarcini.

5.3 Ofertantul céstigator va incheia contractul de concesiune in termen de 30 de zile de la data
desemndrii ofertei castigitoare dar numai dupd implinirea celor 20 de zile calendaristice de la
data comunicarii deciziei privind oferta desemnata céstigitoare. Comunicarea se va face de citre
concedent la adresa declaraté de ofertant ca fiind adresa de coresponden{d.

5.4 Concesionarul are obligajia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sd depuna cu titlu de garanfie o suma reprezentand 50% din redevenia
datoratd pentru un an de exploatare. Din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penalitatile si
alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.5 Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupad sine nulitatea adjudecarii, cu urmdtoarele consecinfe: pierderea garaniici de
participare $i de asemenea a dreptului de a participa la alte licitafii organizate de Comuna Teaca
privind concesionarea bunurilor timp de 3 ani.

5.6 In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor din
cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situafie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, depundnd documente pentru probarea celor precizate anterior,
concedentul are dreptul sd declare céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibila.

5.7 In cazul in care ofertantul declarat céstigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

VI. ANULAREA LICITATIEI

6.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate privatd. Poate lua aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii
privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in




care se constatd incilcdri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac
imposibild incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urméitoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau fn modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute de legislatie,
respectiv art. 311 al OUG 57/2019;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea s conduci,
la randul lor, la incélcarea principiilor previzute de legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc $i atunci cand:

-nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitaie sau o ofertd
valabili in cadrul celei de a doua proceduri de licitafie;

- ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul stabilit
pentru semnarea contractului;

- 1n cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, In termen de 1 zi de la semnarea procesului verbal.

6.2 Anularea se face prin hotirdrea comisiei de licitaie. Concedentul are obligatia de a comunica,
in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data
anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.3 Poate fi exclus din procedura de licitafie, atdt in timpul licitatiei cét si ulterior, pdna la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cé a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

6.4 Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
incetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

VII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

fn masura in care partile nu ajung la o solufie pe cale amiabild, solufionarea litigiilor apdrute in
legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune
se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la secfia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

VIILINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII- CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

Contractul cadru de concesiune este prezentat anexat documentatiei de atribuire,




FORMULAR- (FI)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/a/subscrisa

CNP/Cod Unic de Inregistrare

avind domiciliul/sediul . ca
urmare a anuntului de publicare, apdrut in _onr.
din (ziua, luna, anul), prin prezenta imi exprim intentia ferma

de a participa la licitatia publicd avénd ca obiect concesionarea prin licitatie publica a Lotului
2-teren intravilan in suprafatd de 20 mp, situat in localitatea Teaca, inscris in CF 28782
Teaca, CAD 28782, apartinidnd domeniului prival al Comunei Teaca.

Vi transmitem aladturat urmitoarele:
1. Plic exterior (sigilat si marcat) ce confine documentele de calificare a ofertantului

previzute in Caietul de sarcini la punctul 3.1.:

2. Plic interior care confine:
-oferta de pret (Formular F6)
DATA: OFERTANT,




OFERTANT FORMULAR- (F2)

FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea prin licitagie a Lotului 2-teren intravilan in suprafatd de 20
mp, situat in localitatea Teaca, tnscris in CF 28782 Teaca, CAD 28782, apartindnd
domeniului privat al Comunei Teaca

1) Ofertant

2) Sediul si adresa societdtii sau domiciliul PF

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/ CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila
si semndtura reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT FORMULAR- (F3)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
pentru concesionarea prin licitajie a Lotului 2-teren intravilan in suprafad de 20 mp, situat in
localitatea Teaca, inscris in CF 28782 Teaca, CAD 28782, apartinind domeniului privat al
Comunei Teaca

Solstnatulll)  wormsrssaess R T , reprezentant al
.......................................... , In calitate de ofertant la licitafia publicd organizatd de UAT Comuna
Teaca , sub sanctiunea excluderii din procedurd §i a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acle
publice, declar pe proprie raspundere ci:

- nu sunt in stare de reorganizare judiciard sau faliment;

-mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contribufiilor de asiguréri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romaénia;

- in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii
partenerilor;

- nu am fost condamnat, Tn ultimii trei ani, prin hotdrdrea definitivi a unei instanfe
judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionald;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarire definitivd a unei instanfe judecatoresti
pentru participarea la activitaji ale unei organizatii criminale, pentru corupfie, frauda si/ sau
spalare de bani.

- informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrarii Indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declarafie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatici penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si
semndtura  reprezentantului Data intocmirii
legal ZZ.LL.AAAA




Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd raiméan in
proprictatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au
fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

2.2.Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Exploatarea si utilizarea bunului concesionat se va face conform normelor si normativelor
specifice referitoare la utilizarea suprafefei de teren si investitiei pentru care s-a prevazut
concesiunea, cu respectarea conditiilor de siguranta in exploatare, a prevederilor privind protectia
mediului, protectia muncii, asigurarea condifiilor de sanétate si igiend, in conformitate cu
prevederile legislaiei In vigoare.

Concesionarul are obligafia:
-si solicite §i si obtind actele de reglementare, potrivit O.U.G. nr.195/ 2005 si a legislatiei
subsecvente;
-si respecte conditiile din actele de reglementare obfinute;
-sit nu puni in exploatare instalafii ale cdror emisii depasesc valorile limiti stabilite prin actele de
reglementare.

2.3.0bligativitatea asiguriirii exploatirii in regim de continuitate §i permanenti

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenti a suprafefelor care fac obiectul concesiunii, potrivit destinatiei pentru care a fost
concesionat.

2.4.Interdictia subconcesionirii bunului concesionat
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Subconcesionarea este interzisa.

2.5.Durata concesiondrii
Durata de concesionare este de 20 ani, incepand cu data semnérii contractului de concesiune,

cu posibilitatea prelungirii prin acordul pérfilor, cu conditia ca durata Insumata si nu depaseasca
49 de ani.

2.6.Redeventa minima
Potrivit Raportului de evaluare nr.103E-24-1/17.12.2024 intocmit de “Grand-Cora” SRL,

membru corporativ ANEVAR prin evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu si nsusgit de Consiliul
Local al Comunei Teaca, redeventa minimi stabilitd, de la care porneste licitatia, este de 139 lei/
an.

2.7.Garantii si taxe de participare
a) Taxa de participare la licitatie este de 50 lei, se achitd o singurd datd la casieria Primériei
Comunei Teaca si nu se returneazi. Taxa de participare se constituie venit la bugetul local al
Comunei Teaca.
b) Pretul documentatiei de atribuire/ caietului de sarcini este de 50 lei, nu se returneaza si
se constituie venit la bugetul local al Comunei Teaca.
¢) Garantia de participare este de 100 lei §1 se poate constitui astfel:
- prin platd in numerar la casieria Primériei Comunei Teaca;
- prin ordin de platd in contul RO76TREZ1015006XXX000188 deschis la Trezoreria
Bistrita, cod fiscal 4548899,
d) Garantia de participare se restituie participanilor la licitatie necéstigatori, in baza unei
cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucritoare de la data depunerii cererii;
¢) In cazul ofertantului céstigdtor, garanfia de participare va fi intregita de catre ofertantul
declarat céstigitor la nivelul a 50% din suma obligatici de plata catre concedent, stabilita in
contract pentru un an de exploatare, in termen de 90 zile de la data semnarii contractului de

concesiune;



FORMULAR- (F35)
(Persoand fizicd/ Persoand juridica)

DECLARATIE
PRIVIND GRADUL DE ASUMARE A OBLIGATIILOR SPECIFICE
IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT

Subsemnatul(a) 5
reprezentant(a) al ;
(denumirea si sediul ofertantului, adresa)

declar ¢i nu voi schimba destinatia bunului §i cd din momentul incheierii contractului de
concesiune, mi angajez si solicit autorizarea lucrérii in conformitate cu prevederile art.3 alin. (1)
lith) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, intr-un termen
de:

O 6 luni,

O 12 luni.

DATA: OFERTANT,




11. Informatii privind bonitatea persoanei juridice: document bancar din care sa reiasd ca
disponibilitatile banesti acopera plata redevenfei minime/ 3 ant,
12. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garantiei, taxei de participare la licitafie i

cumpirarea caietului de sarcini.

3.2.1. CRITERIILE DE ATRIBUIRE a contractului de inchiriere:

a) cel mai mare nivel al redevenfei — Art.318 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — Art.318 alin.(1) lit b) Cod administrativ;

¢) protectia mediului inconjuritor - Art.318 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Art.318 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.

3.2.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al redeventei - 40%;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor -15%

¢) protectia mediului inconjurétor - 15%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - 30%.

3.2.3. Este declarat cAstigitor ofertantul care a intrunit cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire prevazute la pet 3.2.2..

3.2.4. Punctajul maxim conferit de cele 4 criterii este 100 de puncte.

3.2.5. Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte, dupd cum urmeaza:

a) pentru criteriul cel mai mare nivel al redevenfei

Punctajul se acorda astfel:

-pentru cel mai mare pref ofertat — maxim 40 pct.

-pentru alte prefuri ofertate se aplica formula pref ofertat: (impértit) la preful cel mai mare ofertat
x (inmul{it) 40 pct.

b) pentru criteriul capacitafii economico-financiare a ofertangilor

Existena documentului bancar privind confirmarea disponibilitd{ii banesti a ofertantului pentru
acoperirea plaii redevenfei/ minim 3 ani— maxim 15 pet.;

Lipsa documentului bancar sau disponibilitafi binesti ce nu acoperd plata redeventei minime/ 3
ani— 0 pct.
¢) pentru criteriul protecfia mediului inconjurdtor
Asumarea prin declaratie a obligatiilor cu privire la protectia mediului Inconjurator (Formular I'5)
— maxim 15 pct.
Lipsa declaratiei sau nesemnarea acesteia —0 pct,
d) pentru criteriul condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctajul se acordd, conform declaratiei (Formular F6), astfel:

O 1in 6 luni — maxim 20 pct.

O 1nl12 luni — 10 pet..
3.2.6. In cazul egalititii de puncte, comisia va departaja ofertantii in raport cu cel mai mare
punctaj acordat criteriului a) cel mai mare nivel al redeventei. Daci situaia este in continuare la
egalitate, comisia va solicita acestora sa facd o noud ofertd, in plic inchis.

4. OFERTA

4.1.0ferta se depune la sediul Primariei Comunei Teaca din Teaca, Piata Francisc Pacurariu,
nr.26, in 2 plicuri sigilate si marcate prin semnatura, unul exterior si unul interior si se
inregistreazi in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.

4.3. Ofertele depuse dupi data si ora specificatd in anunful de participare vor fi declarate tardive si

vor fi respinse/ eliminate.



CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul aparfine domeniului privat al Comunei Teaca si este liber de sarcini.

Terenul propus spre concesionare, este situat in intravilanul localitdfii Teaca, are o
suprafati totald de 20 mp, are categoria de folosinta curti/ constructii si este Inscris in Cartea
Funciarid nr.28782, CAD 28782.

Accesul la imobil se face din Strada Morii (CAD 26417) Dotarile edilitare ale zonei, in

imediata apropiere:
-retea de energie electricd, apd, canal, gaz;
-retea de telefonie.
Terenul este nelmprejmuit si invecinat la N- teren domeniul privat Comuna Teaca (CI

28781) iar la S, E, V- teren domeniul public al Comunei Teaca.

1.2.Destinatia bunului ce urmeazi a fi concesionat
Terenul concesionat este destinat amplasdrii unui container metalic sau realizdrii unei

constructii provizorii ce va servi ca i garaj auto.

1.3.0rganizatorul licitatiei
Comuna Teaca prin Primdria Comunei Teaca si Comisia de de evaluare a ofertelor si

desfdsurare a licitafiei.
1.4.Locul desfasuririi licitafiei

Primiria Teaca — sediul: localitatea Teaca, Piata Francisc Pacurariu, nr.26, jud. Bistrija-
Nasiud.

1.5.Data licitatiei, va fi stabilitd conform anunfului de publicare a licitaiei.

1.6.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin, economic, financiar, social
si de mediu urmirite de ciitre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac

obiectul concesiunii:
a) Concesionarul va respecta intocmai destinatia spafiului, previzutd la Art.1.2., fara

posibilitatea modificdrii acesteia;
b) Concesionarul va respecta normele P.S.I. in vigoare si se va dota pe cheltuiala proprie cu

toate materialele necesare stingerii incendiilor;
¢) Concesionarul va objine, pe cheltuiala proprie toate avizele si autorizafiile cerute de lege

pentru func{ionare.

2. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii:
Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat

in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.




renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestei situafii.

5.4.Solutionarea litigiilor

Litigiile dintre par{i referitoare la derularea contractului de concesionare se vor rezolva prioritar
de catre parti pe cale amiabila. In cazul imposibilititii solutiondrii litigiilor pe cale amiabila, pe
cale judecitoreasca, de cétre instanfele competente de la sediul concedentului.




f) Garantia de participare astfel intregitd se va utiliza, daca este cazul pentru penalitdii si alte
sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune. La
incetarea contractului, concedentul este obligat sd restituie concesionarului garanfia, daca acesta
si-a achitat toate obligatiile generate de contract.

3. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI
3.1.0fertantul este admis la licitatie, sub condifia declardrii acestuia eligibil. Comisia
examineazi, evalueazi si compara individual ofertele pe baza urmétoarelor documente depuse de
ofertant in plic sigilat (plic exterior), cu opis-ul acestora:
Persoane fizice:
1. Copie C.L;
2. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantului la licitatic si copie act de
identitate;
3. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificari
(formular F1);
4. TFisa ofertantului/ Fisa de informatii generale (formular I'2);
5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platé la bugetul consolidat
al statului — original,
6. Certificat constatator din care si rezulte ci nu inregistreazi debite la bugetul local de
domiciliu — original;
7. Declaratie de eligibilitate (formular F3);
8 Declaragie privind asumarea obligafiilor cu privire la protectia mediului inconjurator
(formular F4);
9. Declaratie privind gradul de asumare privind conditiile specifice impuse de natura bunului
concesionat (formular F5);
10. Informatii privind bonitatea persoanei fizice: document bancar din care sa reiasd cd
disponibilitafile binesti acopera plata redeven(ei minime/ 3 ani;
11. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garaniiei, taxei de participare la licitatie si
cumpdrarea caietului de sarcini.

Persoane juridice:

1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului (copie),

2. Actul constitutiv al societafii sau statut(dupa caz/ copie);

3. Certificat constatator de la Registrul Comertului- din care sa rezulte ca ofertantul nu este
in stare de faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciald nu este suspendatd, sau echivalent
(in functie de forma juridicd de organizare), valabil la data deschiderii ofertelor (nu mai vechi de
30 de zile);

4. Copie C.Lreprezentant legal/ Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantului la
licitatie si copie act de identitate;

5. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingroséri, stersdturi sau modificari
(formular F1);

6. Fisa ofertantului/ Figa de informatii generale (formular F2);

5. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd la bugetul consolidat
al statului — original;

6. Certificat constatator din care si rezulte ci nu inregistreaza debite la bugetul local unde
ofertantul isi desfagoara activitatea — original;

7. Declaratie de eligibilitate (formular F3);

8. Declaratie privind asumarea obligatiilor cu privire la protecfia mediului inconjurator
(formular F4);

9. Declaratie privind gradul de asumare privind condifiile specifice impuse de natura bunului
concesionat (formular F5);




11. Informatii privind bonitatea persoanei juridice: document bancar din care sd reiasd ca
disponibilitatile banesti acopera plata redeventei minime/ 3 ani;

12. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garanfiei, taxei de participare la licitatie i
cumpirarea caictului de sarcini.

3.2.1. CRITERIILE DE ATRIBUIRE a contractului de inchiriere:

a) cel mai mare nivel al redeventei — Art.318 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — Art.318 alin.(1) lit b) Cod administrativ;

¢) protectia mediului fnconjuritor - Art.318 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — Art.3 18 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.

3.2.2. Ponderea fiec#rui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:

a) cel mai mare nivel al redeventei - 40%;

b) capacitatea economico-financiaré a ofertangilor -15%

¢) protectia mediului inconjurétor - 15%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - 30%.

3.2.3. Este declarat cstigitor ofertantul care a intrunit cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire prevazute la pct 3.2.2..

3.2.4. Punctajul maxim conferit de cele 4 criterii este 100 de puncte.

3.2.5. Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecérei oferte, dupd cum urmeaza:

a) pentru criteriul cel mai mare nivel al redevenfei

Punctajul se acorda astfel:

-pentru cel mai mare pref ofertat — maxim 40 pct.

-pentru alte preturi ofertate se aplicd formula pref ofertat: (impartit) la preful cel mai mare ofertat
X (inmuliit) 40 pet.

b) pentru criteriul capacitdfii economico-financiare a ofertantilor

Existenta documentului bancar privind confirmarea disponibilitatii binesti a ofertantului pentru
acoperirea plafii redeventei/ minim 3 ani— maxim 15 pet.;

"y

Lipsa documentului bancar sau disponibilitdfi bénesti ce nu acopera plata redeventei minime/ 3
ani— 0 pct.
¢) pentru criteriul protectia mediului inconjurdtor
Asumarea prin declarafie a obligatiilor cu privire la protectia mediului Inconjurator (Formular F5)
—maxim 15 pet.
Lipsa declaraiei sau nesemnarea acesteia —0 pct.
d) pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctajul se acordd, conform declarafiei (Formular F6), astfel:

O 1in 6 luni — maxim 20 pct.

O 1inl2 luni — 10 pct..
3.2.6. In cazul egalitafii de puncte, comisia va departaja ofertanfii in raport cu cel mai mare
punctaj acordat criteriului a) cel mai mare nivel al redeventei. Daca situatia este in continuare la
egalitate, comisia va solicita acestora sd facd o noud ofertd, in plic inchis.

4. OFERTA

4.1.0ferta se depune la sediul Priméariei Comunei Teaca din Teaca, Piafa Francisc Pacurariu,
nr.26, in 2 plicuri sigilate si marcate prin semndturd, unul exterior i unul interior §i se
inregistreaza in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.

4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.

4.3. Ofertele depuse dupd data si ora specificata in anunjul de participare vor fi declarate tardive si
vor fi respinse/ eliminate.




4.4. Plicul exterior va contine documentele privind eligibilitatea ofertantului de la punctul 3.1. si
pe acesta se va indica menfiunea “OFERTA pentru concesionarea prin licitatie publicd a Lotului
2-teren intravilan in suprafati de 20 mp, situat in localitatea Teaca, inscris in CF 28782 Teaca,
CAD 28782, apartinind domeniului privat al Comunei Teaca”.

4.5. Plicul interior, va fi inclus in plicul exterior si va confine numai oferta de pret (Formular
F6) iar pe acesta se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupd caz.

4.6. Plicul interior se va deschide doar dupi verificarea documentelor privind eligibilitatea
ofertantului introduse in plicul exterior.

4.7. Comisia de licitatie va fi numitd prin actul de dispozitie al conducitorului organizatorului
licitatiei;

4.8. Contractul de concesiune se va incheia in termen de 30 de zile de la adjudecare, dar numai
dupé implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii privind
desemnarea ofertantului céstigator. Comunicarea se va transmite la adresa declarata de ofertant
ca fiind adresa de corespondenta.

4.9. Tn cazul in care ofertantul declarat céstigitor nu se prezintd pentru incheierea contractului in
termenul fixat potrivit pct.4.8., acesta va pierde garanfia de participare la licitafie, dreptul de a
incheia contractul respectiv si de asemenea nu va mai putea participa la alte licitafii organizate de
Comuna Teaca privind concesionarea bunurilor timp de 3 ani.

4.10. Lipsa unor documente solicitate privind calificarea ofertantului are drept consecin{i
respingerea ofertei ca inacceptabila;

4.11. In situatiile prevazute la pet.3.2.5. litb) si c), omisiunea prezentarii documentului se
sanctioneazi cu depunctarea ofertantului.

4.12. Data deschiderii ofertelor este cea inscrisa in anuntul de licitatie publicat.

4.13. Predarea, respectiv primirea spafiului inchiriat se va face pe baza de proces-verbal semnat
de ambele parti contractante.

4.14. Contractul de concesiune intrd in vigoare de la data semndrii acestuia de catre ambele pérti
contractante.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
5.1. Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in
urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in
misura in care parfile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevézute de lege;

b) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfare unilaterald de cétre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fard plata unei
despégubiri.
5.2. In situatia previzuti la pct b), concedentul va notifica de indatd intenfia de a denunfa
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate si va face mentiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd masura.
5.3. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{# majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilita{ii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand




renunfarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despéagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestei situatii.

5.4.Solutionarea litigiilor
Litigiile dintre parti referitoare la derularea contractului de concesionare se vor rezolva prioritar

de citre parti pe cale amiabila. in cazul imposibilitaii solutiondrii litigiilor pe cale amiabild, pe
cale judecitoreascd, de catre instanfele competente de la sediul concedentului.




ROMANIA Anexanr.4 la HCLL TEACANR. __ /
JUDETUL BISTRITA-NASAUD (Documentaia de atribuire)
PRIMARIA COMUNEI TEACA

CONTRACT CADRU
DE CONCESIUNE

I. Partile contractante
1. COMUNA TEACA, cu sediul in localitatea Teaca, nr. 598, judetul Bistrita-Nasaud, cod fiscal
4548899 reprezentata prin Primar Oltean Florin, in calitate de concedent, pe de o parte, si

2 s el domiciliul/sediul ~ in
o __, identificat prin/ inregistrat la
o s reprezentata
prin in calitate de concesionar, pe de altéd
parte, la data de , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare si ale Hotararii Consiliului Local al
Comunei Teaca nr. din au incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului

Obiectul contractului il constituie Lot 2 - imobilul teren situat in intravilan in suprafa{a de 20 mp,
situat 1n localitatea Teaca, inscris In CF 28782 Teaca, CAD 28782, apartindnd domeniului privat al
Comunei Teaca, in scopul amplasarii unui container metalic sau realizérii unei constructii provizorii ce

va servi ca si garaj auto.

I1I. Termenul

(1) Durata concesiunii este de 20 ani, incepand cu data semndrii contractului de concesiune.

(2)Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul partilor, cu conditia
ca durata Insumata sd nu depaseasca 49 de ani.

IV. Redeventa

(1) Redeventa este de lei /an si se poate modifica conform hotérarilor de consiliu
local sau legislatiei In domeniu, pe perioada derularii relafiilor contractuale redeventa nu va fi mai mici
decét valoarea adjudecatd la licitatia public, respectiv lei/ an.

V. Plata redeventei
(I) Redeventa se achitd la casieria Primariei Comunei Teaca sau prin virament bancar in contul :
ROI4TREZ10121A300530XXXX - deshis la Trezoreria Bistrita.

(2) In termen de 30 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat si achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Incepand cu anul urmétor, plata redeventei se face din inifiativa concesionarului pana la 31
martie a anului in curs.




(4) Neplata redevenfei sau executarea cu intdrziere a acestei obligafii atrage majorari de
intdrziere. Majorrile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe
si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii, pani la data de 31 decembrie a anului pentru anul curent, duce la rezilierea de
plin drept a contractului, fara a mai fi necesard semnarea sau punerea in intrziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanfa si titlu executoriu.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rdspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respective productele bunului ce
face obicctul concesiunii, potrivit naturii acestuia si scopului stabilit de parti prin prezentul contract de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de execufia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de forfa majord sau unui caz fortuit.

(4) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(5) Bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd rdman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat si si verifice respectarea obligafiilor
asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului, in scris, cu minim 2 zile inainte de data stabilitd pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul nafional sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei in functie de hotérarile de consiliu
local sau de legislatia in domeniu.

(4) Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii.

VI. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizafiilor necesare realizaril
investitiei, in conformitate cu prevederile legale pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligativitatea
asigurarii exploatdrii in regim de continuitate, eficacitate i permanentd a bunului concesionat, pe toata
durata contractului, potrivit obiectivului stabilit. Concesionarul se obligd si administreze §i sé




exploateze obiectul concesiunii cu diligen{d maxima pentru a conserva §i dezvolta valoarea acestuia pe
toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit in
Cap II. al prezentului contract.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(5) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligafia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, in
functie de legislatia in domeniu. '

(7) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului in condifii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea $i conservarea
patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind proteciia
mediului, cu modificarile si completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(8) Are obligatia de a respecta prevederile Legii nr.307/ 2006 privind apidrarea Impotriva
incendiilor, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare.

(9) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrérile realizate sd nu afecteze
proprietitile vecine; este direct rdspunzitor pentru defectiunile /degradarile/ distrugerile si altele
asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(10) Concesionarul are obligatia de a Inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat s
restituie concedentului, In deplini proprietate, bunurile care au ficut obiectul concesiunii in mod gratuit
si libere de orice sarcini, pe bazd de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor
stabili de comun acord si in conformitate cu legile in vigoare, modalitatea de utilizare a bunurilor ce au
constituit obiectul concesiunii.

(12) In termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat si depund, cu titlu de garantie, o sumé reprezentand 50% din redeventa datorata concedentului
pentru un an de concesionare in contul concedentului. Din aceasta sumé sunt refinute, daca este cazul,
penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza prezentului contract.

(13) In cazul in care concesionarul nu respectd obligatia previzuta de la pet.12, contractul
inceteazd de drept fird nici o notificare privind punerea in intérziere, fard acordarea de despagubiri
concesionarului si fard interventia instantei.

(14) Concesionarul este obligat si puna la dispozifia oganelor de control a concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunil.

(15) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificafiile tehnice stabilite prin documentafiile
de urbanism.

Obligatiile concedentului
(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din

prezentul contract de concesiune.




(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situafia
previzutd la pet. 2 “drepturile concedentului”,

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa
aducid atingere drepturilor concesionarului.

VIL Incetarea/ rezilierea contractului de concesiune
(1) Prin acordul de vointd al partilor, exprimat in scris, de la data restituirii de cétre concesionar
a bunului concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca pargile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitétii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despdgubiri, caz in care
acesta va notifica indatd concedentul despre disparifia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declardnd renunfarea la concesiune, in conformitate cu Cap. XII al prezentului
document. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul najional sau Jocal o impune, prin denunfarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind
competentd instanfa de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masurd.

(5) In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune in termenul stabilit
garanfia prevazutd la pct.12, contractul inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fard nici o altd
formalitate.

(6) In cazul in care concesionarul este decdzut din drepturi.

(7) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

(8) Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii pani la data de 31 decembrie pentru anul respectiv, duce la rezilierea de plin drept
a contractului, fard a mai fi necesard semnarca sau punerea in intarziere si fard intervenia instaniei
judecatoresti.

(9) La rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sd restituie
concedentului, In deplind proprietate, imobilul-teren in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, dreptul si solicite instanei rezilierea
contractului de concesionare, cu plata unei despigubiri, constdnd in valoarea redeventei §i a
penalitailor calculate pand la preluarea bunului.

(10) Radierea din Cartea funciard a dreptului de concesiune se efectueazd in baza actului de
denuntare unilaterald aprobat in Consiliul Local sau in baza hotérarii judecatoresti definitive.

VIIL Rispunderea contractuala
(1) Nerespectarea de cétre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuald a pér{ii in culpa.

(2) Forta majora apara de rdspundere, in conditiile legil.




IX. Deciderea din drepturi a concesionarului

(1) Decéderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii §i are drept
consecintd incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului. Decdderea din drepturi se
pronunti de cétre instanfa de judecatd. Aceasta sanctiune se aplicd in cazul in care concesionarul:

a) ignori sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazi sau intrerupe activitéile legate de realizarea obiectului concesiunii;

c) alte situafii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. in situatiile previzute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situafiilor care pot conduce
la decaiderea sa din drepturi. Prin somafie se va acorda un termen pentru inldturarea deficientelor. in
cazul in care situatiile se mentin §i dupé expirarea acestui termen, se va sesiza instan{a de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obliga pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

X. Litigii

in misura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabild, solutionarea litigiilor de orice fel
ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit instantei de judecatd competenta.

XI. Riiscumpirarea concesiunii

(1) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rdscumpara concesiuneca dupa
epuizarea a 2/3 din durata acesteia atunci cind interese majore ale concedentului o impun si se aproba
prin hotirare a Consiliului Local.

(2) Preul rascumpdrdrii se stabileste de comun acord intre pérti iar in caz de dezacord, pértile se
vor adresa instanfei de judecata.

XII. Renuntarea la concesiune

Concesionarul poate renuna la concesiune in cazul imposibilitatii obiective de a realiza obiectul
concesiunii, Concesionarul va fingtiinfa de indatd in scris concedentul. Motivatia renunfdrii la
concesiune va fi analizatd de o comisie numiti de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia
si ai altor autoritdfi legale competente. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

XIII. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de

mediu intre concedent §i concesionar
Toate responsabilititile privind protectia mediului revin concesionarului.

XIV. Alte clauze

(1) La finalizarea termenului concesiunii, parfile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare In continuare a imobilului.

(2) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nula,
inaplicabila sau ilegald parfial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozifii nelegale sau nevalabile
nu ar fi fost prevazute.

(3) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor
pér{i prin semnarea unui act adifional.

(4) Limba care guverneaza contractul este limba romana.

(5) Predarea-primirea bunului sa va face pe bazi de proces- verbal.




XV. Documentele contractului

Documentele contractului sunt:

a) caietul de sarcini al licitatiei;

b) Procesul-verbal de predare-primire a bunului concesionat;

¢) Titlul de garantie constituit potrivit Cap.VI pet.12 “Obligatiile concesionarului”.

XVI. Definitii

(1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externi cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, In sensul prezentului contract de concesiune, s¢ infelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

(3) Prezentul contract de concesiune s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru ficcare
parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier local,



