JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 54/ 2024

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a spatiului in suprafati de 44,05 mp cu
destinatia de cabinet medical individual - medicina de familie situat in Teaca nr. 153-154,
inscris in CF nr. 27493 —C2, proprietate publici a Comunei Teaca

Consiliul Local al Comunei Teaca, judetul Bistrita-Nasaud, intrunit in sedintd ordinara

Avind in vedere:

-referatul de aprobare al primarului nr.5751/23.07.2024;

-raportul compartimentului de specialitate nr. 5752/ 23.07.2024;

-extrasul CF nr. 27493 Teaca;

-schita de plan (releveu) intocmitd de expert autorizat;

-raportul de evaluare nr.39/10/2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR;
-avizul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local.

In conformitate cu prevederile :

-art. 129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.a), art. 287 lit.b), art.297 alin.(1) lit c¢), art.332-
348 din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legii nr.95/ 2006 privind reforma in domeniul s@natatii, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

-Ordonanta Guvernului nr.124/ 1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

-Ordinul Ministerului Sanatatii si Familiei nr.153/ 2003 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind infiintarea, organizarea si functionarea cabinetelor medicale, cu modificérile si
completirile ulterioare.

In temeiul art.139 alin (3) lit.g), art.196 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafad de 44,05 mp cu
destinatia de cabinet medical individual - medicina de familie situat in Teaca nr. 153-154, inscris In
CF nr. 27493 —C2, proprietate publicd a Comunei Teaca, avand datele de identificare prevézute in

Anexa 1.



(2) Durata de inchiriere este de 5 (cinci) ani, incepand cu data semnérii contractului de
inchiriere, cu posibilitatea de prelungire prin acordul pértilor contractante pentru o duratd maxima de
jumdtate din durata initiala.

Art.2. Se aprobd Studiul de oportunitate, conform Anexei 2.

Art.3. Se aprobd Documentatia de atribuire ce contine: Caiet de sarcini, Fisa de date a
inchirierii, Formulare si Contractul-cadru de inchiriere, conform Awmexei 3.

Art.4. Nivelul minim al chiriei care reprezintd si pretul de pornire al licitagiei pentru
inchiriere se stabileste la 4,81860 lei/mp/lund (~ 0,87 euro /mp/lund) prevdzut in Raportul de
evaluare nr.39/10/2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, conform Anexei 4.

Art.5. Se imputerniceste primarul comunei Teaca sa semneze contractul de inchiriere.

Art.6. Se constituie comisia de evaluare a ofertelor si desfasurare a licitatiei in urmitoarea

componenta
Membrii: 1 reprezentant ANAF -Bistrita

2 reprezentanti ai Consiliului Local -desemnati 1n cadrul sedintei consiliului local
2 specialisti din domeniul tehnic, economic, juridic sau agricol din cadrul aparatului de
specialitate al primarului
Membrii supleanti: 1 reprezentant ANAF -Bistrita
1 reprezentant al Consiliului Local-desemnat in cadrul sedintei consiliului local
Ispecialist din domeniul tehnic, economic, juridic sau agricol din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art.7. Anexele nr.l - 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza primarul comunei Teaca.

Art.9. Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de voturi ”pentru”, din___ consilieri
prezentigsi  consilieri in functie.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Primarul comunei Teaca;

- Serviciul Contabilitate, Finante Publice si Gospodérire Comunala;

- Institutia Prefectului judetul Bistrita-Nasédud.

Initiator, Aviz de legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL U.A.T.,
Muntean Damian Tustian Ciosan Ana



PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 5751 din 23.07.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiului in suprafata
de 44,05 mp cu destinatia de cabinet medical individual - medicina de familie

situat in Teaca nr. 153-154,inscris in CF nr. 27493 —C2,
proprietate publica a Comunei Teaca

Avand in vedere O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul administrativ,
Consiliul Local al Comunei Teaca, potrivit atributiilor stabilite prin actul
normativ sus-mentionat are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate
problemele de interes local si totodata in exercitarea acestor atributii hotdrdste
darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinfd
gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei.

in anul 1997 cand au fost edificate constructiile inscrise in CF nr.27493
corpul de cladire C2 servea ca centrald termicd pentru intreg ansamblul de
constructii situate in Teaca nr. administrativ 153-154 apartindnd domeniului
public al comunei Teaca. In urma finalizdrii unui proiect de modernizare,
extindere, dotare a dispensarului din Teaca, in anul 2022, s-a procedat la
actualizarea datelor de carte funciard fiind schimbata destinatia cladirii C2 in
cabinet medical, locatie unde a fost emisd autorizatie de functionare pentru
Cabinet de medicina de familie.

In scopul valorificarii acestui bun gi in beneficiul membrilor comunitaii
si a persoanelor asigurate aflate pe lista medicului de familie -CMI dr. Cércu
Horatiu Horea, autorizatia de functionare a fost ob{inuta pentru obiectivul
cabinet medicind de familie, care se mentine. In privinga stabilirii contractului
care va da dreptul de folosire a spatiului autorizat, se initiazd un proiect de
hotarare privind Inchirierea potrivit reglementirilor legale in vigoare.

Astfel in baza Raportului de evaluare nr.39/10/2023 si a Schitei de plan
(releveu), vor fi intocmite celelalte documente: caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii etc. ce vor fi supuse aprobarii Consiliului Local, urménd a face parte
integrantd din hotararea adoptata.

PRIMAR,
Muntean Damian Iustian







PRIMARIA COMUNEI TEACA
Nr. 5752 din 23.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiului in supratfafa
de 44,05 mp cu destinatia de cabinet medical individual - medicina de familie
situat in Teaca nr. 153-154,inscris in CF nr, 27493 —C2,
proprietate publicd a Comunei Teaca

RetinAnd Referatul de aprobare al primarului Comunei Teaca Muntean
Damian-Iustian, Inregistrat sub nr. 5751 din 23.07.2024 1n calitate de initiator;

Avand in vedere:

- Extrasul CF nr. 27493 Teaca, CAD 27493-C2;

-schita de plan (releveu) intocmita de expert autorizat;

-Autorizatia sanitard de functionare nr.39/ 16.05.2019 a cabinetului
medicina de familie;

Potrivit prevederilor:

- art.129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin.(6) lit.a), art. 287 lit.b), art.297
alin.(1) lit ¢), art.332-348 din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr.95/ 2006 privind reforma in domeniul sdnatétii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonantei Guvernului nr.124/ 1998 privind organizarea i
functionarea cabinetelor medicale, republicat;

Asa cum rezultd din extrasul CF 27493, CAD 27493-C2, imobilul se
afld in proprietatea publicd a comunei Teaca. Datele cu privire la imobil au fost
actualizate prin modificarea destinatiei constructiei la data de 26.09.2022.
Constructia ca atare, a fost edificatd in anul 1997, modernizatd in urma
investitiei “Consolidare, modernizare, extindere si dotare dispensar, localitatea
Teaca, judetul Bistrifa-Nasfud”, actualmente avand destinajia de cabinet
medical, avand indeplinite conditiile reglementarilor sanitare In vigoare prin
Autorizatia de functionare emisa.

Potrivit art.70 din Legea nr.95/ 2006 privind reforma in domeniul
sandtatii, republicati “Asistenta medicald primard si continuitatea in acest
domeniu se desfagoard in cabinete de medicind de familie si centre de
permanentd infiintate in conditiile legii”.

Activitatea cabinetelor de medicina de familie se desfagoara prin medici
titulari si in acest sens este consemnatd existenta in locatia autorizatd a



cabinetului medical individual Dr. Carcu Horatiu Horea, avand praxisul de
medicina de familie.

Potrivit prevederilor Legii nr.95/ 2006:

“Art. 65. - (1) Medicul de familie este furnizorul de ingrijiri de s@natate care
coordoneaza si integreaza serviciile medicale furnizate pacientilor de cétre el
insusi sau de citre alfi furnizori de servicii de sa@natate.
(2) Medicul de familie asigurd accesul in sistemul sanitar pentru pacientii sai,
la nivelurile de competenta cele mai adecvate nevoilor acestora.

Art. 66. - Medicul de familie acorda ingrijiri persoanelor in contextul familiei
si, respectiv, familiilor in cadrul comunitatii, fara discriminare”.

Medicul de familie, Tn calitate de furnizor de servicii medicale, in temeiul
prevederilor legale in vigoare , are incheiat cu Casa Judeteana de Asigurari de
Sanatate B-N, contract de furnizare de servicii medicale, care respectd
prevederile Contractului cadru ce se incheie anual cu privire la conditiile
acordarii asistenfei medicale 1n cadrul sistemului de asigurdri sociale de
sdnatate.

In vederea constituirii raportului juridic cu privire la drepturile si
obligatiile privind folosinta  spatiului cu destinatia atribuitd, se impun
respectate prevederile ce stabilesc conditiile $i modul de realizare a actului
juridic stipulate in Sectiunea a 4-a a O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ: “Art. 333 alin.(5) Inchirierea bunurilor proprietate publici a
statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale se face pe baza de licitatie
publica”.

Conform Schitei de plan (Relevew), spatiul delimitat pentru inchiriere
este reprezentat de suprafata utilda a imobilului C2 iar referintele detaliate sunt
cuprinse in Datele de identificare a bunului ce va face obiectul licitatiei
publice.

Potrivit Raportului de evaluare nr. 39/10/2023 intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR s-a stabilit nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul
minim de pornire al licitatiei.

In conformitate cu art.332-348 din O.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ, au fost elaborate documentele prin care se va realiza procedura
de Inchiriere a bunului din domeniul public, In spetd documentatia de atribuire
care contine: caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, modele de formulare
si Contract-cadru de inchiriere. Acestea vor fi supuse dezbaterilor si in forma
finalad aprobata, vor face parte integrantd din hotérare.

Fata de cele de mai sus propun spre analizd si aprobare proiectul de
hotdrare inifiat de primar, urmand a fi introdus pe ordinea de zi a gedintei
Consiliului Local al Comunei Teaca.

INSPECTOR DE SPECIALITATE,
ATODIRESE TATIANA
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Anexa nr.2 la HCL TEACA NR. /2024

#

Studiu de oportunitate

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafata de
44,05 mp cu destinatia de cabinet medical individual - medicina de familie situat
in Teaca nr. 1563-154,inscris in CF nr. 27493 -C2,
proprietate publicd a Comunei Teaca




Capitolul I.  Prezentare generala

Obiectul Inchirierii il reprezinta spatiul aflat in imobilul C2, inscris in CF
nr.27493, situat in Teaca nr.153-154, apartindnd domeniului public al Comunei

Teaca.

Suprafata utild a spatiului de Inchiriat este de 44,05 mp si 49 mp suprafati
construitd desfdsurata, fiind compartimentat sub forma a 5 incaperi cu Intrebuintare
consacratd potrivit normelor sanitare, fiecare avand suprafetele:

C1 (Hol)= 10,18 mp

C2 (Toaleta)=3,30 mp

C3 (Toaleta)= 3,30 mp

C4 (cabinet-camera tratament)= 16,93 mp
C5 (cabinet-camera consultatii)= 10,34 mp

Spatiul de Inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activititi
medicale- medicina de familie.

Capitolul Il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu

Inifiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea adecvati a resurselor
locale, din domeniul public al comunei si valorificarea prin administrarea
eficientd a spafiului in deplind concordanta cu investitia realizatd pentru acest
obiectiv. Se impune a mentiona, ca de la data edificarii imobilului (1997) si pani
in 2019, cladirea C2 a servit ca centrald termicé ce deservea toate cele 3 corpuri
de cladire situate la aceeasi adresd, in prezent fiind actualizate datele In cartea
funciard prin modificarea destinatiei in cabinet medical.

Motivatia pentru componenta economica si financiara

Din punct de vedere economic i financiar, aici se inscriu prerogativele
Consiliului Local de a-si exercita atributiile, in conditiile legii In toate problemele
de interes local prin initiativa i hotararile adoptate privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuita a bunurilor proprietate
publica a comunei.

Stabilirea prin contract a chiriei va duce la obtinerea de venituri
suplimentare la bugetul local insd motivatia primordiald priveste aspectul prin
care se asigurd un management/ administrare eficientd, intr-un cadru legal
prestabilit, a unei resurse materiale i a unei investitii destinate comunititii n
scopul cresterii calitdtii vietii prin imbunatatirea/ diversificarea serviciilor pentru
medicina de familie, obiectiv operational in strategia de dezvoltare durabili a
comunei.

Motivatia pentru componenta sociala

Poate cea mai importantd motivatie, cea sociald, a vizat amenajarea acestui
spatiu in folosul tuturor membrilor comunitatii pentru continuitatea in asigurarea
asistenfei medicale primare prin medicina de familie, specialitate prin care se
contribuie , prin actiuni preventive, educationale, terapeutice si de recuperare, la
promovarea stirii de sdndtate a individului, a familiei si a colectivitatii, fira a se
limita la un anumit tip de boli.



Motivatia pentru componenta de mediu

Derularea activitatilor medicale presupune inclusiv obfinerea tuturor
acordurilor/ autorizatiilor de mediu necesare desfasurarii sau extinderii activitatii,
potrivit prevederilor legislatiei de mediu aplicabile.

Prin contractul de inchiriere se va transfera responsabilitatea viitorului
locatar cu privire la respectarea clauzelor de protectic a mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt: gestionarea eficientd a degseurilor
periculoase si nepericuloase si mentinerea cu strictefe a condifiilor de igiend
cerute de reglementérile legale 1n vigoare.

Astfel, bugetul local este degrevat de cheltuielile privind igienizarea si
salubrizarea spatiului.

Capitolul IIL.  Nivelul minim al chiriei

Nivelul minim al chiriei se va stabili prin caietul de sarcini si va fi
determinat prin Raportul de evaluare care va fi Intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR.

Capitolul IV. Modalitatea de acordare a inchirierii

Nivelul minim al chiriei va reprezenta totodatd gi pretul de pornire al
licitatiei. Procedura aplicatd in vederea inchirierii va fi licitatia publica cu oferta
in plic inchis, cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019- privind Codul
administrativ si a HCL Teaca nr. 59/2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
modalititile de exercitare a dreptului de proprietate publicd si privatd pentru
bunurile apartindnd U.A.T. Teaca;

Capitolul V. Durata estimata a inchirierii

Pentru a studia gradul de beneficiu social cat si cel de rentabilitate al
investitorului, in conditiile unor amenajari ulterioare aduse spatiului respectiv, se
propune o duratd a inchirierii de 5 de ani cu posibilitatea prelungirii contractului
prin acordul partilor.

Capitolul VI. Termene previzibile
Locatorul poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20

de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii ofertantilor privind decizia
de atribuire a contractului de inchiriere .






ROMANIA Anexa nr.3 la HCL TEACANR.  / 2024
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
PRIMARIA COMUNEI TEACA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafatd de 44,05 mp cu
destinatia de cabinet medical individual — medicina de familie situat in Teaca nr.
153-154, inscris in CF nr.27493- C2, proprietate publicd a Comunei Teaca

Continut :

I. Caiet de sarcini;

I1. Fisa de date a procedurii;

III. Formulare (Modele de documente);
IV. Contract-cadru de inchiriere.



CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat
Spatiul de inchiriat cu destinatia de cabinet medical este situat in localitatea Teaca nr. 153-
154, fiind inscris in CF nr.27493, proprietatea publicd a Comunei Teaca gi amplasat in corpul
de clddire C2.
Spatiul prin destinatie si compartimentare se conformeaza normelor sanitare in vigoare. Este
compus din 5 incéperi, astfel:
C1 (Hol)= 10,18 mp
C2 (Toaletd)=3,30 mp
C3 (Toaleta)= 3,30 mp
C4 (cabinet-camera tratament)= 16,93 mp
C5 (cabinet-camera consultatii)= 10,34 mp
Suprafata utild a Intreg spatiului de inchiriat este de 44,05 mp iar suprafata construitd este
de 49 mp.

1.2.Destinatia bunului ce urmeazi a fi inchiriat
Spatiul ce formeazéd obiectul inchirierii are destinatia de cabinet medical si va fi folosit in
scopul desfasurarii exclusiv a activitatilor de asisten{d medicald primard — medicina de familie.

1.3.0rganizatorul licitatiei
Comuna Teaca prin Primédria Comunei Teaca si Comisia de evaluare a ofertelor si
desfagurare a licitatiei.

1.4.Locul desfasurarii licitatiei
Priméria Teaca — sediul: localitatea Teaca, nr.598, jud. Bistrita-Nasaud.

1.5.Data licitatiei, va fi stabilita conform anunfului de publicare a licitatiei.

1.6.Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin, economic, financiar,
social si de mediu urmairite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul Inchirierii:

a) Chiriasul/ locatarul va respecta intocmai destinatia spatiului, prevazuta la Art.1.2., fara
posibilitatea modificérii acesteia;

b) Chiriagul va respecta normele P.S.I. in vigoare si se va dota pe cheltuiald proprie, cu
toate materialele necesare stingerii incendiilor;

c) Chiriasul va obfine, pe cheltuiald proprie toate avizele si autorizatiile cerute de lege
pentru funcfionare.

2. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii



Spatiul supus inchirierii, aga cum este descris la Art.1.1. este proprietatea publicd a
Comunei Teaca si dispune de utilitdtile necesare (gaz, apa, energie electricd, canalizare).
Bunurile care au ficut obiectul inchirierii revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini
autorititii publice locale, la incetarea contractului de inchiriere.

2.2.0bligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Locatarul va respecta normele legale in vigoare in materic de igiend, sénatate publicd si
protectia mediului.

2.3.0bligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate i permanenta
Spatiul care face obiectul licitatiei se va exploata in regim de continuitate pe toatd durata
deruldrii contractului.

2.4.Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
Se interzice subinchirierea bunului inchiriat.

2.5.Durata inchirierii
Durata de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor contractante pentru o duratid maxima de jumdtate din durata initiald.

2.6.Chiria minimi
Chiria minima, stabilitd de evaluator si insusitd de Consiliul Local al Comunei Teaca, de la
care porneste licitatia, este de 4,8186 lei/ mp/ lund (echivalentul a 0,87 euro /mp/lund) adica

212,26 lei/ 44,05 mp/luna.

2.7.Garantii §i taxe de participare
a) Taxa de participare la licitatie este de 100 lei, se achitd o singurd datd la casieria
Primiriei Comunei Teaca si nu se returneazi. Taxa de participare se constituie venit la bugetul
local al Comunei Teaca.
b) Pretul documentatiei de atribuire/ caietului de sarcini este de 20 lei, nu se returneaza
si se constituie venit la bugetul local al Comunei Teaca.
¢) Garantia de participare este de 500 lei si se poate constitui astfel:
- prin platd in numerar la casieria Primariei Comunei Teaca;
- prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Bistrifa, cod
fiscal 4548899;
d) Garantia de participare se restituie participantilor la licitafie necAstigdtori, in baza unei
cereri formulate de acestia, in termen de 15 zile lucritoare de la data depunerii cererii;
e) in cazul ofertantului céstigitor, garantia de participare va fi intregita de catre ofertantul
declarat castigitor la nivelul a 2 chirii lunare, in termen de 5 zile lucritoare de la data incheierii

contractului;
f) Garantia de participare astfel Intregitd se va utiliza in cazul rezilierii contractului de

inchitiere pentru motiv de neplatd a chiriei sau in cazul existentei unor debite contractuale.

3. CONDITILE DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI
3.1.0fertantul este admis la licitatie, sub condifia declararii acestuia eligibil, dacd prezintéd
urmitoarele documente depuse in plic sigilat (plic exterior), cu opis-ul acestora:

1. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosdri, sterséturi sau modificri
(formular F1);

2. Acte doveditoare privind calitifile i capacitaile profesionale ale ofertantului, respectiv:
certificate/ avize/ alte documente privind exercitarea profesiei de medic medicina de familie;




3. Acte doveditoare privind inregistrarea fiscal a ofertantilor din care si rezulte obiectul de
activitate;

4, Flsa de informatii generale/ Prezentarea generala a ofertantului (formular F2);

5. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertanfilor la licitatie si copie act de
identitate;

6. Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasi faptul cd ofertantul nu are datorii citre Bugetul general
consolidat valabil la data deschiderii ofertelor (pentru persoane juridice / fizice autorizate) —
original;

7. Certificat constatator privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de citre
compartimentul de specialitate din cadrul Primiriilor in a ciror razi teritoriald activeazi
ofertantul din care sa reiasi cd ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data
deschiderii ofertelor ( pentru persoane fizice si juridice) — original;

8. Declaratie pe propria-raspundere privind conditiile de mediu (formular F3);

9. Declaratie pe propria-raspundere privind eligibilitatea (formular F4);

10.Declaratie privind gradul de asumare privind conditiile specifice impuse de natura
bunului inchiriat(formular F5);

11. Dovada (chitanta, in original) privind achitarea garantiei, taxei de participare la licitatie
i cumpararea caietului de sarcini.

3.2.1. CRITERIILE DE ATRIBUIRE a contractului de inchiriere:
a) cel mai mare nivel al chiriei — Art.340 alin.(1) lit a) Cod administrativ;
b) protectia mediului inconjurétor - 35%;— Art.340 alin.(1) lit ¢) Cod administrativ;
c) condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat — Art.340 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.
3.2.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 35%;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 25%.
3.2.3. Este declarat castigitor ofertantul care a Intrunit cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire prevazute la pet 3.2.2..
3.2.4. Punctajul maxim conferit de cele 4 criterii este 100 de puncte.
3.2.5. Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte, dupd cum urmeazi:
a) pentru criteriul cel mai mare nivel al chiriei
Punctajul se acorda astfel:
-pentru cel mai mare pret ofertat — maxim 40 pct.
-pentru alte prefuri ofertate se aplica formula pret ofertat: (impartit) la pretul cel mai mare
ofertat x (fnmultit) 40 pct.
b) pentru criteriul protectia mediul inconjurdtor
Punctajul se acorda astfel:
-ofertantul cu declarafia/ angajamentul scris de implementare in termen de 30 de zile de la data
incheierii contractului de inchiriere a contractérii unui serviciu privind colectarea selectivi a
deseurilor medicale (35 de puncte);
-ofertantul fara declarafie/ angajament scris de implementare in termen de 30 de zile de la data
incheierii contractului de inchiriere a contractarii unui serviciu privind colectarea selectivi a
deseurilor medicale (0 de puncte).

c) pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat



Aviand in vedere natura bunului inchiriat si a activitdfii specific impuse, pentru acest criteriu se
vor avea in vedere numirul de zile de activitate asumat de ofertanti (Formular F4).
Punctajul se acorda astfel:
-pentru un program de: 5 zile pe sdptdmana — 25 pct.

4 zile pe saptamana — 20 pct.

3 zile pe sdptdménd — 15 pct.

2 zile pe saptdmana — 10 pct.

< 2 zile pe sdptdména — 0 pct..
3.2.6. In cazul egalititii de puncte, comisia va departaja ofertantii in raport cu cel mai mare
punctaj acordat criteriului a) cel mai mare nivel al chiriei. Daca situatia este in continuare la
egalitate, comisia va solicita acestora si facd o noud ofertd, in plic inchis.

4. OFERTA
4.1.0ferta se depune la sediul Primariei Comunei Teaca din Teaca, nr.598, in 2 plicuri sigilate
si marcate prin semniitursi, unul exterior §i unul interior si se inregisireazd in ordinea
primirii, precizdndu-se data si ora.
4.2. Termenul de valabilitate a ofertei va fi de minim 60 de zile.
4.3. Ofertele depuse dupd data si ora specificatd in anuntul de participare vor fi declarate
tardive si vor fi respinse/ eliminate.
4.4. Plicul exterior va contine documentele privind eligibilitatea ofertantului de la punctul 3.1.
si pe acesta se va indica mentiunea “OFERTA pentru inchirierea spatiului n suprafatd de 44,05
mp cu destinatia de cabinet medical individual — medicina de familie situat in Teaca nr. 153-
154, inscris in CF nr.27493- C2, proprietate publicd a Comunei Teaca”
4.5. Plicul interior, va fi inclus in plicul exterior gi va conf{ine numai oferta de pret
(Formular F6) iar pe acesta se va Inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum gi
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
4.6. Plicul interior se va deschide doar dup# verificarea documentelor privind eligibilitatea
ofertantului introduse in plicul exterior.
4.7. Comisia de licitatie va fi numitd prin actul de dispozitie al conducétorului organizatorului
licitatiei;
4.8. Contractul de inchiriere se va incheia dupa implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicérii privind desemnarea ofertantului céstigétor.
Comunicarea se va transmite la adresa declarati de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.
4.9. In cazul in care ofertantul declarat cstigitor nu se prezintd pentru incheierea contractului
in termenul fixat la punctul 4.8. acesta va pierde garantia de participare la licitafie, precum si
dreptul de a incheia contractul respectiv.
4.10. Documentatiile incomplete, precum si lipsa unuia dintre documentele solicitate are drept
consecintd descalificarea ofertantului si respingerea ofertei.
4.11. Data deschiderii ofertelor este cea inscrisd in anuntul de licitatie publicat.
4.12. Predarea, respectiv primirea spatiului inchiriat se va face pe baza de proces-verbal semnat
de ambele parti contractante.
4.13. Contractul de inchiriere intrd in vigoare de la data semndrii acestuia de cétre ambele pérti
contractante.
4.14. Clauze referitoare la incetarea contractului

Contractul de inchiriere inceteazd in urmétoarele situatii:

a) la expirarea termenului contractual, daca partile nu convin prelungirea acestuia prin

act adifional;
b) prin acordul de voin{d al pértilor contractante;



¢) prin denuntare unilaterald (motivatd) de cétre una din pérfi, cu un preaviz de 30 de
zile;
d) in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de citre una din pérti, prin reziliere pe
cale judecdtoreascd sau prin reziliere de plin drept, prin simpld constatare, fard vreo
altd formalitate, fard preaviz si fird interventia instanei judecitoresti;
e) in caz de imposibilitate fizicd de exploatare a obiectului contractului, sau a uneia
dintre pérti,
f) 1in caz de for{d majord, cénd continuarea contractului devine obiectiv imposibila.
4.15. Clauza speciali privind asigurarea protectiei sanitare

Contractul de Inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu obligatia locatarului de a respecta
cu strictefe legislatia in vigoare referitoare la situatiile sanitare speciale (limitarea epidemiilor
infectioase) si masuri de protectie a pacientilor.
4.1.6. Clauza speciali referitoare la plata utilititilor de citre locatari

Costul utilitailor (apé, canal, curent electric etc.) vor fi suportate de locatar in functie de
consum sau functie de suprafata utild a spafiului adjudecat, raportat la intreaga suprafata utila
a imobilului.
4.17. Solutionarea litigiilor

Litigiile dintre parti referitoare la derularea contractului de inchiriere se vor rezolva
amiabild, pe cale judecitoreascd, de cétre instanfele competente de la sediul locatorului.
4.18. Vizitarea prealabild a spafiului care face obiectul inchirierii de citre prti este obligatorie.
Dupd incheierea procesului-verbal de predare-primire a spafiului, orice reclamatii sau
obiectiuni cu privire la starea acestuia nu se mai primesc.



FISA DE DATE
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafatd de 44,05 mp cu
destinatia de cabinet medical individual — medicina de familie situat in Teaca nr.
153-154, inscris in CF nr.27493- C2, proprietate publica a Comunei Teaca

Sectiunea II confine informatiile specific referitoare la aplicarea concretd a procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesafi
sd participle la procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Prezenta procedurd de atribuire a fost elaboraté in conformitate cu prevederile legale in
vigoare referitoare la inchirierea bunurilor proprietate publica (Art.332 - 348 din O.U.G. Nr.57/
2019 privind Codul administrativ, cu completarile si modificdrile ulterioare).

1L.INTRODUCERE:

1.1. Denumirea autorititii contractante/ organizatorul licitatiei

COMUNA TEACA, prin Primiria Comunei Teaca, Comisia de evaluare a ofertelor si
desfasurare a licitatiei

SEDIUL : Localitatea Teaca, nr. 598, Judetul Bistrita-Nasaud, COD FISCAL : 4548899
TELEFON 0263-276124; FAX 0263-276213

1.2.0biectul contractului de inchiriere
Spatiu/ cabinet medical — medicina de familie; Autoritate contractanti — COMUNA
TEACA
Inchiriere spatiu cu destinatia cabinet medical ~medicina de familie, in suprafatd utila de
44,05 mp (suprafati construitd de 49 mp), situat in Teaca nr. 153-154, si inscris in CF
nr.27493-C2, proprietate publicd a Comunei Teaca.
Spatiul este compus din 5 incaperi, astfel:
C1 (Hol)= 10,18 mp
C2 (Toaletd)=3,30 mp
C3 (Toaleta)= 3,30 mp
C4 (cabinet-camera tratament)= 16,93 mp
C5 (cabinet-camera consultatii)= 10,34 mp

1.3.Durata inchirierii

Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, calculati de la data semnarii contractului de
catre parfi, cu posibilitatea prelungirii cu acordul parfilor pentru o duratd maxima de jumétate
din durata inifiala.

1.4.Modul in care se va finaliza procedura
Finalizarea procedurii se va efectua prin atribuirea contractului de inchiriere sau, daca este
cazul, prin anularea procedurii de atribuire si inifierea ulterioard a unei noi proceduri.

1.5.Procedura aplicata




Licitatie publicd cu oferta in plic sigilat (organizati in temeiul prevederilor Art.129 alin. (2)
lit.c), coroborat cu alin.(6) lit.a) si raportat la prevederile Art.333 — 348 din O.U.G. nr.57/ 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare).

2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE:

2.1. La licitafie pot participa atdt persoane fizice autorizate, cét si persoane juridice.

2.2. Pentru desfdsurarea valabild a procedurii licitafiei publice (la primul termen) este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

2.3. Participarea la licitafie este condifionatd de achitarea unei taxe de participare de 100 de lei
si a achizitiondrii documentatiei de atribuire/ caietului de sarcini in valoare de 20 lei.

2.4. Garantia de participare la licitatie este de 500 de lei §i se restituie ofertantilor declarati
necastigatori, la cerere.

2.5. Proprietarul spatiului/ COMUNA TEACA are obligatia si asigure obtinerea documentatiei
de atribuire de citre persoana interesatd care fnainteazi o solicitare in acest sens, intr-o
perioadd care nu trebuie sa depéseascd 5 zile lucritoare de la primirea solicitirii.

2.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
2.7. Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fird
ambiguitéti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitéri, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.

3.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta, cu toate documentele aferente
solicitate, In conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
3.2. Ofertele se redacteaza in limba roména.
3.3. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitafie, Intr-un plic exterior ce cuprinde 1 plic interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.
3.4. Pe plicul exterior se va Inscrie “OFERTA pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 44,05
mp cu destinatia de cabinet medical individual — medicina de familie situat in Teaca nr. 153-
154, tnscris in CF nr.27493- C2, proprietate publicd a Comunei Teaca”.
3.5. Pe plicul interior se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.
3.6. Documentele ofertei vor fi introduse astfel:

-in plicul exterior: documentele de la punctul 3.1. referitoare la eligibilitatea ofertantului;

-in plicul interior: formularul ce contine oferta de pref; se deschide doar daci ofertantul a
intrunit cerintele legate de eligibilitate.
Oferta se depune in numirul de exemplare stabilit de Autoritatea contractanti in anuntul
licitafiei. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.
3.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert.
3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractant.
3.9. Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa si pand la data si ora limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.
3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majori, cad in sarcina persoanei
interesate.



3.11. Oferta depusi la o altd adresd a autoritafii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.12. Continutul ofertelor trebuie sd raménd confidential pani la data si ora stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinid de confinutul
respectivelor oferte numai dupé aceasta data.

3.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului-verbal prevéazut
la alin.(3.15) de citre to{i membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

3.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si
eligibilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

3.15. in urma analizarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si/ sau eligibilitate i motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazé de citre
toti membrii comisiei de evaluare.

3.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(3.15), comisia de
evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Autoritatii
contractante — Primarului Comunei Teaca.

3.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Autoritatea
contractantd — prin secretarul comisiei informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

3.18. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie, la primul termen al licitatiei, nu
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze
procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (3.1)-
(3.13).

3.19. Sedinta de licitatie si deschiderea ofertelor este publicd §i va respecta data din Anun.

4, INFORMATII PRIVIND PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd autorizatd sau orice persoand
juridica, care face dovada pregitirii profesionale si a dreptului de liberd practicd si care
indeplineste cumulativ urmétoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garania de participare;

b) a depus oferta sau declaratia de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participle la licitaie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitatie.

5INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

a) cel mai mare nivel al chiriei — Art.340 alin.(1) lit a) Cod administrativ;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — Art.340 alin.(1) lit b) Cod administrativ;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — Art.340 alin.(1) lit d) Cod
administrativ.



5.2. Determinarea ofertei cistigitoare:

a) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigitoare in conformitate cu
punctul 3.2.3. din Caietul de sarcini.

b) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificéri si dupd caz, completiri ale documentelor prezentate initial de ofertanti pentru
determinarea ofertei castigitoare, respectand cerintele punctului 3.2.5. si 3.2.6. din Caietul de
sarcini.

¢) Solicitarea de clarificari este propusd de comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor de indati.

d) Autoritatea contractantd/ organizatorul licitafiei nu poate ca, prin clarificarile ori
completirile solicitate, sd determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

e) Plicurile sigilate se predau secretarului comisici de evaluare pani in ziua fixati pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

f) Dupé deschiderea plicurilor in sedinfi publics, comisia de evaluare elimin ofertele care nu
respectd cerinfele impuse mai sus.

g) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previzute mai sus. In caz
contrar, procedura se anuleaza.

h) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

i) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup semnarea procesului verbal de ctre tofi
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

1) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate si
eligibilitate previzute in caietul de sarcini.

j) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate si
cligibilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

k) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse , indicdnd motivele excluderii.

1) Raportul se depune la dosarul licitafiei.

m) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecidrei oferte, tindnd seama de criteriile de
atribuire si de ponderile prevazute. Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj.

n) in cazul in care existd doud sau mai multe oferte egale ca punctaj, departajarea acestora se
va face in funcfie de cel mai mare punctaj acordat criteriului a) cel mai mare nivel al chiriei.
Daci situatia este in continuare la egalitate, comisia va solicita acestora si faci o noué oferts,
in plic inchis.

0) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

p) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute, comisia de evaluare
intocmeste in termen de o zi lucrédtoare, un raport pe care il transmite Autoritatii contractante.
q) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilita ca fiind céstigitoare.

r) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.



s) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror
oferta nu a fost declaratd castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

s) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute la lit.r).

t) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitajie publicd nu se depune nicio
ofertd valabils, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.

1) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratid documentafia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

u) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condifiile previzute de legislatia in vigoare.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legaturé cu atribuirea, incheicrea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile

si completdrile ulterioare.
6.2. Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a

carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

7INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
7.1. Drepturile si indatoririle parilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin
contractul de locatiune cu respectarea dispoziiilor Codului Civil in materie de contracte sl

0.U.G. nr.57/ 2019 privind Codul administrativ.
7.2. Refuzul sau neprezentarea ofertantului declarat céstigitor la incheierca contractului in
termenul legal stabilit si comunicat, va duce la neincheierea contractului, iar garantia de

participare nu se mai restituie.




FORMULAR- (FI)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/a/subscrisa

CNP/Cod Unic de Inregistrare

avand domiciliul/sediul
ca urmare a anunfului de publicare, aparut in
or. din (ziua, luna, anul), prin prezenta imi exprim intentia
fermé de a participa la licitatia publici avand ca obiect inchirierea spatiului in suprafata de
44,05 mp cu destinatia de cabinet medical individual — medicina de familie situat in
Teaca nr. 153-154, inscris in CF nr.27493- C2, proprietate publici a Comunei Teaca.

Vi transmitem aldturat urméitoarele:

1. Plic exterior (sigilat §i marcat) ce contine documentele de calificare a ofertantului

previzute in Caietul de sarcini la punctul 3.1.:

2. Plic interior care contine:

-oferta de pret (Formular F6)
DATA: OFERTANT,




FORMULAR- (F2)

FISA DE INFORMATII GENERALE PRIVIND OFERTANTUL

1) OFERTANT: Nume/ denumire

2) Domiciul/ Sediul

3) Telefon / fax

4. E-mail

4) Reprezentant legal

5) Nr. inregistrare ORC CUI

6) Obiect de activitate Cod CAEN

7) Capitalul social/ daca e cazul

8) Cifra de afaceri/ daca e cazul

9) Observatii

DATA: OFERTANT,




OFERTANT FORMULAR- (F3)

DECLARATIE
Subsemnatul(a) ..o , in calitate de
reprezentant  legal al  ofertantului  ....cocooivieieeeeieeeeeeeee e , cu sediul
{1 SR SO ) O O W Slld 5 LR EUCIE ..o tciiimiimmsmmnsnsared ; prin

prezenta declar ci voi incheia contract cu firma de specialitate pentru deseurile medicale.

DATA: OFERTANT,

OFERTANT FORMULAR- (F4)



DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
pentru licitagia publicd avénd ca obiect inchirierea spatiului in suprafatd de 44,05 mp cu
destinatia de cabinet medical individual — medicina de familie situat in Teaca nr. 153-154,
inscris in CF nr.27493- C2, proprietate publicd a Comunei Teaca

SUbSEMNAIUL(A) .vveeervrrieninmsniisiirenisissonssissssesnsssistsrssasasssssansas , reprezentant al
.............................................................. , in calitate de ofertant la licitatia publicd organizatd de
UAT Comuna Teaca , sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sancfiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

-nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

-mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia;

- in perioada ultimilor 3 ani, in calitate de ofertant castigator la o licitatie publicd anterioard
organizati de Autoritatea contractantd, nu am refuzat incheierea vreunui contract;

-in perioada ultimilor 3 ani, in cadrul relatiilor contractuale cu Comuna Teaca, nu am creat
probleme, respectiv, din culpa proprie nu am determinat rezilierea vreunui contract;

nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrdrea definitivd a unei instanfe
judecitoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli In materie profesionald;

“in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirare definitivd a unei instan{e judecatoresti
pentru participarea la activitafi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau
spilare de bani;

-informatiile prezentate autorititii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor
de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si
semnitura reprezentantului Data intocmirii
legal ZZ.LL.AAAA




FORMULAR- (F5)

(Persoand fizicaautorizati/ Persoand juridicdi)

DECLARATIE
PRIVIND GRADUL DE ASUMARE A OBLIGATIILOR SPECIFICE
IMPUSE DE NATURA BUNULUI iNCHIRIAT

Subsemnatul(a) ;

reprezentant(d)  al ;

(denumirea si sediul ofertantului, adresa)

declar cd programul de functionare al cabinetului medicina de familie se va desfasura:

@) 5 zile pe sdptamana
4 zile pe sdptamana
3 zile pe sdptdména
2 zile pe sdptdména

c QO 6 0

< 2 zile pe saptdmana

DATA: OFERTANT,



FORMULAR- (F6)

OFERTA*

privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului in suprafati de 44,05 mp cu destinatia
de cabinet medical individual — medicina de familie situat in Teaca nr. 153-154, inscris
in CF nr.27493- C2, proprietate publici a Comunei Teaca

1) Valoarea ofertei este de lei/ mp/luna, adica
lei/ 44,05 mp/luna.

Aceasti ofertd este fermi si ma oblig sd o mentin timp de 60 de zile de la data
depunerii.

DATA: OFERTANT,

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)

CONTRACT CADRU




Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Comunei Teaca
nr. din privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in
suprafata de 44,05 mp cu destinatia de cabinet medical individual — medicina
de familie situat in Teaca nr. 153-154, inscris in CF nr.27493- C2, proprietate
publica a Comunei Teaca

ROMANIA DR.
JUDETUL BISTRITA-NASAUD Nr. din
COMUNA TEACA

CONTRACT DE INCHIRIERE — CABINET MEDICAL
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA TEACA, cu sediul in Teaca,nr, 598, judetul Bistrita- Nasaud, cod
fiscal 4548899, reprezentatd prin Primar- Muntean Damian lustian, in calitate
de LOCATOR - pe de o parte

Si
1.2, , cu domiciliul/ sediul social in
nr. , jud. .
tel. , fax: , CNP/ CUI ,
fnmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ,
reprezentata prin dl./ d-na , hascut(@) la data de
, n , jud. , legitimat(a) cu
actul de identitate seria , nr. , eliberat de , la data
de , In calitate de LOCATAR, pe de alta parte

a intervenit urmatorul contract

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului in suprafatd de
44,05 mp cu destinatia de cabinet medical individual — medicina de familie
situat in Teaca nr. 153-154, inscris in CF nr.27493- C2, proprietate publica a
Comunei Teaca, cuprins in anexa 1 la HCL nr. / , dupa cum
urmeaza:

C1(hol)= 10,18 mp; C2 (Toaleta)=3,30mp; C3 (Toaleta) = 3,30 mp; C4 (cabinet-
camera tratament)= 16,93 mp; C5 (cabinet-camera consultatii)= 10,34 mp.



Art.2.2. Spatiul nchiriat/ Cabinet medical se va preda chiriagului in starea fizica
descrisd in cuprinsul procesului-verbal de predare-primire, ce se va constitui
anexa la prezentul contract.

Ill. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3.1. Durata contractului este de __ ani, de la data semnarii acestuia de
catre parti, cu posiblitatea
prelungirii

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art.4.1. Prin prezentul contract, locatarul se obliga sa plateasca locatorului de
la data semnarii contractului pentru spatiul inchiriat, o chirie lunara de lei,
adicd ___ lei/mp/luna x mp= lei/ luna.

Art.4.2. Chiria datoratd conform art.4.1. se va achita lunar, in numerar, la
casieria  Primariei Comunei Teaca, sau prin O.P. in cont
nr. pana in ultima zi a lunii pentru care se datoreaza
plata.

Art.4.3. Neplata chiriei la termenul stabilit prin contract, atrage dupa sine
calcularea unor majorari de intarziere in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Art.4.4. Chiria lunara se va actualiza cu rata inflatiei, la Tnceputul fiecarui an.
Art.4.5. La incheierea contractului, locatarului ii revine obligatia de a constitui
garantia in cuantum de lei, echivalentul a 2 (doud) chirii lunare.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art.5.1. Locatorul are urmatoarele drepturi/ obligatii:
a)sa predea spatiul inchiriat in stare normala de folosinta, pe baza de proces-

verbal;

b) s& incaseze chiria, in conformitate cu prevederile Art.4.1.- 4.5,

c) sa beneficieze, pe toata durata de valabilitate a inchirierii/ contractului, de
garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile Art.8.1. si sa
restituie garantia la incetarea contractului in cazul in care locatarul nu
datoreaza nicio suma de bani ce poate fi retinuta din garantie;

d) sa mentina spatjul inchiriat in stare corespunzatoare de folosinta pe toata
durata inchirierii, potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor
necesare in acest scop;

e) sa urméareascd executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor nchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritatii bunului si destinatia pentru care acesta este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.5.2. Locatarul are urmatoarele drepturi/ obligatii:
a) sa intretina spatiul inchiriat in buna stare, ca un adevarat proprietar;




b) sa plateasca chiria datoratd conform art.4.1. la termenul prevazut in contract,
precum si celelalte cheltuieli de fintrefinere (gaz, energie electrica, ap3,
canalizare, salubritate, etc.).

c) sa nu efectueze in spatiul inchiriat nici un fel de modificari sau amenajari
interioare sau exterioare, altele decat cele de la lit.e) fara acordul prealabil al
proprietarului;

d) sa nu subinchirieze total sau partial spatiul inchiriat;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curents si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea
in care |-a primit in momentul incheierii contractului (lucrarile de intretinere,
reparafii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosinta
exclusiva);

f) s& nu schimbe destinatia spatiului inchiriat;

g)sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate
ca urmare a folosirii necorespunzatoare sau a defectiunilor produse din culpa
sa;

h) sa asigure curatenia si igienizarea n interiorul spatiului inchiriat, pe toat
durata contractului de inchiriere;

) sa raspunda pentru luarea masurilor necesare de protectie impotriva
incendiilor si a celor care privesc poluarea mediului, referitoare la spatiul ce
face obiectul prezentului contract;

]) pe perioada derularii contractului de inchiriere a bunului, toate taxele si
impozitele ce sunt in sarcina locatarului, vor fi achitate de acesta conform
prevederilor legale;

k) pe perioada deruldrii contractului de inchiriere, costurile privind exploatarea
si amenajarile imobilului inchiriat nu vor fi decontate de cétre locator si nici nu
se vor compensa cu chiria datorata conform contractului, acestea vor fi
suportate in totalitate de catre locatar;

) se va supune jurisdictiei de protectie a muncii si a normelor PSI pe toata
durata in care isi va desfasura activitatea in spatiul inchiriat de pe raza
Comunei Teaca, conform anexei la prezentul contract. Locatarului fi revine
integral obligatia de a se dota pe cheltuiala proprie cu materialele necesare
stingerii incendiilor, raspunzand direct de eventualele pagube produse din culpa
sa;

m) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la
refinerea contravalorii acesteia din garantia prevazuta la Art.4.5.:

n) sa respecte normele legale in vigoare in materie de igiena, sanatate publica
si protectia mediului si este rdspunzator de implementarea normelor speciale
de siguranta sanitara in vigoare.

0) sa obtind, pe proprie cheltuiald, toate autorizatiile, avizele si acordurile
necesare functionarii;

p) sa anunte orice modificare in statutul juridic, act infiintare, sediu etc in
termen de 48 de ore de la modificare;

q) obligatia de plata a consumului la utilitdti se va efectua in sistem pausal, pe
baza facturii unice emise de furnizor. Plata se va face in maxim 15
(cincisprezece) zile de la emiterea facturii catre UAMS Teaca.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri:



a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile
nu convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile legii;

b) prin denuntare unilaterala de catre una din parti cu un preaviz de 60 de zile;
c) prin reziliere de plin drept, in cazul neexecutarii sau executarii defectuoase a
obligatiilor contractuale.

Art.6.2. Partile contractante sunt indreptdtite sa procedeze la denuntarea
contractului Tnainte de implinirea termenului, in conditiile art.6.1. lit.b), in cazul
imposibilitatii fizice de exploatare sau disparitiei obiectului contractului, sau a
uneia dintre parti, astfel:

— locatorul, pentru cauze de utilitate publicd ce prevad directii de dezvoltare
urbanistica ce determina schimbarea destinatiei imobilului;

- locatarul, in cazul falimentului si/ sau dizolvarii persoanei juridice.

Art.6.3. Cauze de reziliere:

— neplata chiriei in termen de 3 (trei) luni consecutiv de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara
somatie si punere in intarziere, chiriasul fiind obligat la predarea spatjului si la
achitarea tuturor obligatiilor de plata rezultate din contract; '

— incilcarea obligatiei prevazuta la Art.5.2. lit.d), folosirea spatiului in alt scop
decat cel pentru care a fost inchiriat, transformarile neautorizate sau
distrugerile/ deteriorérile pricinuite spatiului fnchiriat sau instalatiilor aferente
duc la rezilierea de drept a contractului fara punere in intarziere si obligarea
partii in culpa la plata de daune interese.

Art.6.4.Cu exceptia obligatiei de platd a chiriei, rezilierea contractului va fi
notificata de locator.

Art.6.5. in termen de 5 zile de la data la care prezentul contract inceteaza,
locatarul are obligatia sa se prezinte la sediul locatorului, in vederea predarii

spatiului catre acesta.

VIIl. GARANTII

Art.8.1. Locatarul are obligatia s& constituie, in 5 zile lucratoare de la data
Tncheierii contractului garantia prevazuta la Art.4.5..
Art.8.2. Garantia astfel constituita, va fi utilizatd de locator pentru acoperirea

debitelor rezultate din neplata la timp a chiriei.

Art.8.3. La incetarea contractului, locatorul va elibera garantia constituita
potrivit Art..4.9. daca locatarul nu are debite contractuale restante.

Art.8.4. Garantia contractului se poate constitui in numerar sau prin ordin de
platd in contul locatorului nr. , deschis la Trezoreria

Bistrita.

IX. SUBINCHIRIEREA $I CESIUNEA CONTRACTULUI

Art.9.1. Subinchirierea sau cesiunea prezentului contract sunt interzise.




Art.9.2. Prin exceptie de la Art.9.1. in cazul pensionarii sau decesului titularului
inchirierii, n vederea asigurarii continuitati actului medical, cesiunea
contractului este posibila sub conditia preluarii pacientilor de cétre cesionar/ alt
medic.

X. FORTA MAJORA

Art.10.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la
termen sau/ si de executarea in mod necorespunzator — total sau partial - a
oricarei obligatii care fi revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea
sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzati de
forta majora, asa cum este definita de lege.

Art.10.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scris3, cu
confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de céatre autoritatile
competente. in caz de fortd majors, comunicats si constata in conditiile de mai
sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzitoare
a acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalititi sau
despagubiri.

Art.10.3. Daca in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv
nu inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului
contract fard ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

XI. LITIGII

Art.11.1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract
vor fi solutionate pe cale amiabild. In cazul in care din exercitarea prezentului
contract vor fi solutionate pe cale amiabild. Tn cazul in care acest lucru este
imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecatd competente de la sediul
locatorului.

Art.11.2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti contractante se vor supune
legislatiei in vigoare.

Art.11.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care
contractul respectd prevederile art.1798, art.1809 coroborat cu art.1816 din
Codul civil.

XIl. NOTIFICARI

Art.12.1. Orice notificare intre parti, referitoare la Indeplinirea prezentului
contract, trebuie sa fie transmisa in scris.

Art.12.2. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii
cat si In momentul primirii.

Art.12.3.Notificarile intre parti se pot face si prin telefon, telegramé, telex, fax
sau e-mail cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.



Xlll. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.13.1. Documentele contractului sunt:

a) caietul de sarcini al licitatiei;

b) Procesul-verbal de predare-primire a spatiului inchiriat;
c) Titlul de garantie constituit potrivit Art.8.1.

XIV. DISPOZITII FINALE

Art.14.1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia n vigoare
pe parcursul executarii sale, cu acordul partilor, potrivit Art.11.2..

Art.14.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau
adaptarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

Art.14.3. Orice modificari ale prevederilor contractului de finchiriere vor fi
aprobate/ insusite prin hotarare a consiliului local.

Art.14.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordantd cu prevederile sale, in conditile Tn care contractul respecta
prevederile art.1798, art.1809 coroborat cu art.1816 din Codul civil.

Art.14.5. Prevederile caietului de sarcini- anexa la contract, fac parte integranta
din prezentul contract si au o forta juridica egala cu clauzele acestuia.

Art.14.6. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte
integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor.

Prezentul contract s-a fincheiat in doua exemplare originale,
astazi , data semnairrii lui.

LOCATOR: LOCATAR:

Comuna Teaca
Primar,
Muntean Damian lustian






